GRAPHISOFT PARK SE EVES JELENTES 2025

Az EVES JELENTES NEM HIVATALOS PELDANYA
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Vezetdi 6sszefoglald

Osszhangban a Térsasag 2026. februar 2-i rendkiviili kozleményével, a normal (zletmenetbdl 8.31 millid
eurot értink el, amely a tovabbi 12.17 millié eurd egyszeri rendkiviili eredménnyel egylitt 6sszesen 20.48
millié eurd pro forma nettd nyereséget eredményezett.

Az elmult id6szak irodapiaci trendjeit latva a Tarsasag még 2024-ben Ugy dontott, hogy a déli fejlesztési
teriileten az iroda helyett lakd- és szolgdltatofunkcio fejlesztésének lehetéségét vizsgalja meg, ami
Osszességében varosképi, varosszervezési- és Uzleti szempontbdl is célszer(ibb a tovabbi irodaépilet
fejlesztés helyett. Ezzel 6sszhangban a Tdrsasdg értékesitette a terlletet a lakasfejlesztésekben érdekelt
Synergy Construction Hungary Kft. részére. A 2025 juliusaban sikeresen lezarult tranzakciéval a Tarsasag
11.1 millié eurd egyszeri rendkiviili eredményt realizalt. Tovabba, tekintettel arra, hogy a 2025. végén lejart
kedvezményes NHP hitel refinanszirozdsa a jelenlegi magasabb kamatszint mellett kedvez&tlendl
befolyasolta volna a jovSbeni eredményeket, a Tarsasag a mintegy 6.5 millié eurd t6ketartozast lejaratkor
torlesztette. A hitelhez kapcsolédd fedezeti ligylet zarasakor 2025. végén a Tarsasag egyszeri 1.07 millié
euré arfolyamnyereséget szamolt el. A torlesztés fedezetét a Tdrsasdg kordbban felhalmozott
készpénz-tartalékai biztositottak, igy ez az egyszeri és rendkiviili eredmények felhaszndldsat nem érintette.

Mindezek mellett a normal Gzletmenet is a vartnal jobban alakult, k6szénhet6en nagyrészt annak, hogy a
Graphisoft Park kihasznaltsaga tovabbra is magas: 2025. végére tobb meglévd bérlénk kisebb
terlletndvekedési igényét megvaldsitva 96%-ra nétt, ezzel jelentésen meghaladva a budapesti irodapiac
87%-0s atlagat. A valtozd bérléi igényekhez vald rugalmas alkalmazkodds képességének, a park egyedi
természeti adottsagainak, és a technoldgiai és informatikai fokusz adta miliének kdszénhets, hogy a
bizonytalan gazdasagi kornyezet ellenére bérl8ink a hazai atlaghoz képest jellemz&en hosszabb id6tartamra
kotelez6dnek el. A folyamatos szerz6dés hosszabbitdsok eredményeképpen 2025. végén az atlagos
hatralevd bérleti id6tartam, a WAULT 4.4 év, mig a bérlSk elkotelez6dését ennél is jobban tikroz6 szam, az
elsé bérleti szerz6déskotés Ota eltelt idStartam atlagos értéke mar 16.6 év.

2026-ra vonatkozdan azonban tovabbra is szamolunk a bizonytalan gazdasdgi kornyezettel, és annak
bérlSkre gyakorolt hatdsaval, ezért a bérleti dijak indexalasa mellett bizonyos mérték(i potencialis Uresedés
lehet8ségét is figyelembe vessziik. Osszességében — a koradbbi elSrejelzésiinket tovébbra is fenntartva —
2026-ban 8.1 milli6 euré pro forma eredményt prognosztizalunk, amely az emlitett kockdzatok
figyelembevételével mintegy 2%-kal alacsonyabb, normal Gzletmenetbdl szarmazé eredményt jelenthet.

Ingatlanallomany és valds nettd eszkozérték

2025. év végén a flggetlen értékbecsld az ingatlanallomany valds piaci értékét 6sszesen 211.1 millié eurdra
értékelte, mely kdzel 20 millid eurd csdkkenést jelent 2024. év végéhez képest. A csdkkenés részben annak
tudhaté be, hogy a fejlesztési telkek kozott mar nem szerepelnek a Ill. negyedévben értékesitett Déli
fejlesztési teriletek, tovdbba a bérbeadott ingatlanok valds értéke is mérsékl6dott a jelenlegi piaci
helyzetet tlikr6z6 hozamelvdras kovetkeztében: a flggetlen értékbecsl6é atlagban 8% hozamelvarassal
szamolt.
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Koszonhetbéen az eurdzéndban tapasztalt kamatszinteknek, a Tdrsasdg altal az eurd alapu hiteleinek
kamatfixaldsdra kotott kamatcsere fedezeti Ugyletek valds értéke! tovabbra is kedvez§, melynek
eredménye a tékében (nettd eszkozértékben) jelenik meg. Mindekozben a Tarsasdag fennalld
hiteldllomanya a folyamatos torlesztések, és a 2025. végén lejart NHP hitel végtorlesztése
eredményeképpen 67 millié eurdra csdkkent.

Osszességében az ingatlandllomany valds értékének alakuldsa, valamint a csokkend hiteltartozés és a
novekvd készpénztartalék — melyhez a fejlesztési telkek értékesitése is hozzdjarult — eredményeképpen a
Tdrsasag valds nettd eszkdzértéke az el6z8 év végitdl minimalisan elmaradva 167 millié eurdra véltozott.

[ezer EUR]

2024.dec.31. 2025.marc. 31. 2025.jun. 30. 2025. szept. 30. 2025. dec. 31.

Elkészult, atadott ingatlanok 215919 209 360 204 543 206 267 203 206
Fejlesztési telkek 14 660 14 410 21100 7 860 7 860
Teljes ingatlandllomdny becsalt 230579 223770 225 643 214127 211066
valds értéke

Valds nettod eszkdzérték 167 816 164 567 161 783 167 184 167 445
Egy részvényre jutd valos nettd 16.64 16.32 16.05 16.58 16.61
eszkozérték (EUR)

Konyv szerint nettd eszkdzérték 160 813 157 874 148 453 164 742 164 994
Egy részvényre jutd konyv szerinti 1595 1566 14.72 16.34 16.36

nettd eszkozérték (EUR)?

Pro forma eredmények és elérejelzés

A 2025. évi ,pro forma” pénzlgyi eredményeink kedvez8en alakultak: a bérleti dijbevétel stabilan magas
kihasznaltsag mellett az eléz6 évit 250 ezer eurdval meghaladta, mig az egyéb bevétel elmarad az el6z6
évitdl. Ez utébbi a bérldk altal kért és finanszirozott idszaki bérlemény kialakitasok, feldjitasok eredményét
tlkrozi, de az el6z6 évi 6sszehasonlitd idGszakban itt mutattuk be az egyes bérl6k altal a szerz6désik lejarat
el6tti bérlemény csokkentés ellenében fizetett egydsszegli kompenzaciot is, amihez hasonld bevétel a
targyidészakban nem jelentkezett. A mikodési koltségek jelentds, mintegy 26%-os novekedése az inflacids
dijemelések mellett elsGsorban a déli fejlesztési terllet értékesitéséhez kapcsolddd jogi és tanacsadoi
koltségek, valamint a vezetévaltashoz kapcsolodd személyi és egyéb egyszeri kifizetések eredménye. Az
értékcsokkenés egyes régebbi eszkozok kifutdsa miatt kozel 4%-kal csokkent az el6z6 évhez képest.
Emellett a pénziigyi eredmény is kedvez8bb: bar a szabad pénzeszkdzokon realizélt kamatbevétel a
megvaltozott kamatkdrnyezetben elmaradt az el6z8 évitél, a hiteltdrlesztések kdvetkeztében csdkkend
tékekintlévség utan fizetendd kamatok is csokkentek, és a forintban tartott eszkozeinken sem keletkezett
idén jelentds arfolyamveszteség.

1 A fedezeti Ugyletek valds értéke tobbek kozott azt hivatott megbecsilni, hogy hasonldé hitelhez ma véarhatéan mennyivel
dragdbban (negativ valds érték esetén olcsébban) juthatnank hozza. Mindezt az aktualis piaci kamatkoérnyezeten kivil tobb kilsé
tényezd (HUF/EUR arfolyam, monetaris politikai intézkedések, jovére vonatkozé kamatvarakozasok) befolyasolja, melyek alakuldsa
a valds értékben szignifikans és bizonyos esetekben nem el6rejelezhetd irdnyud és mérték( valtozast eredményezhet.

2 Konszolidalt, IFRS beszamold szerinti egy részvényre juto sajat téke
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Mindezek egylttes hatdsaként 2025-ben az EBITDA ugyan 4%-kal elmaradt az el6z6 évitdl, azonban
elsGsorban a pénzlgyi eredmények alakuldsa kovetkeztében a normal izletmenetbél szdrmazé addzott
eredmény kozel 5%-kal haladta meg az el6z6 évit. Kiegészilve az egyszeri tételekként bemutatott, Déli
Fejlesztési terilet értékesitésével, és a hedge Ugylet zardsakor elszdmolt egyszeri arfolyamnyereséggel, az

adoézott eredmény 20.48 millié eurdra nétt.

2026-ra vonatkozdan —a stabil bérléi dllomany ellenére — gy 1atjuk, hogy a bizonytalan gazdasagi kornyezet
egyes bérldk esetében tovabbra is kockazatot jelenthet, ezért a bérleti dijak indexaldsa mellett bizonyos
mérték(d Uresedéssel szamolva 17.3 millid eurd bérleti dijbevételt prognosztizdlunk. Az egyéb bevételek
terén 2026-ban az atlagos szintet feltételezve 500 ezer eurd egyéb bevétellel kalkuldlunk. A mkdodési
koltségek 2025-ben rendkivili tételek miatt jelentésen emelkedtek, azonban 2026-ban ezek nélkil a
mUkodési koltségek varhatdan 19%-kal mérséklédnek. Az értékcsdkkenés egyes régebbi eszkdzok kifutdsa
miatt fokozatosan csdkken, azonban 2026-ban az energiahatékonysagi fejlesztések aktivaldsa varhatoan
ellensulyozza ezt a hatdst, igy az el6z8 évihez hasonld, 6.3 millié eurd értékcsdokkenéssel szamolunk. A
pénzligyi koltségek részeként a folyamatos hiteltorlesztések kovetkeztében csdkkend tékekintlévésége
utan fizetend6 kamat mérséklédik. 2025. év végén a Tdrsasag dontése alapjan a tdmogatott NHP hitel
lejaratkor torlesztésre kerllt. Mivel ennek a hitelnek eurdéban szamolt kamatterhe a specialis
hitelkonstrukciobdl adéddan gyakorlatilag elhanyagolhatd volt, a végtorlesztése nyoman jelent8sebb
kamatcsokkenés nem varhatd, viszont elkeriltiink a jelenlegi kamatkdrnyezetben egy refinanszirozassal
fellépé jelent6sebb kamatnovekedést. Ugyanakkor, 2026-ban a szabad pénzeszk6zokon realizalhato
kamatbevétel mérséklédése varhatd, és a forint volatilitdsa is — ellentétben a 2025. évvel — okozhat
jelent6sebb drfolyamveszteségeket, ezért 6sszességében a 2026-ban az el6z6 évinél kedvezétlenebb
pénzlgyi eredménnyel szamolunk. Mindezek alapjan 2026-ban 6sszességében 8.1 millié eurd pro forma
eredmény prognosztizalhatd, amely a bizonytalan kértdlményekkel szamolva kb. 200 ezer eurdval
elmaradhat az el6z6 év normal Gzletmenetbdl szarmazd eredményétdl.

(millié eurd) 2023. tény 2024. tény 2025.tény  2026. vdrhato
Bérleti dij bevétel 16 .85 17 .26 17 51 17.3
Egyéb bevétel (nettd) 0.57 1.00 0.61 0.5
MUkodési koltség (1.61) (1.86) (2 .35) (1.9)
EBITDA 15 .81 16 .40 15.77 15.9
Ertékcsokkenés (6.94) (6 .45) (6.22) (6.3)
Uzemi eredmény 8.87 9.95 9.55 9.6
Pénzlgyi mliveletek netté eredménye (0.99) (1.63) (1.14) (1.4)
Adézas el6tti eredmény 7 .88 8.32 8.41 8.2
Nyereségado (0.02) (0.36) (0.10) (0.1)
Adodzott eredmény 7 .86 7 .96 8.31 8.1
Déli fejlesztési teriilet értékesitése - - 11.10 -
Fedezeti Ggylet zarasanak egyszeri hatasa - - 1.07 -
Adézott eredmény egyszeri tételekkel egyditt 7 .86 7 .96 20 .48 8.1
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ESG stratégia

Az elmult években az irodapiacot jelentds atalakulasok és kihivasok jellemezték: a covid hatdsara felgyorsult
a home office elterjedése, n6étt az Uresedési rata, mikbzben az energiavalsag fokozta az Uzemeltetési
koltségeket is. Mindezek ellenére — vagy éppen ezek hatdsdra — a fenntarthatdsag és az ESG szempontok
egyre nagyobb hangsulyt kaptak, mind a bérléi, mind a befektet&i elvardsokban. Tarsasagunk ennek
tudatdban dolgozik ESG stratégidjanak és megvaldsitasi Utemtervének kialakitdsan, amely nemcsak a
kornyezeti, hanem a hosszU tadvlu pénzlgyi hatdsokat is figyelembe veszi. Célunk az irodapark
energiafogyasztasanak és karbonlabnyomanak csdkkentése olyan médon, hogy kézben a bérl&i miikodés is
hatékony és fenntarthatd maradjon.

Bar az atfogd ESG stratégia formalisan még kidolgozas alatt all, Tarsasdgunk mar kordbban is meghatarozta
és kozzétette azokat az alapelveket és célkitlizéseket, amelyek mentén a fenntarthaté mikodés
megvalositdsdra torekedett. Ezen vdllaldsokat és azok teljesilését az elmult évek fenntarthatdsagi
jelentéseiben is rendszeresen bemutattuk és nyomon kévettiik. A CSRD? el8irdsai még nem vonatkoznak
a Tdrsasagunkra, és jelenleg a magyar ESG torvény hatdlya is szUkilt, ennek megfelelen az eddigi
fenntarthatdsagi jelentéseinket a GRI* sztenderdek mentén készitettik el. A kapcsolddd szabdlyozdsokat
ugyanakkor folyamatosan figyelemmel kisérjik, és a vonatkozd elvardsokbdl — még ha dnkéntes alapon is
—tobb elemet mérlegelliink beépiteni miikddéslinkbe és jelentéseinkbe.

A célkitlizéseinkkel 6sszhangban, 2023-2025 kozott egyes éplleteken, igazodva az adott bérl6k igényeihez
és dekarbonizacids céljaihoz, napelemrendszerek, Uj nyildszardk, illetve hészivattyuk keriltek telepitésre.
2025-ben egyuttal, a hosszu tavu ESG stratégia részeként egy altaldnos energetikai korszer(sitési Gtemterv
kidolgozasat kezdtik meg, mely alapjan 2026-2027-ben tobb, nagyobb éplleten inditunk az elmult éveket
jelentésen meghalado értékd és volumen( energetikai fejlesztéseket.

Emellett legaldbb ilyen fontos a hatékony épulletizemeltetés megvaldsitdsa és a tudatos energiafogyasztas
Osztonzése. A bérlbkkel egylttmikodve a gaz- és dramfogyasztdsban az energiavalsag kezdetén (2022-
2023) jelent6s megtakaritast sikertlt elérni. Ezt az egylttmU(kodést és intenziv kapcsolatot, valamint a
fogyasztds monitorozdsat (mind az eszkdzok és berendezések energiafogyasztasara, mint a felhaszndlasi
szokdsokra vonatkozdan) a tovabbiakban is fenntartjuk. 2024-ben mar az energiafogyasztas nem csokkent
érdemben tovdbb, mivel az el6z6 évihez hasonld mértékl gdzfogyasztas mellett nbvekedett az
dramfogyasztas. Ez nagyrészt betudhatdé a home office ardny csdkkenésének, igy a nagyobb irodai
jelenléttel egylttjaro energiafogyasztds novekedésnek, valamint az elektromos autdk térnyerésének. 2025-
ben a trend folytatdéddsat tapasztaltuk, igy a kovetkezd évekre meghatarozott fejlesztéseink célja, hogy
energiatakarékos berendezések beépitésével ellensulyozzuk az iroddk novekvé mértékd hasznalataval
jelentkez§ tobbletfogyasztast. Célunk tovdbba az energiahatékonysdg javitdsa mellett a tudatos
anyaghasznalat szempontjainak (pl. élettartam, min6ség, Ujrahasznosithatésag) elStérbe helyezése, az
irodakialakitasok és az izemeltetés soran keletkezd hulladék minimalizalasa, tovabba a Park egyedi jellegét
ado zold park, kornyezet és ezaltal a biodiverzitas megérzése és fenntartasa.

3 Corporate Sustainability Reporting Directive: az EU fenntarthatdsaggal kapcsolatos vallalati jelentéstételrdl szold iranyelve
4 Global Reporting Initiative: fenntarthatdsagi jelentéstétel globdlis szabvanya
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Ugy latjuk, hogy a nagyrészt technoldgia- és tuddsalapu, magasan kvalifikdlt munkatérsakat alkalmazé
cégek részérdl a Graphisoft Park altal nydjtott, egyedi, valéban z6ld kérnyezetben elhelyezked irodapark
tovabbra is keresett lesz, ezért tovabbra is a budapesti irodapiacot meghaladd 90% feletti kihasznaltsaggal
szamolhatunk. A Tarsasag kozel 30 évvel ezelStt megfogalmazott stratégidja tehat az utébbi években
altaldanosan elterjedt hibrid munkavégzés mellett is m(ikodik. Bar az irodahasznalat mddja és mértéke, és a
bérelt tertletek kulonbozé funkcidjanak megoszlasa jelentds valtozasokon megy keresztll, a nagyfoku
kreativitast és intenziv egylttm{kodést igényld kutatd-fejleszts tevékenység nem nélkilozheti legalabb
részben a személyes jelenlétet. A Tarsasdg daltal a kezdetekkor meghatdrozott célpiac, a technolégiai
fejlesztéssel foglalkozé hazai és nemzetkdzi vallalkozdsok kore tehdt a bizonytalan gazdasagi kilatasok
kdzepette is j6 valasztasnak bizonyult, hiszen ezen a terlleten a siker kulcsa a tehetségek vonzasa. Ehhez
pedig nagymértékben hozzajarul a szinvonalas és kornyezettudatos épitészet, egy paratlanul csendes,
6sfakkal gazdagon ellatott, valdban zoéld Duna-parton az egykori Obudai Gazgyar csodélatos hangulatat
megdrz6, és korszerlen felUjitott mlemléképuleteivel korilvett Park.

(é_'(:;

Bognar Tlnde
Vezérigazgatd
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Gazdasagi kulcsadatok
IFRS, konszolidalt, ezer EUR

Eredmények:

A) Szokasos tevékenységbdl szarmazo eredmény:

Eredmények

2024.12.31

2025.12.31

napjan végz6dé 12 hénap

Ingatlan bérbeadas arbevétele 17 261 17 511
M(kodési koltség (1857) (2 345)
Egyéb bevétel (nettd) 1003 606
EBITDA 16 407 15772
Ertékcsokkenés és amortizacid (6 447) (6 224)
Uzemi eredmény 9 960 9548
Netté kamatkoltség (1173) (1138)
Egyéb pénziigyi eredmény (461) 8
Adodzas el6tti eredmény 8326 8418
Nyereségadd (365) (100)
Pro forma addzott eredmény egyszeri tételek nélkiil 7 961 8318
Egy részvényre juto pro forma addézott eredmény egyszeri tételek

nélkiil (EUR) 0.79 0.82
B) Egyéb eredmény (egyszeri tételek):

Befektetési célu ingatlanok értékesitésének nyeresége (2) - 11 096
Fedezeti ligylet zardsanak egyszeri hatasa (3) - 1070
Egyéb eredmény - 12 166
A) + B) Pro forma add6zott eredmény (1) 7961 20484
Egy részvényre juto pro forma adézott eredmény (EUR) (4) 0.79 2.03
Befektetési célu ingatlanok értékelési kiilonbozete 2900 (13 604)
El nem szamolt értékcsdkkenés 6221 6 008
Beszamol6 szerinti adézott eredmény 17 082 12 888
Egy részvényre juté beszamolo szerinti adézott eredmény (EUR) (4) 1.69 1.28

(1) A ,,pro forma” eredmény az ingatlanallomany valds értékének valtozasa helyett a bekerilési érték modell szerinti

eredményt mutatja be, egyszeri tételek nélkal.

(2) Az egyéb eredmény a Déli fejlesztési tertlet értékesitésének nyereségét tartalmazza.
(3) A 2025. végén lejart és végtorlesztett NHP hitelhez kapcsoléddd, CCIRS fedezeti tigylet zardsanak egyszeri hatésa.
(4) Az egy részvényre jutd eredmény megallapitasanal nem vesszik figyelembe a Tarsasag tulajdonédban lévé sajat

részvényeket, valamint a dolgozoi részvényeket (lasd Kiegészité melléklet 1.3 pontja).
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IFRS, konszolidalt, ezer EUR

Eszkozérték:
2024. december 31.  2025. december 31.
Ingatlanok valds értéke 215919 203.206
-ebbdl kényv szerinti érték (1) 214 265 201.592
Fejlesztési telkek valds értéke (2) 14 660 7.860
-ebbdl kényv szerinti érték (1) 8523 6.296
Teljes ingatlanallomany becsiilt valds értéke 230 579 211.066
Becsiilt valos netto eszkozérték (3) 167 816 167.445
Kényv szerinti netto eszkézérték (1) 160 813 164.994
Forgalomban 1évG torzsrészvények szama (ezer) 10.083 10 083
Egy részvényre jutod valds nettd eszkozérték (eurd) (3) (4) 16.64 16.61
Egy részvényre juto kényv szerinti netto eszkézérték (eurd) (1) (4) 15.95 16.36

(1) A befektetési célu ingatlanokat és a fejlesztés alatt allé ingatlanokat a konyveiben is valds értéken mutatja be a
Tarsasag, mig a beépitetlen telkek és a sajat hasznalatu ingatlanok a konyvekben bekerllési értéken szerepelnek. A
beépitetlen telkek a , Befektetési célu ingatlanok”, mig a sajat hasznalatu ingatlanok a ,,(Sajat hasznalatu) ingatlanok,
gépek, berendezések” kozott szerepelnek. Ennek megfelel6en az értékcsdkkenési leirds elszamolasa helyett a
befektetési célu ingatlanok targyid&szaki valds érték valtozasat mutatja be a Beszamold szerinti eredménykimutatas.

(2) A 2025. december 31-i értékelés az év soran értékesitett déli fejlesztési telkek valds értékét mar nem tartalmazza.
Ugyanakkor, az 6sszehasonlité id6szakban e telkek vonatkozasaban még egy potencialis irodafejlesztési projekt valds
értékével szamolt az értékbecsld.

(3) A becsllt valds nettd eszkozérték a beépitetlen telkeket és a sajat haszndlatu ingatlanokat is valds értéken
tartalmazza.

(4) Az egy részvényre jutd konyv szerinti és az egy részvényre jutd valds nettd eszkozérték megallapitasanal nem
vesszUk figyelembe a Tarsasag tulajdonaban lévé sajat részvényeket, valamint a dolgozdi részvényeket (Iasd Kiegészitd
melléklet 1.3 pontja).

A konyv szerinti nettd eszkozérték és a valds nettd eszkozérték (sajat téke) bemutatasat a Kiegészité melléket 24.
megjegyzése tartalmazza.
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Részletes elemzés

Az (izleti jelentésben a Graphisoft Park csoport lizleti céljainak megvaldsulasat az aldbbi néz6pontokbdl mutatjuk be:

e  2025. évi eredmények (,,pro forma” és beszamold szerinti),
e  Hasznositas, kihaszndltsag,

e  Korszerdsitési tervek,

e Finanszirozas,

e 2026. évi eredmény elbrejelzés,

e  Tovabbi névekedési lehet&ségek.

2025. évi ,,pro forma” eredmények
A 2025. évi ,,pro forma” eredmény az alabbi f6 tényez6k hatasara valtozott a 2024-es évhez viszonyitva:

e Az ingatlan bérbeadas arbevétele (2025: 17 511 ezer eurd; 2024: 17 261 ezer eurd) a stabil bérl6i dllomany
mellett minimalis mértékben, 250 ezer eurdval haladta meg az el6z6 évet.

e A miikodési koltség (2025: 2 345 ezer eurd; 2024: 1 857 ezer eurd) jelentésen, 26%-kal nétt az el6z6 évhez
képest, ami nagyrészt a déli fejlesztési terllet értékesitéséhez kapcsolddd tanacsadodi és jogi koltségeknek,
valamint a targyévi személyi valtozasokhoz kapcsolodd egyszeri koltségeknek tudhatd be. Emellett a személyi
jellegl koltségek és egyes szolgaltatasok inflaciokévetd dijemelése is novelték a kiaddsokat.

o Az egyéb bevétel (2025: 606 ezer eurd; 2024: 1 003 ezer eurd) alapvetSen a bérl6k megrendelésére és
koltségére végzett bérlemény kialakitasok és felljitasok idGszaki eredménye. 2024-ben ezt jelentGsen novelte
az egyes bérl6k altal a szerz6désik lejarat el6tti bérlemény csdkkentés ellenében fizetett egydsszegl
kompenzacio, ehhez hasonld bevétel a targyévben nem jelentkezett.

o Az értékcsokkenési leirds (2025: 6 224 ezer eurd; 2024: 6 447 ezer eurd) kdzel 4%-kal csdkkent az el6z6 évihez
képest, els6sorban egyes régebbi eszk6zok kifutasa miatt.

e Fentiek kovetkeztében az EBITDA (2025: 15 772 ezer eurd; 2024: 16 407ezer eurd) 635 ezer eurdval, 4%-kal,
mig az lizemi eredmény (2025: 9 548 ezer eurd; 2024: 9 960 ezer eurd) 412 ezer eurdval, szintén 4%-kal csokkent
az el6z6 évihez képest.

e Anett6 kamatkoltség (2025: 1 138 ezer eurd; 2024: 1 173 ezer eurd) gyakorlatilag nem véltozott az el6z6 évhez
képest. A szabad pénzeszkdzokon realizalt kamatbevétel ugyan elmarad az el6z6 évitél, de a folyamatos
t6ketorlesztések eredményeképpen hasonldé mértékben csdkkent a hitelek utan fizetend kamat is.

e Az egyéb pénziigyi eredményt (2025: 8 ezer eurd nyereség; 2024: 461 ezer eurd veszteség) elsésorban a
forintban tartott eszkézeink arfolyamkilénbozete befolydsolja.

e A nyereségadd (2025: 100 ezer eurd; 2024: 365 ezer eurd) az innovacids jarulékot, illetve a Csoportba tartozé
egyik lednyvallalat — Graphisoft Park Engineering & Management Kft. — tarsasagi és ipar(izési adéjat tartalmazza.
A Csoportba tartozd tobbi vallalat szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag stdtusza alapjan mentesil a
tdrsasagi és ipar(lizési ado fizetési kotelezettség aldl. A 2024-ben felmerilt nyereségaddfizetési kotelezettség
jelent6s részét a Csoport altal elvégzett, az elmult évek innovdcids jarulékdra vonatkozd Onellenérzés
eredménye tette ki.

e Az altalanos Uzletmenetbdl szarmazd nettd nyereség (2025: 8 318 ezer eurd; 2024: 7 961 ezer eurd) fentiek
alapjan 357 ezer eurdval, 4.5%-kal haladja meg az el6z6 évet.
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e A 2025. lll. negyedévében megvaldsult, a Déli fejlesztési teriilet értékesitésére vonatkozé tranzakcio
eredményét (11 096 ezer eurd), valamint a év végén végtorlesztett NHP hitelhez kapcsolédd CCIRS fedezeti
Ugylet zarasakor elszamolt egyszeri arfolyamnyereséget (1 070 ezer eurd) egyéb eredményként az egyszeri
tételek kdzott mutatjuk be. Mindezekkel egylitt a Tarsasag teljes, 2025. évi pro forma eredménye 20 484 ezer
euro.

2025. évi beszamold szerinti eredmények

A beszamold szerinti eredmény 2025-ben 7 596 ezer eurdval alacsonyabb a ,,pro forma” eredménynél az alabbi két
tényezG6 hatdsdra: a befektetési célu ingatlanok el nem szamolt értékcsdkkenése 6 008 ezer eurdval névelte, mig a
valos érték valtozasuk 13 604 ezer eurdval csokkentette az eredményt. Az altalanos gazdasagi kilatasok és az
irodapiacra jellemz6 kockazatok — mint példaul a budapesti irodapiacon kialakult Gresedés mértéke, a fejlesztések
és a tranzakciok alacsony szama — tovabbad az épliletek energetikai korszer(sitésével jard novekvé kiadasok negativ
hatasait csak részben kompenzalta a Park magas kihaszndltsagdnak és lojalis bérl6i allomanydanak figyelembe vétele.
Mindezek kovetkeztében a fliggetlen értékbecsl6 a bérbeadott ingatlanok valds értékét az el6z6 év végéhez képest
tobb mint 8%-kal csokkentette, szemben az el6z6 évi kisebb mérték(i ingatlanértéknévekedéssel, mely az akkor
lezajlott jelentGs bérleti szerz6déshosszabbitasoknak volt kdszonhetS6. Ugyanakkor a targyévben a Déli Terilet
értékesitésének egyszeri, 11 096 ezer eurd eredménye jelent6sen novelte a Tarsasag beszamold szerinti
eredményét. Mindezek eredményeként 6sszességében 2025-ben 12 888 ezer eurd beszamold szerinti nyereség
jelentkezik az el6z6 évi 17 082 ezer eurd nyereséggel szemben.

A valés értékben bekovetkezett valtozasok részletezését a Kiegészité Melléklet 11. (Befektetési célu ingatlanok)
pontja tartalmazza.

Hasznositas, kihasznaltsag

A Graphisoft Parkban rendelkezésre all6 6sszes bérbeadhatd teriilet kihasznaltsaga az aldbbiak szerint valtozott az
elmult idGszakban (az adott negyedév végén):

Id&szak: 2024Q1 2024Q2 2024Q3 2024Q4 2025Q1 2025Q2 2025Q3 2025Q4

Osszes bérbeadhat teriilet kihasznaltsaga (%): 95% 95% 94% 94% 94% 95% 95% 96%
Osszes bérbeadhatd teriilet (m?2): 82000 82000 82000 82000 82000 82000 82000 82000

A COVID valsagot kovetSen a kihaszndltsag stabilan 97-98%-on allt, az idGszakra jellemz6 magas, volatilis energiadrak
és recesszios kornyezet ellenére is. 2023-ban ugyanakkor, tobb nagyobb bérlé szerz6désének megujitasakor terilet
csokkentési igények meriltek fel, ezzel év végére 95%-ra csokkentve az irodapark kihasznaltsagat, mely 2024 soran
tovabbi kisebb Uresedés eredményeképpen 94%-ra csdkkent. 2025 végére azonban a kihasznaltsagi szint néhany
jelenlegi bérlSink kisebb teriiletndvekedési igényét megvaldsitva 96%-ra nétt, ezzel tovdbbra is jelent&sen
meghaladva a budapesti irodapiaci atlagot (87%), és bizonyitva a z6ld kérnyezet altal dominalt irodapark, mint
munkakdrnyezet irdnti szignifikans és tartos igényt.

Korszer(isitési tervek

2023-t6l kezd6dben a felujitasi, korszer(sitési programjaink fokuszaba az energiahatékonysdgot noveld,
energiafogyasztast optimalizald projektek kertilnek, melyeket a bérl6kkel folyamatosan egyeztetve, veliik
egylittm(ikddve valdsitunk meg. A 2023-ban 2 nagyobb épiiletben (mintegy 16 ezer m? bérbeadhaté teriiletet
érintve) torténtek nagyobb értékben energiahatékonysagot novel6 fejlesztések (hdszivattyuk, illetve kisebb
napelemek telepitése, egyes épiletszerkezeti elemek energetikai tulajdonsdganak javitasa). 2024-ben tovabbi
épiileteken (5 800 m?en) kezdtiink meg hasonld feldjitdsokat, fokozatosan javitva az épileteink
energiahatékonysdgat, és csokkentve az egész park mikodésének karbonldbnyomat. 2025. masodik felében 2
nagyobb épiiletre telepitettiink napelemeket.
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Az elmult id6szakban — részben a kialakult energiavalsag okan is — nagy hangsulyt fektettlink az energiafelhasznalas
monitorozasara, és a bérlékkel egylttmlkodve a fogyasztds tudatos csokkentésével 2022-2023-ban jelentds
megtakaritast értiink el. 2024-ben viszont az el6z6 évihez hasonld mértékl gazfogyasztas mellett az aramfogyasztas
nétt, mely nagyrészt betudhaté a home office arany csokkenése nyomdn a nagyobb irodai jelenléttel egylittjard
energiafogyasztas novekedésnek, valamint az elektromos autdk térnyerésének. 2025-ben a trend folytatéddsat
tapasztaltuk: tobb bérlénél jelent6sen megnétt az iroddban toltott napok szama, a teljes energiafogyasztas
novekedését eredményezve.

2025-ben egy altalanos energetikai korszer(sitési stratégia és Gtemterv kidolgozasaba kezdtiink, mely alapjan 2026-
2027-ben toébb, nagyobb épileten inditunk az elmtult éveket meghaladé értékii és volumenii energetikai
fejlesztéseket. A stratégia részeként vizsgaljuk tovabbi hészivattyuk és Uj, energiatakarékos eszkdzok telepitését,
nyilaszardk, vildgitétestek cseréjét. A kovetkezd két évre meghatdrozott fejlesztéseink célja, hogy energiatakarékos
berendezések beépitésével ellensulyozzuk az irodak és az elektromos auték nagyobb mértékii hasznalataval
jelentkezé tobbletfogyasztast. Ezen tulmenden, valamennyi épllet korszerUsitési projekt esetén az
energiahatékonysdg mellett szem el6tt tartjuk a tudatos anyaghasznalatot (élettartam, minGség,
Ujrahasznosithatdsag), valamint az atépités soran keletkez6 hulladék minimalizalasat is.

Finanszirozas

A Tarsasag fejlesztési céljainak finanszirozasara, korabbi hitelének refinanszirozasara, illetve tékeszerkezetének
optimalizalasara 2015 és 2019 kozott 4 alkalommal az Erste Bank Hungary Zrt.-tdl, illetve a UniCredit Bank Hungary
Zrt.-t6l 6sszesen 119 600 ezer eurd értékben vett fel hiteleket. Az elsé két fejlesztési hitelfelvétel a Magyar Nemzeti
Bank Novekedési Hitelprogramja keretében tortént. Mindegyik hitel futamideje 10 év, a kamatlabak pedig arfolyam
és kamatcsere fedezeti Ugyletek (CCIRS és IRS) révén mindegyik hitel teljes futamidejére rogzitettek, a
targyid6szaban atlagosan (beleértve a tamogatott és a piaci hiteleket is) 2.07% kamatlabbal. A targyidGszak végén
fennalld 6sszes hiteltartozas nominalis értéke 67 millié eurd, jelenleg tehdt az ingatlanok valds értékének 32%-a. A
kamatcsere Ugyletek pozitiv valds értéke (2.8 millid eurd) tiikrozi a jelenlegi, magasabb kamatkdrnyezetben elérheté
finanszirozasi kondicidk és a Tarsasag fixalt hitelkamatai kozott fennalld kiilonbozetet.

Hitelezd bank Eredeti Lejarati Lejdratkori 2025.12.31-én

hitelosszeg datum hitelosszeg fennalld téketartozas

(ezer eurd) (ezer euro) (ezer eurd)
Erste Bank Hungary Zrt 15 600 2025.12.27 - -
UniCredit Bank Hungary Zrt 24000 2026.12.23 11200 12 800
Erste Bank Hungary Zrt 40 000 2027.12.31 21102 25 496
UniCredit Bank Hungary Zrt 40 000 2029.12.15 22 599 28453
Osszesen 119 600 66 749

A Tarsasag — figyelembe véve a jelenlegi, magasabb kamatszinten elérhetd refinanszirozasi lehetGségeket, és azok
varhatd eredményre gyakorolt hatasat — a 2025. év végén lejart, Erste Bank Hungary Zrt altal nydjtott NHP® hitelt
lejaratkor torlesztette. A torlesztésre a Tarsasag korabban felhalmozott készpénz tartaléka fedezetet biztositott.

5 A Magyar Nemzeti Bank altal inditott Névekedési Hitelprogram, amely kedvezményes kamatozist forrist biztositott a vallalati beruhdzasok finanszirozdsdhoz.
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2026. évi eldrejelzés

A 2025. évi kiemelkedS eredmények ellenére 2026-ra vonatkozdan tovabbra is ugy latjuk, hogy a bizonytalan
gazdasagi kornyezet érintheti egyes bérlGinket, ezért a bérleti dijak indexdldsa mellett bizonyos mértékd potencialis
Uresedéssel is szamolunk. El6rejelzéslinkben figyelembe vessziik az ESG-célokhoz illeszked6 folyamatos fejlesztések
miatti értékcsdkkenés hatasat is, ugyanakkor a mikodési koltségek varhatd mérséklédése, valamint a finanszirozasi
koltségek kedvez6 alakuldsa pozitivan befolyasolhatjak eredményiinket.

Osszességében 2026-ban 8.1 millié euré pro forma eredmény vérhatd, amely a bizonytalan kériilményekkel
szamolva mintegy 2%-kal elmaradhat az el6z6 év normal lzletmenetbdl szarmazd eredményétél.

(millié eurd) 2024. tény 2025. tény 2026. terv
Bérleti dij bevétel 17.26 17.51 17.3
Egyéb bevétel, raforditas (nettd) 1.00 0.61 0.5
MUkodési koltség (1.86) (2.35) (1.9)
EBITDA 16.40 15.77 159
Ertékcsokkenés (6.45) (6.22) (6.3)
Uzemi eredmény 9.95 9.55 96
Pénzlgyi mliveletek netté eredménye (1.63) (1.14) (1.4)
Adozas el6tti eredmény 8.32 8.41 82
Nyereségado (0.36) (0.10) (0.1)
Adodzott eredmény 7.96 8.31 8.1
Déli Fejlesztési Terllet értékesitése - 11.10 -
Fedezeti Ugylet zarasanak egyszeri hatasa . 1.07 -
Adézott eredmény egyszeri tétellel egylitt 7.96 20.48 81

e 2026-ban dvatossagbdl a 2025. évinél 1%-kal kisebb, 17.3 millio eurd bérleti dijbevétellel szamolunk,
tekintettel a kordbban prognosztizalt, és 2025-ben még nem felmerilt, viszont 2026-ban tovabbra sem
kizarhato bérl6i kockazatokbdl eredé lehetséges lGresedésekre.

o Az egyéb bevételek hagyomanyosan a bérl6k altal kért atépitések ellentételezéért kapott bevételeket
jelentik, melyek egyenlege 2026-ban varhatéan 500 ezer euré korul alakul.

e 2025-ben a miikddési koltségek 26%-kal novekedtek, melyek a szolgdltatasok dijanak inflaciés emelkedése
mellett a Déli Fejlesztési Terlilet értékesitéséhez kapcsolddd egyszeri tanacsaddi és jogi koltségek, valamint
a vezet6valtdshoz kapcsoldodd személyi jellegl kifizetések eredménye. 2026-ban ezen tételek nélkiil a
mUkodési koltségek mintegy 19%-os mérséklédésével szamolunk.

e Fentiek egylttes hatdsaként jelenlegi szamitdsaink szerint az EBITDA 2026-ban az el6z6 évit kismértékben
meghaladva 15.9 millié eurdra névekedhet.

e 2025-ben a (SZIT szabdlyok szerinti, IFRS konszolidalt beszamoldban nem megjelend) értékcsokkenés egyes
régebbi eszkdzok kifutdsa miatt tovabb csékkent, azonban 2026-tdl az energiahatékonysagi fejlesztések
aktivdlasa ezt ellensulyozhatja, igy az értékcsdkkenés tovabbi hasonld mértékl csokkenése nem varhato.

e A pénziigyi miiveletek netté eredményének részeként a folyamatos hiteltorlesztések kovetkeztében
csokkend tékekintlévGség utan fizetend6 kamat mérséklédik. 2026-ban — kdszonhet6en annak, hogy a
2025-ben lejart, tdmogatott (NHP) hitel végtorlesztésre keriilt, és jelen piaci korilmények kozott nem kerdil
sor koltségesebb refinanszirozdsara — a hitelek utan fizetendé kamatok mértéke nem emelkedik. Ezen
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tulmendéen, 2026-ban a szabad pénzeszk6zokon realizalthatd kamatbevétel mérséklGdése varhatd, és a
forint volatilitdsa is — ellentétben a 2025. évvel — okozhat jelentGsebb arfolyamveszteségeket, ezért
Osszességében a 2026-ban az el6z8 évinél kedvez6tlenebb pénziigyi eredménnyel szamolunk.

e Mindezek eredményeként 2026-ban a normal Gzletmenetbdl varhaté 8.1 millié eurd pro forma nettd
eredménnyel szdmolunk.

Tovabbi fejlesztési lehetdségek

A kézponti és a déli fejlesztések befejezése utdn a Graphisoft Parkban &sszesen 82 000 m? teljes bérbeadhaté
teriilet, valamint hozzavet6legesen 2 000 gépkocsi elhelyezését biztosité felszin alatti gardzs all a bérl6k
rendelkezésére, biztositva a felszinen a zoldfelllet dominancidjat.

Fejlesstasi lahetos
Y

A nagyrészt mar beépitett South Park | nevi teriilet déli végén tovabbi 4 000 m? bérbeadhatd irodateriilet
fejleszthets. A fejleszthetS6 éplletre 2022-ben megszereztiik az épitési engedélyt, jelenleg a kiviteli tervek
el6készitése zajlik, azonban a projekt meginditasardl késébbi idépontban fogunk donteni, figyelembe véve a
jelentkezd bérlGi igények mellett az épitkezés feltételeit, a kivitelezés lehet&ségeit, kiilonos tekintettel a nyersanyag-
és energiadrak alakuldsara, a lehetséges kapacitaskorlatokra és az altalanos gazdasagi kilatasokra.

Tekintettel az irodapiacon tapasztalt megtorpanasra, a Tarsasdg az elmult id6szakban megvizsgdlta a South Park Il
nevl legdélebbi telken a lako- és szolgaltaté funkcid fejlesztésének lehet6ségét, ami ezen a kdzponti terilettsl
tdvolabb esé, kozuttal is elvalasztott terlleten 0sszességében varosképi, varosszervezési- és lzleti szempontbdl is
célszerlbb a tovabbi irodaépiilet fejlesztés helyett. Ennek megfelel6en 2025-ben a Graphisoft Park értékesitette a
terlletet a lakasfejlesztésekben érdekelt Synergy Construction Hungary Kft. részére. A fejlesztés hozzajarulhat
ahhoz, hogy az irodapark dolgozoi munkahelyiik kdzvetlen kozelében juthassanak lakaslehet&séghez, csokkenjen a
kornyék kozlekedési infrastrukturdjanak terhelése, és a déli fejlesztési terlilet magas szinvonalu beépitése néhany
éven befejezédjon.

Az északi terileten az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. altal elvégzendd kdrmentesitési munkak jelenleg
bizonytalannak itélhetd elvégzésig épitési munkdkat nem végezhetiink (részletesen lasd aldbb, a ,F6bb kockazati
tényez6k — Karmentesités” pontban). A kdrmentesités utan azonban ez a teriilet és a miiemléki terllet eddig
felhasznalatlan része tovabbi 42 000 m? bérbeadhatd teriilet fejlesztésre nydjthatna lehet8séget. Ezzel egyiitt tehat
a teljes tovabbi irodafejlesztési potenciadl mintegy 46 000 m? bérbeadhaté teriilet lehetne, igy tehat a Tarsasag
tulajdonaban all6 ingatlanon az 6sszes bérbeadhatd teriilet 128 000 m? -re ndvekedhetne.
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A fentiek mellett meg kell emlitentink, hogy az egykori Obudai Gazgyar teriiletébdl a Tarsasag tulajdonaban &llé
dsszesen tdbb mint 16 ha kiterjedésii teriilet kdzvetlen szomszédsagaban a Févarosi Onkormanyzat tulajdondban
tovabbi 12 ha fejlesztési teriilet taldlhatd. Erre a karmentesitést kovetden a jelenleg érvényes szabalyzas szerint
tovabbi 120 000 m? teriilet lenne fejleszthetd, amelyhez felszin alatt mintegy 3 000 gépkocsi elhelyezésére alkalmas
mélygarazs is épitheté. Amennyiben a Févarosi értékesiteni kivanja a tulajdondban allo fejlesztési terileteket, annak
nagyobb részére (7.5 ha) a Tarsasag el6vasarlasi joggal rendelkezik.

Oktatasi funkcio

A Graphisoft Park koncepcidjanak fontos jellemzGje a technolégiai-informatikai fokusszal rendelkezé vilagcégek, a
startup vallalkozasok és a magas szinvonalat képvisel6 oktatasi intézmények (“tudasgyarak") szinergidja. Ennek
szellemében kapott helyet a Parkban az IBS Nemzetkozi Uzleti Fdiskola, tovabba az elsGsorban az Egyesiilt
Allamokbdl érkezé didkok szaméra alapult AIT-Budapest, valamint a kornyezettudatos oktatast évodaskortdl
fokuszba allitd Real School is. A technoldgiai cégek, startup vallalkozasok és az oktatdsi intézmények kézott mar
eddig is szoros, egylittm(kodd partneri kapcsolat jott l1étre és a Graphisoft Park e harom fontos pillére kdlcsénésen
tdmogatja, erdsiti és stimuldlja egymast. Mindharom szektor szamdra egyre inkabb vonzer6t és er6forrast jelent a
fizikai kozellét és tartalmi egylttm(kodés. A Park vezetése tudatosan tdmogatja mindhdrom pillér jelenlétét és az
egylttm(kodésben rejl6 potencidl optimalis kihasznaldasat. Tovdbbra is nyitottak vagyunk tuddskdzpontok és
tuddsgyarak, magas szinvonalat képviseld, a Park koncepcidjaba ill6 oktatasi intézmények befogadasara.

BérlGi lojalitas

A Graphisoft Park bérl6i a hazai atlaghoz képest hosszabb id6tartamra kotelez6dnek el. A Park egyedi természeti
adottsagai mellett a technoldgiai és informatikai fokusz teremtette meg azt a miliét, amiben olyan globdlisan jegyzett
vallalatokat tudhatunk a Parkban hosszu id 6ta bérl6ként, mint az SAP (2005 éta), a Microsoft (1998 6ta), a Servier
(2007 ¢6ta), és természetesen a Parkot alapitd, de mara mar fluggetlen bérl6ként m(ikodd szoftvervallalkozas, a
Graphisoft SE 1998 6ta. Kiemelendd, hogy e nagy bérl&ink mellett a kisebb bérl6k is 5 évet meghalado atlagos bérleti
id6szakot toltenek a Parkban, folyamatosan, évente meghosszabbitva lejard szerz6désiiket. A Park sajatossagai
folytdn a bérlék novekedési igényeinek eleget tudunk tenni: kezd6 vallalkozdsok akar 1 éves szerz6déssel a Park
bérlGivé valhatnak, a kés6bbiekben pedig a ndvekedési palydjukhoz illeszkedd béviilési lehetség is biztositott a
szamukra. A Park 6sszes jelenlegi bérlGjének az els6 bérleti jogviszony kezdetétdl (adott esetben a Graphisoft Park
jogelédjével kotott szerz8dés alapjan) szamitott atlagos ideje mar 16.6 év. Az érvényes szerz8désekbdl hatralevé
sulyozott atlagos id6tartam a targyidGszaki kisebb szerz6déshosszabbitasok eredményeképpen 4.4 év.

A Graphisoft Park vezetése a kutatast, az alkotdst és az oktatast az inspirald kérnyezet tovabbfejlesztésével és
szamos kulturdlis szolgaltatassal tamogatja. Célkitlizésliink a Parkban dolgozé, alkoté emberek komfortérzetének,
ezaltal teljesitményének a novelése, a koOzbsségteremtés eszkozeinek fejlesztése, események, programok
szervezése, az alkotdmunka feltételeinek tovabbi javitasa, az itt dolgozdk életének megkdnnyitése. Ennek érdekében
a Parkban szamos szabadtéri zenei rendezvényt, id6szakos fotd- és festészeti kidllitdsokat szerveziink és itt taldlhato
Budapest egyik legnagyobb szabadtéri kortdrs szobor gyljteménye is. Mindemellett folyamatosan bdvitjik a
kiilonféle szabadidds, sportoldsi és rekredcids tevékenységek lehetdségeit. Azért tessziik ezeket a |épéseket, mert a
Parkhoz kot6dé lojalis munkavallalok garantaljak bérlGink versenyképességét a piacon. A Park vezetése
elkotelezett azirdnt, hogy az itt dolgozdk a Parkot ne egyszerlien munkahelynek, hanem komfortos, kellemes
masodik otthonuknak érezzék.
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Fébb kockdzati tényezék
Szennyezett északi teriilet:

A korabbi gazgyartasi tevékenység kovetkeztében az északi fejlesztési teriilet szennyezett, ennek rehabilitacidja
a szennyezG, a Févarosi Gazmivek (jelenlegi jogutddja: MVM Next Energiakereskedelmi Zrt.) ktelezettsége.

A kdrmentesitési kotelezésre vald hatarozat a gdzgyartas leallitasat kbvets tobb évtizednyi halogatas utan, végil
2015-ben megsziletett. A hatarozatban foglalt hataridé tobbszorésen meghosszabbitasra kerilt, ezekrdl
korabbi jelentéseinkben részletesen beszamoltunk.

2024. november 19. napjan hatdlyba Iépett egy kormdanyrendelet mddositds, ami un. kotelezé felllvizsgdlatot
irt el6, 5 év késedelem esetén kotelez6vé tette a hatdrozat alapjaul szolgdlé miszaki beavatkozasi terv
fellilvizsgalatat és ezzel tartalmaban eltorolte a korabbi karmentesitési hatarid6t. A felllvizsgalat elrendelésére
a kornyezetvédelmi hatdsagi ligyekért felelGs helyettes allamtitkar lett kijeldlve. A mddositott kormanyrendelet
alapjan az Energiatigyi Minisztérium Koérnyezetvédelmi Hatdsagi Ugyekért Felelds Helyettes Allamtitkara 2024.
december 20-an kelt hatarozataban elrendelte a felllvizsgalatot, és az uj, felllvizsgalt beavatkozasi terv
benyujtasanak hataridejét 2026. december 31-ben dllapitotta meg. A felllvizsgdlat ideje alatt a korabbi
beavatkozasi terv végrehajtasat nem lehet megkezdeni.

Ez ellen a felllvizsgdlatot elrendel8 hatdrozat ellen a Tarsasag 2025. janudr 21-én kdzigazgatasi pert inditott. A
birésagi eljarasban el6adott allaspontunk szerint a meghozott hatdrozat az Alaptorvénybe (tkozott és a
hatarozat meghozatala soran nem érvényesiiltek a jogallami normak.

A kézigazgatasi perben a Graphisoft Park oldalan bekapcsolddott az eljardsba a Févérosi Onkormanyzat, a
Helyettes Allamtitkdr oldalan pedig az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. A kdzigazgatasi birésag 2025. méjus
6-an helyt adott a Graphisoft Park keresetének és megsemmisitette a fellilvizsgalati eljardst elrendel6
hatarozatot sulyos eljdrasjogi szabalysértések miatt. Az Alaptorvénybe és az EU-s jogszabalyokba vald tkdzés
nem kerult vizsgdlatra, mert az eljarasjogi szabalysértés miatt mindenképpen meg kellett semmisiteni a korabbi
hatarozatot. A majus 6-ai kozigazgatdsi birdsagi dontéssel szemben a Helyettes Allamtitkar és az MVM
Energiakereskedelmi Zrt. a Kiriahoz fordultak rendkivili perorvoslat keretében, a Kuria ugyanakkor elutasitotta
az igényuiket.

Mindezeket kévetSen a Helyettes Allamtitkdr 2025. augusztus 4-én ismételten elrendelte a feliilvizsgalatot,
mely hatdrozat érdemi része ellen Tarsasagunk 2025. szeptember 2-an ismételten kozigazgatasi pert inditott. A
perben a Graphisoft Park oldalan bekapcsolddott az eljdrdsba a Févarosi Onkormanyzat és a lll. Keriileti
Onkormanyzat, a Helyettes Allamtitkar oldaldn pedig az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. Az elsd targyalas
2026. februar 24-én kerilt megtartasra, hatarozat még nem sziiletett.

Az érdemi kdrmentesités valtozatlanul nem kezd6dott meg, a kdrmentesités varhaté megkezdésének és
elvégzésének id6pontja tovabbra is bizonytalan, tovabbra sem becsiilheté meg. A fejleményekrdl tovabbra is
folyamatosan tajékoztatni fogjuk a Tisztelt Részvényeseket és a t6kepiaci szereplbket.

Arvizveszély:
A Duna-parti fekvésbél ered6 esetleges arvizveszély, amellyel a novekvé vizszintingadozasok miatt annak

ellenére szamolni kell, hogy az egykori Gazgyarhoz épiilt eredeti védmd az eddigi, 2013-ban mért, legmagasabb
vizszint esetén is biztonsdgos védelmet nyujtott.
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Gazdasagi kornyezet:

Készonhet6en annak, hogy a Graphisoft Parkban lévé ingatlanokat nagyrészt stabil, informatikai, illetve kutaté-
fejleszt6 tevékenységet végz6 vallalatok bérlik, az irodapark kihasznaltsdga a koronavirus okozta valsag
kozvetlen hatdsaként illetve az inflaci6 megugrdsa, az energiaarak drasztikus vdltozdsa mellett is csak
kismértékben csokkent, és jelenleg ismét 96%-on all. Ugyanakkor a gazdasagi koriilmények okozta nehézségek,
a bérl6i magatartasban tapasztalhatd véltozas, valamint a kialakulé irodapiaci tulkindlat Gjra atmeneti vagy
hosszabb tavu Uresedést eredményezhet. Figyelembe véve a bérleti dijbevételt érint6 kockazatokat és a
gazdasagi kornyezetet, a piaci hozamelvarasok névekedése kévetkeztében az ingatlanok valds piaci értékének
tovabbi leértékel6dése sem zarhatd ki.

% % %k

El6rejelzéseinket a jelentéskészités id6pontjaban érvényes bérleti szerz8dések alapjan tesszik. Eredményeinket
lényegesen befolyasolja a gazdasagi kornyezet, az HUF/EUR arfolyam (melynek évkozi ingadozasa miatt a Tarsasdag
pénziligyi eredményére gyakorolt hatdsa nem el6rejelezhetd), az inflacids rata, valamint a jogszabalyi, ezen beldl
elsGsorban az addzasi kornyezet valtozasai. Jelen elrejelzésiinkben 2026. végéig 390 HUF/EUR atlagéarfolyammal,
2% éves eurd inflaciés rataval, valamint valtozatlan gazdasagi, jogi és addzasi kornyezettel szamoltunk.
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Altalanos informacié
A Graphisoft Park Csoport

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Részvénytarsasag (a ,Tarsasag” vagy ,Graphisoft Park SE”)
lednyvallalataival egyiitt alkotja a Graphisoft Park Csoportot (a ,,Csoport” vagy , Graphisoft Park”). A Graphisoft Park
SE (cégjegyzékszama Cg. 01-20-000002) és leanyvallalatai a magyar jog szerint bejegyzett gazdasagi tarsasagok. A
Tarsasag székhelye: H-1031 Budapest, Zahony utca 7.

Tdrsasdgiranyitds

A nyilvanos, t6zsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kdzvélemény és a befektetSi tarsadalom, hogy tegyék
egyértelm(ivé, milyen iranyitdsi modellt kdvetnek és hogyan valdsul meg ennek a gyakorlati alkalmazasa. A
Budapesti Ertéktézsdén (BET) jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra, hogy eleget tegyiink ezeknek az
elvarasoknak, valamint a torvényi és értéktSzsdei kbvetelményeknek (melyek elérhetSk a BET honlapjan: bet.hu).

A Graphisoft Park SE alapszabalya szerint a tarsasag iranyitétestiilete a részvényesek kdzgy(ilése és az Igazgatdtanacs
(egyszintl irdnyitasi rendszer). Az egyszint(i iranyitasi rendszerben a tarsasdgot az Igazgatdtandcs iranyitja. Az
lgazgatdétanacs tagjai jogosultak a Tarsasagot képviselni harmadik felekkel folytatott Ugyletekben. Az egyszintd
irdnyitasi rendszer keretében az lgazgatdtanacs egy vagy tobb tagjara ruhazhatja irdnyitasi hatdskorét. Az Audit
Bizottsag az Igazgatdtanacs fliggetlen tagjaibdl all.

Kozgydilés

A tarsasag legf6bb szerve a kozgy(ilés, amely a részvényesek 6sszességébdl all. A kozgydilés kizardlagos hatdskorébe
tartoznak tobbek kozott az alabbi tevékenységek (részletesen lasd az Alapszabalyban):

e Alapszabaly megallapitasa és mddositasa, hacsak a Polgdri Torvénykdnyv masképp nem rendelkezik;
e azlgazgatdtandcs tagjainak és elnokének megvalasztdsa, visszahivasa, tovabba dijazasuk megallapitdsa, ideértve
az lgazgatdtandcs altal 1étrehozott bizottsdgokban elldtott tevékenységét is.

Igazgatdtanacs

Az Igazgatétanacs felelGs a tarsasag iranyitasaért és dont minden olyan kérdésben, melyben a részvényeseknek
nincsen kizardlagos hataskore. Az Igazgatdtanacs évente jelentést készit a részvényeseknek az éves rendes
kozgyllésre a tarsasag gazdalkoddsardl, vagyonardl és lizletpolitikdjarol.

A Tarsasdg alapszabalyanak értelmében az Igazgatdtandcs legaldabb 5, de legfeljebb 11 tagbdl all, akiket a
részvényesek évi rendes kozgyllésén valasztanak meg legfeljebb 5 éves idGtartamra. A Graphisoft Park SE
igazgatdtanacsa 7 tagbdl all.

Az |gazgatotandcs évente legaldbb négyszer (ilésezik és hatarozatképességéhez a tobbségének jelenléte sziikséges.

Minden tag egy szavazati joggal rendelkezik. Az lIgazgatdtandcs egyszer(i szavazattobbséggel hozza meg a
hatarozatait.
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Az Igazgatotanacs tagjai:

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor EInok 2006. augusztus 21. 2026. majus 31.
Dr. Kalman Janos Tag 2006. augusztus 21. 2026. majus 31.
Kocsany Janos Tag 2011. aprilis 28. 2026. majus 31.
Dr. Martin-Hajdu Gyorgy Tag 2014. julius 21. 2026. majus 31.
Szigeti Andras Tag 2014. jalius 21. 2026. majus 31.
Hornung Péter Tag 2017. 4prilis 20. 2026. majus 31.
Farkas Ildiké Tag 2023. aprilis 28. 2026. majus 31.

A Graphisoft Park SE vezérigazgatdéja 2025. junius 30-ig Kocsany Janos, azt kbvetéen Bognar Tiinde.

Audit Bizottsag

Az Audit Bizottsdg kozrem(kodik az éves rendes kozgyllés altal megvalasztandd fliggetlen kodnyvvizsgald
kijelolésében és attekinti a kiils6 kdnyvvizsgald altal végzett szolgaltatasokat. Az Audit Bizottsag feladatai kozé
tartozik, hogy jovahagyja a kils6 konyvvizsgdlé altal végzett audit és nem audit tipusu szolgaltatasokat.

Az Audit Bizottsag attekinti a Graphisoft Park SE éves pénzlgyi jelentéseit figyelembe véve az auditok eredményeit
és a fliggetlen konyvvizsgdlod altal végzett ellendrzéseket. Az Audit Bizottsag attekinti a t6zsdéhez és a pénzigyi
hatésdgokhoz benyujtandd pénzigyi jelentéseket.

Az Audit Bizottsag tagjait a tarsasag kozgylilése valasztja az igazgatotandcs fliggetlen tagjai kozdl.

Az Audit Bizottsag tagjai:

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Dr. Kalman Janos elnok 2006. augusztus 21. 2026. majus 31.
Dr. Martin-Hajdu Gyorgy tag 2014. jalius 21. 2026. majus 31.
Hornung Péter tag 2017. 4prilis 20. 2026. majus 31.
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Részvényinformdcidk

A Graphisoft Park SE alaptékéje 10 631 674 darab egyenként 0.02 eurd névérték(, névre széld, egyenlé és azonos
tagsagi jogokat megtestesit6 ,,A” sorozatu torzsrészvénybdl és 1 876 167 darab, egyenként 0.02 eurd névértékd ,,B”
sorozatu dolgozdi részvénybdl All.

A Tarsasag torzsrészvényeit 2006. augusztus 28. 6ta jegyzik a Budapesti Ertéktézsdén. A részvényesi dsszetétel a
Tarsasag nyilvantartdsai szerint a kdvetkezé:

2024. december 31.

2025. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés Szavazatiarany Részvények Részesedés Szavazati arany
(db) (%) (%) (db) (%) (%)
TORZSRESZVENYEK: 10631 674 100.00 90.14 10631 674 100.00 97.11
5% feletti 4444 884 41.81 39.73 4234134 39.83 40.78
részvényesek
Bojar Gabor 1685125 15.85 15.06 1685125 15.85 16.23
B.N.B.A. Holding Zrt. 1500 000 14.11 13.41 1500 000 14.11 14.45
HOLD Zrt. 1259 759 11.85 11.26 1049 009 9.87 10.10
Egyéb részvényesek 5637714 53.03 50.04 5848 464 55.01 56.33
Sajat részvények (1) 549 076 5.16 - 549 076 5.16 -
DOLGOZOI 1876 167 n/a 9.86 1876 167 n/a 2.89
RESZVENYEK (2):
Kocsany Janos 923213 n/a 8.25 - n/a -
(2025.06.30-ig) (4)
Farkas lldiké 180 000 n/a 1.61 180 000 n/a 1.73
Fekete Csaba (3) - n/a - 120 000 n/a 1.16
Sajat részvények (1) 772954 n/a - 1576 167 n/a -
RESZVENYEK 12 507 841 100.00 100.00 12507 841 100.00 100.00
OSSZESEN:

(1) A Tarsasag tulajdondaban Iévé sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak.

(2) A ,,B” sorozatl dolgozdi részvények nem forgalmazhatdk szabadon, munkaviszonyhoz kotéttek, az Igazgatdtanacs
altal bdarmikor bevonhaték, mindsitett tobbséget igényl6 kérdésekben nem szavazhatnak, tovadbba a
torzsrészvényhez képest egyketted (csokkentett) mértékii osztalékra jogositanak. A dolgozdi részvényre torténd
kifizetéseket a Tarsasdg beszdmoldiban nem osztalékként, hanem az eredményt csokkenté dolgozoi
kompenzacioként szamolja el. Egyéb kérdésekben az Alapszabalyban, valamint a Vezet6i Részvény Programban
meghatarozott szabalyok vonatkoznak rajuk.

(3) A Tarsasag 2025. marcius 20-i kozzététele szerint Fekete Csaba Uzemeltetési vezet§ részére kiadasra kertilt
60.000 db, majd 2025. junius 26-an tovabbi 60.000 db dolgozdi részvény.

(4) A Tarsasag 2025. december 15-i kozzététele szerint Kocsany Janos kordbbi vezérigazgatotdl visszavasarlasra
keriilt 923.213 db dolgozéi részvény.
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Foglalkoztatdas-politika

Dolgozdink megfelel6 tovabbképzésérél folyamatosan gondoskodunk, emellett az ingatlanfejlesztési projekteken
dolgozé mérndkok, valamint az Gzemeltetésen dolgozd munkatdrsak részére biztositjuk a mindenkori specialis
munkavédelmi elSirdsoknak valé megfelelést.

Sokszintiség politika

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Rt. elutasitja mind a nemre, életkorra, fogyatékossagra, mind az
etnikai eredetre, fajra, vallasi és szexualis bedllitottsagra vonatkozé barmilyen megkilonboztetést, valamint
elutasitja a diszkriminaci6 minden formdajat a munkahelyen. A Holding kiemelt célja a munkahelyi
diszkriminaciémentesség és az esélyegyenldség biztositdsa a munkatdrsak kérében, tekintetbe véve a kulturalis és
jogi sajatossagokat. A Tarsasag a mikodési célkitlizéseivel 6sszhangban alakitja ki menedzsmentjét és a
mUkodésének ellendrzésére hivatott szerveinek személyi 6sszetételét. A humanpolitikai gyakorlata soran torekszik
arra, hogy a sokszinlségi politika elvi maximai minden tekintetben teljesiljenek.

Forduldnap utani események

Az Igazgatdsdg dltal javasolt osztalék

A Graphisoft Park SE Igazgatétanacsa a Tarsasag 2025. évi, nemzetkozi pénzigyi beszamolasi standardok (IFRS)
szerint elkészitett éves beszamoldjat 2026. marcius 25-i hatdrozataban elfogadta és engedélyezte a kozzétételt. Az
éves beszamolo elfogadasaval egyidejlileg az Igazgatdtanacs torzsrészvényenként 1.83 eurd, dsszesen 18 451 154
eurd osztalék jovahagydsat javasolja a Graphisoft Park SE 2026. aprilis 29-én tartandd éves rendes kdzgy(ilésének. A
dolgozdi részvényekre részvényenként 0.915 eurd osztalék jovahagydsat javasolja az Igazgatdtandacs. Az éves rendes
kozgylilés jogosult az éves beszamold mdodositasara.

Szervezeti dtalakitds, vezetdi valtozds

2026. februar 13-an a Tarsasag kozzétette a szervezeti atalakitasrol és ezzel 6sszefliggd, vezetdi valtozasokrol szolo
kozleményét. Az Uj strukturdban az Gzemeltetési, éplletfejlesztési és fenntarthatdsdagi feladatok egységes vezetés
ala keriilnek, mely teriiletet 2026. februar 23-t6l kezd6d6en az Ujonnan létrehozott mdszaki igazgatdi pozicidban
Gilincsek Péter fogja vezetni, aki egyuttal ezen a napon csatlakozik a Tarsasaghoz. A m(szaki igazgatdi pozicid
|étrehozasaval egyidejlileg megsziintetésre kerll a kordbbi lizemeltetési vezetsi pozicio és az ezt a poziciot betoltd
Fekete Csaba 2026 juniusaban, k6z6s megegyezéssel tavozik a Tarsasagtol.

Hitelszerz6dés maddositds
A Tarsasdg 2026. marcius 12-én moddositotta az ERSTE Bank Hungary Zrt.-vel fennall, 2027. végén lejaro

hitelszerz6désének a hatralévé id&szakra vonatkozo torlesztési Utemezését. A szerz6dés lejarati id6pontja nem
valtozott.
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Jévére vonatkozé megdllapitdsok — Az Eves jelentés jévére vonatkozé megdllapitdsai a fent részletezetteken kiviil is
szamos kockdzatot és bizonytalansdgot hordoznak és a tényleges eredmények lényegesen eltérhetnek a jévére
vonatkozo el6rejelzésekben foglaltaktol.

Felelésségvallalo nyilatkozat - A nemzetkézi pénziigyi beszamoldsi standardok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint
elkészitett mellékelt Konszoliddlt éves beszamold valds és megbizhatd képet ad a Graphisoft Park SE és a
konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai mérlegérdl, dtfogo jévedelemkimutatdsardl, sajat téke és cash flow
kimutatdsdrdl, tovdbbd az Uzleti jelentés megbizhatd képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddciéba bevont
vdllalkozdsai helyzetérél, fejlédésérdl és teljesitményérél, ismertetve a fébb kockdzatokat és bizonytalansdgi
tényezdlket.

Budapest, 2026. marcius 25.

L LA
d_.

Bognar Tinde
vezérigazgato
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GRAPHISOFT PARK SE

KONSZOLIDALT EVES BESZAMOLO
a 2025. december 31-én végzodo évre
a Nemzetkozi Pénzigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint

(auditalt)

Budapest, 2026. marcius 25.

——
‘,; L T . ,
Bognar Tinde Farkas Ildiké
vezérigazgato gazdasagi igazgato
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GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT MERLEG
2025. DECEMBER 31.

(minden Gsszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2024. december 31. 2025. december 31.
jegyzés

Pénzeszkdzok 5 12993 20619
Vevék 6 1571 744
Addkovetelés 7 382 290
Egyéb forgdeszkozok 8 2999 2 852
Forgdeszko6zok 17 945 24 505
Befektetési célu ingatlanok 11 222782 207 888
(Sajat hasznalatu) Ingatlanok, gépek és berendezések 9 1177 1097
Immaterialis javak 10 33 36
Hosszu lejaratu pénziigyi kovetelés 15 3504 2797
Befektetett eszkdzok 227 496 211818
ESZKOZOK OSSZESEN 245441 236 323
Rovid lejaratu hitelek 14 11576 16173
Szalliték 12 721 893
Addkotelezettség 7 473 515
Rovid lejaratu pénziigyi kotelezettség 15 1656 -
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 13 3574 3581
Rovid lejaratu kotelezettségek 18 000 21162
Hosszu lejaratu hitelek 14 66 340 50 167
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 16 288 -
Hosszu lejaratu kotelezettségek 66 628 50 167
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 84 628 71329
Jegyzett t6ke 1.4 250 250
Eredménytartalék 159 556 165 283
Sajat részvények 24 (979) (996)
Cash flow fedezeti tUgylet tartaléka 15 4 407 2833
Targyi eszkozok atértékelési kilénbozete 681 681
Halmozott atvaltasi kilonbozet (3102) (3057)
Sajat téke 160 813 164 994
FORRASOK OSSZESEN 245 441 236 323

A kiegészité melléklet a konszoliddlt éves beszdmold szerves részét képezi.




GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS
2025. DECEMBER 31.

(minden Gsszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2024. december 31. 2025. december 31.
Jegyzés

Ingatlan bérbeadas arbevétele 17 261 17 511
Arbevétel 17 17 261 17 511
Ingatlanokkal kapcsolatos koltség 18 (170) (170)
Személyi jellegl koltség 18 (1 141) (1597)
Egyéb m(ikodési koltség 18 (546) (578)
Ertékcsokkenési leiras és amortizacié 9,10, 18 (226) (216)
Miikodési koltség (2 083) (2561)
B?f?ktgFeS| célu ingatlanok értékelési 11 5 900 (13 604)
kiilonbozete
Befektelte5| célu ingatlanok értékesitésének 11 i 11 096
nyeresége
Egyéb bevétel 19 1003 606
UZEMI EREDMENY 19 081 13 048
Kamatbevétel 20 385 309
Kamatkoltség 20 (1 558) (1447)
Arfolyamkulénbozet 21 (461) 1078
Pénziigyi eredmény (1634) (60)
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 17 447 12 988
Nyereségaddk 22 (365) (100)
ADOZOTT EREDMENY 17 082 12 888
A Tarsasag részvényeseire jutd eredmény 17 082 12 888
Egy részvényre jutd eredmény (EUR) 23 1.69 1.28
Egy részvényre jutd higitott eredmény (EUR) 23 1.69 1.28

A kiegészité melléklet a konszoliddlt éves beszdmold szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE

KONSZOLIDALT ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS

2025. DECEMBER 31.

(minden Gsszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2024. december 31. 2025. december 31.
jegyzés

Addzott eredmény 17 082 12 888
Cash-flow hedge értékelési tartaléka* (1320) (1574)
Atvaltasi kiilonbozet** (48) 45
Egyéb atfogé jovedelem (1 368) (1 529)
ATFOGO JOVEDELEM 15714 11359
A Tarsasag részvényeseire jutd jovedelem 15714 11359

* KésGbbiidGszakokban elszamolasra keril az eredménykimutatasban.
** Késb6bbi id6szakokban nem keriil elszamolasra az eredménykimutatasban.

A kiegészité melléklet a konszoliddlt éves beszamold szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE

KONSZOLIDALT KIMUTATAS A SAJAT TOKE VALTOZASAIROL

2025. DECEMBER 31.

(minden Gsszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

Jegyzett Eredmény- *Sajat **Cash flow fedezeti ***Targyi eszk6z6k Halmozott atvaltasi Sajat

téke tartalék részvények tigylet tartaléka atértékelési kiilonbozete kiilonbozet toke
2023. december 31. 250 149 534 (981) 5727 681 (3 054) 152 157
Adézott eredmény - 17 066 - 16 - - 17 082
Atvaltasi kulonbozet - - - - - (48) (48)
Ertékelési tartalék - 16 - (1336) - - (1320)
Sajat részvény atruhazas - (2) 2 - - - -
Osztalék - (7 058) - - - - (7 058)
2024. december 31. 250 159 556 (979) 4 407 681 (3 102) 160 813
Addzott eredmény - 12 872 - 16 - - 12 888
Atvaltasi kiilonbozet - - - - - 45 45
Ertékelési tartalék - 16 - (1 590) - - (1574)
Sajat részvény atruhazas - (2) 2 - - - -
Osztalék - (7 159) - - - - (7 159)
Sajat részvény vasarlas - - (19) - - - (19)
2025. december 31. 250 165 283 (996) 2833 681 (3 057) 164 994

* A sajat részvények adatait a 24. megjegyzés tartalmazza.

** A cash flow fedezeti Ugylettel kapcsolatos részleteket a 14. megjegyzés (Hitelek) tartalmazza.

*** A sajat haszndlatu ingatlanok egy részének bérbeadasahoz, azaz befektetési célu ingatlanokka mingsitéséhez kapcsolodo atértékelési kiilonbozet.

A kiegészité melléklet a konszoliddlt éves beszdmold szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT CASH-FLOW KIMUTATAS
2025. DECEMBER 31.

(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2024. december 31. 2025. december 31.
jegyzés

UZLETI TEVEKENYSEG
Addzas el6tti eredmény 17 447 12 988
Befektetési célu ingatlanok értékelési kiilénbozete 11 (2 900) 13 604
Ertékcsokkenési lefras és amortizacio 9,10,18 226 216
Befektetési célu ingatlanok és targyi eszkozok 11 (24) (11 095)
értékesitésének (nyeresége)
Befektetett eszkdzok leirasa 10 7
Kamatkoltség 20 1558 1447
Kamatbevétel 20 (385) (309)
Nem realizélt arfolyam (nyereség) / veszteség (112) 100
M(ikod6tbke valtozasai:
Kovetelések és egyéb forgdeszkozok (nbvekedése) / (132) 1105
csokkenése
Kotelezettségek (csokkenése) (983) (1991)
Fizetett nyereségadok (344) (139)
Uzleti tevékenységh6l szarmazé netté cash flow 14 361 15933
BEFEKTETESI TEVEKENYSEG
Befektetési célu ingatlanok beszerzése 11 (1381) (958)
Egyéb targyi eszk6zok beszerzése 9 (284) (93)
Immaterialis javak beszerzése 10 (16) (19)
Befektetési célu ingatlanok értékesitése 11 - 13370
Targyi eszkozok értékesitése 9 33 -
Kapott kamat 395 309
Befektetési tevékenységhdl szarmazo nettoé cash flow (1253) 12 609
PENZUGYI TEVEKENYSEG
Hiteltorlesztés 14, 28 (6 038) (12 333)
Fizetett kamat 14 (1539) (1436)
Sajat részvény vasarlas - (19)
Fizetett osztalék 31, 28 (7 058) (7 159)
Pénziigyi tevékenységhdl szarmazo nettd cash flow (14 635) (20 947)
Pénzeszk6zok (csdkkenése) / ndvekedése (1527) 7 595
Pénzeszkozok az idGszak elején 14 562 12993
Pénzeszk6z6k arfolyam (vesztesége) / nyeresége (42) 31
Pénzeszk6zok az id6szak végén 12993 20619

A kiegészité melléklet a konszoliddlt éves beszdmold szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT EVES BESZAMOLOHOZ
A 2025. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

1. Altalanos informacio

1.1. A Graphisoft Park Csoport

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Részvénytarsasag (a ,Tarsasag” vagy ,Graphisoft Park SE”)
ledanyvallalataival egyitt alkotja a Graphisoft Park Csoportot (a ,,Csoport” vagy ,,Graphisoft Park”).

A Graphisoft Park SE (cégjegyzékszama Cg. 01-20-000002) és leanyvallalatai Magyarorszdgon, a magyar jog szerint
bejegyzett gazdasagi tarsasagok. A Tarsasag internetes honlapjanak elérhet6sége: www.graphisoftpark.com

A Tdrsasag székhelye: H-1031 Budapest, Zahony utca 7.
A Tdrsasag cime: H-1031 Budapest, Zdhony utca 7.
A Tarsasag tevékenységének elsédleges helye: H-1031 Budapest, Zahony utca 7.

A Graphisoft Park SE a Graphisoft SE-bél kivalassal jott Iétre 2006. augusztus 21-én. A szerkezetdtalakitas célja egy
Uj, az ingatlanfejlesztés és ingatlanhasznositds terlletén miikodd tarsasag létrehozdsa volt. A Tarsasag nevében
megalakuldsa 6ta nem tortént valtozas. A Graphisoft Park SE jelenleg holdingtarsasagként mikaodik, 2025. julius 1-
ig Oot, azt kovetben négy 100%-ban tulajdonolt lednyvallalata van.

Az ingatlanfejlesztési feladatokat az egyes ingatlanok tulajdonosai, nevezetesen a Graphisoft Park Kft., Graphisoft
Park South I. Kft. és a Graphisoft Park South Il. Development Kft. (2025. julius 1-ig) végzik. Az ingatlaniizemeltetési
feladatokat a Graphisoft Park Services Kft. latja el. 2017. december 14-én a Graphisoft Park SE megalapitotta a
Graphisoft Park Engineering & Management Kft-t, mely a Cégcsoport ingatlanfejlesztéseihez és lizemeltetéséhez
kapcsoléddé mérnoki és adminisztrativ tevékenységeit végzi 2018. januar 1. napjatdl.

Az alkalmazotti Iétszam 26 f6 volt 2025. december 31-én (2024: 25 f6).

1.2. Szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag

A Graphisoft Park SE és leanyvallalatai (kivéve a Graphisoft Park Engineering & Management Kft-t) 2018. januar 1-
t6l szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként, illetve projekttarsasagként mikodnek.

A szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag (SZIT) mint vallalkozasi forma a 2011. évi Cll. torvény kihirdetésével
kerilt a magyar szabalyozdsba. A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag (SZIT) az a nyilvanosan mikodé
részvénytarsasag, amelyet a vonatkozd jogszabdlyban (2011. évi Cll. torvény — a szabdlyozott ingatlanbefektetési
tarsasagokrol) meghatdrozott feltételek teljesitése esetén a tarsasdg kérésére az addhatdsag SZIT-ként
nyilvantartasba vett, és ennek alapjan adokedvezmények igénybe vételére jogosult.

A SZIT statusz megszerzésének f6bb feltételei a kovetkezdk (a teljesség igénye nélkiil, részletesen lasd a 2011. évi

Cll. térvényben):

(a) kizardlag meghatdrozott, ingatlannal kapcsolatos tevékenységet végezhet (sajat tulajdonu ingatlan
adasvétele/bérbeadasa/lizemeltetése, ingatlankezelés, épitménylizemeltetés, vagyonkezelés),

(b) nem allt és nem all végelszamolas, cs6deljaras vagy a birdsag éltal jogerésen elrendelt felszamolas hatalya alatt;

(c) legalabb eredményének 90%-at (projekttarsasagként 100%) eléré mértéki osztalék kifizetésére tesz javaslatot,
vagy ha szabad pénzeszkozeinek 6sszege ennél kevesebb, akkor a szabad pénzeszkozok 6sszegének legalabb
90%-ara (projekttarsasagként 100%), amennyiben a kifizetést pénziigyi intézménnyel kotott hitelszerz6dés nem
korlatozza,

(d) projekttarsasagain (lednyvallalatain), mas szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagon (maximum 10%
részesedés), valamint épuletépitési projekt szervezésével foglalkozd gazdasagi tarsasagon kivil mas gazdasagi
tdrsasdgban nem rendelkezik részesedéssel,

(e) a tdrsasagban egylttesen kozvetlenll az Osszes szavazati jog legfeljebb 10%-at gyakoroljak biztositdk és
hitelintézetek,


http://www.graphisoftpark.com/

GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT EVES BESZAMOLOHOZ
A 2025. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

(f) legalabb 6tmilliard forint 6sszegl (konszolidalt) indulé tékével rendelkezik,

(g) nyilvanosan mdkaodik, kizardlag torzsrészvényt és dolgozdi részvényt bocsathat ki,

(h) legalabb 25%-ot tesz ki azon részvények mértéke, amelyek tulajdonosai egyenként - kdzvetve vagy kozvetlenil
- a teljes jegyzett tGke Ossznévértékének legfeljebb 5%-at tulajdonoljak.

A fentieken tulmenden a szabdlyozds az eszkdzportfoliora és a tdrsasag mikodésére vonatkozdan tovabbi
kovetelményeket tartalmaz, amelyek feltételei a SZIT statusz megszerzésének.

A SZIT statusszal jaro addkedvezmények az aldbbiak (részletesen last a 2011. évi Cll. térvényben és az érintett
addtorvényekben):

e  tdrsasagi add mentesség,
e helyiipar(izési adé mentesség,
e kedvezményes mértékl (2%) vagyonszerzési illeték.

1.3. Ingatlanok

A Graphisoft Park teljes teriilete tébb mint 16 hektars, melyen az elmult 25 évben dsszesen 82 000 m? bérbeadhatd
teriletet (iroda-, labor-, oktatasi és egyéb kapcsolddo szolgaltatas funkcioju épiletet) fejlesztettiink és helyeztlink
lzembe. Ezekhez hozzavetbleg 2 000 db felszin alatti gardzs all a bérl6k rendelkezésére. A Graphisoft Park
tulajdondban 1évé teriilet tovabbi részein mintegy 46 000 m? bérbeadhaté teriilet fejleszthetd a hozzé tartozd
mélygarazsokkal és kiszolgalo egységekkel.

Az ingatlanokat a kdvetkez6 egységekbe soroljuk:

Teriilet Ingatlan

Bérbeadhatd teriiletek Irodaterilet 58 000 m?
Laboratérium 7 000 m?
Oktatasi teriilet 8 000 m?
Raktar teriilet 6 000 m?
Szolgéltatd teriilet 3 000 m?
Felszin alatti garazs 2 000 db

Fejlesztési tertletek Eszaki fejlesztési teriilet (kdirmentesités utan) 42 000 m?
Déli fejlesztési teriilet 4 000 m?

6 A Déli Fejlesztési telkek értékesitése el6tt kozel 18 hektar volt a teljes terllet.



GRAPHISOFT PARK SE
KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT EVES BESZAMOLOHOZ
A 2025. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

1.4. Részvényinformaciok

A Graphisoft Park SE alaptékéje 10 631 674 darab egyenként 0.02 eurd névértékd, névre széld, egyenl6 és azonos
tagsagi jogokat megtestesitd, tézsdére bevezetett, forgalomképes ,A” sorozatu térzsrészvénybdl és 1 876 167 darab,
egyenként 0.02 eurd névértékl ,B” sorozatu dolgozéi részvénybdl all. A jegyzett tGke Osszege teljes mértékben

befizetésre kerlt.

A Tarsasag torzsrészvényeit 2006. augusztus 28. Ota jegyzik a Budapesti ErtéktSzsdén, jelenleg Prémium

kategoridban. A részvényesi 0sszetétel a Tarsasag nyilvantartdsai szerint a kovetkezd:

2024. december 31.

2025. december 31.

Részvényes Részvények  Részesedés Szavazati arany Részvények Részesedés Szavazati arany
(db) (%) (%) (db) (%) (%)
TORZSRESZVENYEK: 10631674 100.00 90.14 10631 674 100.00 97.11
Igazgatdtanacs és vezetSk 1789 082 16.83 15.99 1789 082 16.83 17.23
Bojar Gabor - IT elndk 1685125 15.85 15.06 1685125 15.85 16.23
Dr. Kalman Janos - IT tag 13 500 0.13 0.12 13 500 0.13 0.13
Kocsany Janos - IT tag,
vezérigazgaté (2025.06.30-ig) 90 457 0.85 0.81 90 457 0.85 0.87
5% feletti részvényesek 2759 759 25.96 24.67 2 549 009 23.98 24.55
HOLD Alapkezel6 Zrt. 1259759 11.85 11.26 1049 009 9.87 10.10
B.N.B.A. Holding Zrt. 1500 000 14.11 13.41 1500 000 14.11 14.45
Egyéb részvényesek 5533757 52.05 49.48 5744 507 54.03 55.33
Sajat részvények (1) 549 076 5.16 - 549 076 5.16 -
DOLGOZO! RESZVENYEK (2): 1876 167 n/a 9.86 1876 167 n/a 2.89
Kocsany Janos - IT tag, 923 213 n/a 8.25 - n/a -
vezérigazgato (2025.06.30-ig) (4)
Farkas Ildiké — IT tag, CFO 180 000 n/a 1.61 180 000 n/a 1.73
Fekete Csaba — Uzemeltetési - n/a - 120 000 n/a 1.16
vezet§ (3)
Dolgozdi sajat részvények (1) 772954 n/a - 1576 167 n/a -
RESZVENYEK OSSZESEN: 12 507 841 100.00 100.00 12 507 841 100.00 100.00

(1) A Tarsasag tulajdonaban lévé sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak. A sajat részvények adatait a 23.

megjegyzés tartalmazza.

(2) A ,B” sorozatu dolgozdi részvények nem forgalmazhatdk szabadon, munkaviszonyhoz kétottek, az Igazgatdtanacs altal
barmikor bevonhatdk, mindsitett tobbséget igénylé kérdésekben nem szavazhatnak, tovabba a torzsrészvényhez képest
egyketted (csokkentett) mértékl osztalékra jogositanak. A dolgozdi részvényre torténd kifizetéseket a Tarsasag beszamoldiban
nem osztalékként, hanem az eredményt csokkent6 dolgozdi kompenzacidként szamolja el. Egyéb kérdésekben az
Alapszabdlyban, valamint a Vezet6i Részvény Programban meghatdrozott szabdlyok vonatkoznak rajuk.

(3) A Tarsasag 2025. marcius 20-i kozzététele szerint Fekete Csaba lizemeltetési vezet részére kiadasra kerilt 60.000 db, majd

2025. junius 26-an tovabbi 60.000 db dolgozdi részvény.

(4) A Tarsasag 2025. december 15-i kozzététele szerint Kocsany Janos korabbi vezérigazgatotdl visszavasarlasra kerilt 923.213

db dolgozéi részvény.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT EVES BESZAMOLOHOZ
A 2025. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

A Tarsasag tulajdonosi szerkezetébdl addddan a Csoport legfébb anyavallalata megegyezik a részvényesi 6sszetételben szerepld
tulajdonosokkal. A Tarsasag 5% feletti tulajdonosai: Bojar Gabor (15.85%), B.N.B.A. Holding Zrt. (14.11%), Hold Alapkezel§ Zrt.
(9.87%).

1.5. Tarsasagiranyitas

A nyilvanos, t6zsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kozvélemény és a befektetSi tdrsadalom, hogy tegyék
egyértelm(ivé, milyen iranyitdsi modellt kdvetnek és hogyan valdésul meg ennek a gyakorlati alkalmazasa. A
Budapesti ErtéktSzsdén (BET) jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra, hogy eleget tegyiink ezeknek az
elvarasoknak, valamint a torvényi és értéktézsdei kovetelményeknek (melyek elérhetSk a BET honlapjan: bet.hu).

A Graphisoft Park SE alapszabalya szerint a tarsasag iranyitétestiilete a részvényesek kozgy(ilése és az Igazgatdtanacs
(egyszintl irdnyitasi rendszer). Az egyszint(i iranyitasi rendszerben a tarsasdgot az Igazgatdtandcs iranyitja. Az
Igazgatdétanacs tagjai jogosultak a Tarsasagot képviselni harmadik felekkel folytatott lgyletekben. Az egyszinti
irdnyitasi rendszer keretében az lgazgatdtanacs egy vagy tobb tagjara ruhdzhatja irdnyitasi hatdskorét. Az Audit
Bizottsag az Igazgatdtanacs fliggetlen tagjaibdl all.

Kozgyiilés

A tdrsasag legf6bb szerve a kozgy(ilés, amely a részvényesek 6sszességébdl all. A kézgydilés kizardlagos hataskorébe
tartoznak tobbek kézott az alabbi tevékenységek (részletesen lasd az Alapszabalyban):

e Alapszabaly megadllapitdasa és mddositasa, hacsak a Polgdri Torvénykdnyv mdasképp nem rendelkezik;
e azlgazgatdtandcs tagjainak és elnokének megvalasztdsa, visszahivasa, tovabba dijazasuk megallapitasa, ideértve
az Igazgatdtandcs altal 1étrehozott bizottsdgokban elldtott tevékenységét is.

Igazgatdtanacs

Az Igazgatétanacs felelGs a tarsasag iranyitasaért és dont minden olyan kérdésben, melyben a részvényeseknek
nincsen kizardlagos hataskore. Az Igazgatdtanacs évente jelentést készit a részvényeseknek az éves rendes
kozgylilésre a tarsasag gazdalkoddsardl, vagyonardl és lzletpolitikajardl.

A Tarsasdg alapszabalyanak értelmében az Igazgatdtandcs legaldbb 5, de legfeljebb 11 tagbdl all, akiket a
részvényesek évi rendes kozgy(ilésén vdlasztanak meg legfeljebb 5 éves id6tartamra. A Graphisoft Park SE
igazgatdtandcsa 7 tagbal all.

Az Igazgatétanacs évente legalabb négyszer Ulésezik és hatarozatképességéhez a tobbség jelenléte szikséges.

Minden tag egy szavazati joggal rendelkezik. Az Igazgatdtanacs egyszer(i szavazattobbséggel hozza meg a
hatarozatait.
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Az Igazgatotanacs tagjai:

Név Pozicié Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elnok 2006. augusztus 21. 2026. majus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2026. majus 31.
Kocsany Janos tag 2011. aprilis 28. 2026. majus 31.
Dr. Martin-Hajdu Gyorgy tag 2014. julius 21. 2026. majus 31.
Szigeti Andras tag 2014. jalius 21. 2026. majus 31.
Hornung Péter tag 2017. 4prilis 20. 2026. majus 31.
Farkas Ildiké tag 2023. aprilis 28. 2026. majus 31.

A Graphisoft Park SE vezérigazgatéja 2025. junius 30-ig Kocsany Janos, azt kdvetéen Bognar Tiinde.

Audit Bizottsag

Az Audit Bizottsag kozremikodik az éves rendes kozgyllés altal megvalasztandd fliggetlen kodnyvvizsgald
kijelolésében és attekinti a kiils6 kdnyvvizsgald altal végzett szolgaltatasokat. Az Audit Bizottsag feladatai kozé
tartozik, hogy jovahagyja a kiils6é konyvvizsgdlé altal végzett audit és nem audit tipusu szolgaltatasokat.

Az Audit Bizottsag attekinti a Graphisoft Park SE éves pénzligyi jelentéseit figyelembe véve az auditok eredményeit
és a fliggetlen konyvvizsgdlod altal végzett ellendrzéseket. Az Audit Bizottsag attekinti a t6zsdéhez és a pénzigyi
hatdsagokhoz benyujtandé pénziigyi jelentéseket.

Az Audit Bizottsag tagjait a tarsasag kozgylilése valasztja az igazgatotandcs fliggetlen tagjai kozdl.

Az Audit Bizottsag tagjai:

Név Pozicié Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Dr. Kalman Janos Elnok 2006. augusztus 21. 2026. majus 31.
Dr. Martin-Hajdu Gyorgy Tag 2014. jalius 21. 2026. majus 31.
Hornung Péter Tag 2017. 4prilis 20. 2026. majus 31.
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2. Szamviteli politika

2.1. A beszamolokészités alapja

A Graphisoft Park Csoport konszolidalt éves beszamoldja az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkozi Pénzligyi
Beszamolasi Standardokkal (IFRS) 6sszhangban késziilt. Minden, a Nemzetkozi Szamviteli Standard Bizottsag (IASB)
altal kiadott, a konszolidalt éves beszamold készitésének idGpontjaban hatalyos és a Graphisoft Park Csoportra is
relevans IFRS szabalyt befogadott az EU. igy a konszolidalt éves beszamolé az IASB altal kiadott IFRS elvekkel is
0sszhangban van, valamint a magyar szamviteli térvény konszolidalt beszamoldra vonatkozé elGirdsainak is eleget
tesz, mely utébbi az EU altal befogadott IFRS szabalyokra hivatkozik. Az Gzleti év megegyezik a naptdri évvel.

Az IFRS szerinti beszamolé elkészitése kritikus szamviteli becslések megtételét, valamint vezet6i dontések
meghozatalat koveteli meg a Csoport szamviteli politikdjanak alkalmazasa soran. A magas szintl dontéseket igénylGg,
illetve kiemelten Gsszetett teriileteket, tovabba a konszolidalt éves beszamold szempontjabdl jelentésnek mindsilé
feltételezéseket és becsléseket a 3. megjegyzés mutatja be.

2.2, Viltozasok a szamviteli politikaban

A targyévben alkalmazott uj és mddosult standardok és értelmezések:

A Csoport altal 2025. januar 1-jével atvett, aldbb ismertetett, Uj vagy mddositott IFRS standardok és értelmezések
kivételével, az éves beszamold elkészitéséhez alkalmazott szamviteli politikdk megegyeznek az el6z6 évben
alkalmazottakkal:

A) Az IAS 21 médositasa: az atvalthatésag hianya: Az IAS 21 mdédositdsa meghatdrozza, hogy a tarsasagnak hogyan
kell megallapitania azt, hogy egy bizonyos pénznem atvalthaté-e, és hogyan kell meghataroznia az azonnali atvaltasi
arfolyamot, ha a pénznem nem atvalthaté.

A moédositasok nem voltak jelent6s hatassal a Csoport beszamoldjara.

2.3. Konszolidalt éves beszamolo

A konszolidalt éves beszamold a Graphisoft Park SE-t, illetve az ellenérzése alatt allo leanyvallalatokat foglalja
magaban. Ellen6rzésrél akkor beszéliink, ha a Csoport a befektetésébdl szarmazdan valtozé hozamoknak van kitéve,
illetve azokkal kapcsolatban jogokkal rendelkezik, és a befektetés targyat képezé gazdalkodo egység irdnyitdsa révén
képes befolydsolni ezen hozamokat. Iranyitds akkor all fenn, ha a befektet6t meglévé jogai képessé teszik a
befektetés targyat képez6 gazdalkodd egység lényeges tevékenységeinek befolyasoldsara. Lényeges tevékenységek
azok, melyek meghatarozzak a befektetés targyat képezd gazdalkodo egység hozamait.

A konszolidaciéba bevont leanyvallalatok 2025-ben és 2024-ben a kovetkez6k (minden tarsasag a Graphisoft Park SE
kizardlagos, 100%-os tulajdonaban all):
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Tarsasag Alapitas Jegyzett toke Jegyzett toke

id6pontja 2024 2025
Graphisoft Park Kft. 2005. november 46 108 EUR 47 108 EUR
Graphisoft Park Services Kft. 2008. oktéber 12 000 000 HUF 12 000 000 HUF
Graphisoft Park South I. Kft. 2016. szeptember 23 000 EUR 23 000 EUR
Graphisoft Park South Il. Development Kft.* 2016. szeptember 23 000 EUR n/a

Graphisoft Park Engineering & Management Kft. 2017. december

10 000 000 HUF

10 000 000 HUF

*értékesitve 2025. jalius 1-jén

A konszolidalt éves beszamold az IFRS-ben alkalmazott értékelési és jelentési elveknek megfeleléen késziilt.

A konszolidalt éves beszamolé a hasonld korilmények kozotti, hasonld lgyletekre és eseményekre egységes
szamviteli politika alkalmazasaval készilt. A vallalatkozi Ggyletek, egyenlegek és a tarsasagok kozotti Gigyletek nem
realizalt eredményei kiszlirésre kerultek. A lednyvallalatok altal alkalmazott szamviteli politikdkat a Csoport altal

alkalmazott alapelvekkel valé 6sszhang biztositasa érdekében médositottuk.

2.4. Devizamliveletek

Funkcionadlis pénznem és a prezentalds pénzneme:

A Csoport tagjainak pénziigyi beszdmoldiban az adatok az adott tdrsasag els6dleges miikodési kdrnyezetének
pénznemében (,,funkcionadlis pénznem”) szerepelnek, az alabbiak szerint.

Tarsasag 2024. december 31. 2025. december 31.
Graphisoft Park SE EUR EUR
Graphisoft Park Kft. EUR EUR
Graphisoft Park Services Kft. HUF HUF
Graphisoft Park South I. Kft. EUR EUR
Graphisoft Park South Il. Development Kft.* EUR n/a
Graphisoft Park Engineering & Management Kft. HUF HUF

*értékesitve 2025. jalius 1-jén

A funkciondlis és jelentési pénznem meghatarozasara vonatkozo értékelést a 3. megjegyzés (Kritikus szamviteli
becslések és feltételezések) tartalmazza.

A konszolidalt éves beszamoldban az adatok kerekitve ezer EUR-ban, a prezentalads pénznemében szerepelnek, ha
masképp nem jeleztik.

Tranzakcidk és egyenlegek:

A devizamliveletek a tranzakcié napjan érvényes arfolyamon keriilnek dtszamitdsra a funkcionalis pénznemre. Az
ilyen tranzakcidk elszamoldsakor keletkezd, illetve a devizaban nyilvantartott pénzigyi eszk6zok és kotelezettségek
év végén esedékes atértékelésébdl szarmazd arfolyamveszteség és arfolyamnyereség az eredménykimutatdsban

(pénziigyi eredmény) keril elszamolasra.
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A Csoport tagvallalatai:

A Csoport azon tagvallalatai, amelyek a prezentdlds pénznemtdl eltéré funkcionalis pénznemmel rendelkeznek,
eredménykimutatasai és mérlegei az alabbi mdédon keriilnek atvaltasra a prezentalas pénznemére:

(a) az eszkozok és kotelezettségek az adott mérlegforduldnapon érvényes zardarfolyamon kerililnek atvaltasra;

(b) az eredménykimutatas tételei éves atlagarfolyamon keriilnek atvaltasra;

(c) minden arfolyamvaltozasbol adddo kilénbozet kézvetlendl a konszolidalt sajat t6kében (halmozott atvaltasi
kiilonbozetként) keril elszamolasra.

A devizaatszamitasoknal alkalmazott arfolyamok a kovetkezG6k:

Arfolyam 2024 2025
EUR/HUF nyit6: 382.78 410.09
EUR/HUF zaré: 410.09 385.40
EUR/HUF atlag: 395.20 397.91
2.5. Rovid vagy hosszu lejaratra torténd besorolas

A Csoport az eszkozoket és kotelezettségeket a mérlegben rovid lejarati/hosszu lejaratd besorolas szerint mutatja
be.

Egy eszkoz akkor rovid lejaratu, ha: (1) a szokasos miikodési ciklusban véarhatéan felhasznaljak, eladjak, vagy
elfogyasztjak; (2) elsGsorban kereskedési céllal tartjak; (3) az eszkéz varhatdéan a beszamolasi id6szakot kovetd
tizenkét hénapon beliil realizalédik; illetve (4) a pénzeszk6zok, kivéve, ha a beszamolasi idGszakot kovetd legalabb
tizenkét hdnapig nem hasznalhato fel kotelezettségek rendezésére. Minden egyéb eszkoz befektetett eszkozként
keril besorolasra.

Egy kotelezettség akkor rovid lejaratu, ha: (1) a szokasos mikodési ciklusban varhatdan kiegyenlitik; (2) elsésorban
kereskedési céllal tartjak; (3) a beszamolasi id&szakot kovets tizenkét honapon belll esedékes; vagy (4) nincs
lehetGség a kotelezettség teljesitésének elhalasztasara a beszamolasi idészakot kdvetd legaldbb tizenkét hénapig. A
kotelezettség azon feltételei, amelyek a szerz6d6 fél valasztasa szerint tékeinstrumentumok kibocsatasaval torténé
rendezését eredményezhetik, nem befolyasoljak a besorolast. A Csoport minden egyéb kotelezettséget hosszu
lejaratunak mindsit.

A halasztott add kovetelések és kotelezettségek hosszU lejaratu kovetelésként és kotelezettségként vannak
bemutatva.

2.6. Pénzeszk6z6k

A pénzeszkozok tartalmazzak a készpénzt, a bankszamlapénzt, a harom hdénapnal révidebb lejaratd bankbetéteket,
és a rovid tavu, magas likviditasu befektetéseket, amelyek kdnnyen meghatarozott 6sszegli pénzeszkdzre valthatok
at és elhanyagolhat6 az értékvaltozas kockazata.
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2.7. Szarmazékos pénziigyi instrumentumok

A szdrmazékos pénzligyi instrumentumok a szerz6déskotés napjan fennallé valds értéken keriilnek felvételre, és a
kovetkez6 idGszakokban atértékelésre kerilnek. A szarmazékos (gyletek pénziigyi eszkdzként kerllnek
elszdmoldsra, ha valds értékik pozitiv, illetve kotelezettségként, amennyiben valds értékik negativ. A fedezeti
Ggyletnek nem minGsil6 szarmazékos Ugyletek valds értékének valtozasabdl ered6 bevételek és raforditasok a
targyévi eredményben kerilnek elszamolasra, a pénziigyi mlveletek bevételei vagy raforditasai kozott. Az év végi
valds érték meghatdrozasa sordn a szarmazékos pénziigyi instrumentumok esetében a Csoport szerz6déses partnere
kalkulaciot készit a varhatd hozamok és a szerz6déses feltételek alapjan, igy szamitja ki az ligyletek valds értékét.

A fedezeti ligyletnek mindsiil6é szarmazékos ligyletek valds értékelését a Csoport hitelez6 bankjai készitik, ezek valds
érték hierarchia szintje 2.

2.8. Fedezeti ligyletek elszamolasa

A fedezeti elszamolas szempontjabdl az lGgyletek a kdvetkezé kategdriakba sorolhatok:

e valds érték fedezeti ligyletek
e cash-flow fedezeti ligyletek

A fedezeti ligyletek megkotésekor, illetve a fedezeti kapcsolatba allitdskor a Tarsasag formalisan megjeldli és
dokumentalja a fedezeti kapcsolatot, amelyre a fedezeti elszamolast alkalmazni kivanja. A dokumentacio
tartalmazza az ligylet megkotésének kockazatkezelési céljat és stratégiajat is. Emellett a dokumentacié tartalmazza
a fedezeti lgylet azonositasat, a kapcsolodo fedezett tételt vagy lgyletet, a fedezni kivant kockazat jellegét és azt,
hogy a Tarsasag hogyan fogja mérni a fedezeti lgylet hatékonysagat a fedezett tétel valds értékében vagy
pénzdramaiban létrejovd, a fedezett kockazatnak tulajdonithatd valtozdsoknak vald kitettség ellentételezésében.
Ezek a fedezeti Ugyletek varhatdan hatékonyak lesznek a fedezett kockdzatnak tulajdonithaté valdsérték- vagy
pénzaram-valtozasokat ellentételezé hatdsok elérésében. Az ligyletek folyamatosan értékelésre keriilnek annak
megallapitdsara, hogy azok folyamatosan hatékonyak voltak azon beszamoldsi id6szakok alatt, amelyekre
vonatkozdan a fedezeti ligyleteket megkototte a Tarsasag.

A fedezeti elszamolas az alabbiak szerint torténik:
e Valds érték fedezeti ligyletek

A valds érték fedezeti ligyletek egy, a mérlegben kimutatott eszkdz vagy kotelezettség, vagy egy, a mérlegben meg
nem jelenitett biztos kotelezettség, vagy ezek egy beazonosithatd részének valds értékében bekdvetkezd
valtozasoknak vald kitettség fedezése; ez egy bizonyos kockazathoz kapcsolddik és varhatdan a Tarsasag eredményét
fogja érinteni. Valds érték fedezeti ligyletek esetében a fedezett tétel konyv szerinti értéke a fedezett kockazatnak
tulajdonithatd nyereséggel / veszteséggel mddositasra keril; a fedezeti Ugylet valds értékre keril atértékelésre, igy
mind a fedezett tétel, mind a fedezeti Uigylet nyeresége vagy vesztesége az eredményben jelenik meg. Az amortizalt
bekeriilési értéken szerepld tételekhez kapcsolddd valds érték fedezeti ligyletek esetében a kdnyv szerinti érték
modositasa a lejaratig hatralévé id&szak alatt keril linedrisan elszdmoldsra az eredménnyel szemben. Egy fedezett,
effektiv kamatmodszerrel értékelt pénzigyi instrumentum konyv szerinti értékének mddositdsat az eredménnyel
szemben kell amortizalni. A Tarsasag akkor sziinteti meg a valds érték fedezeti elszamoldst, ha a fedezett
instrumentum lejar, eladasra keril, megsz(inik vagy lehivasra keril, vagy a fedezeti ligylet mar nem felel meg a
fedezeti elszamolas kritériumainak, illetve ha a Tarsasag visszavonja a fedezeti megjeldlést.

e Cash-flow fedezeti tigyletek

A cash-flow fedezeti ligyletek a pénzaramok valtozékonysagabdl eredd olyan kitettségek fedezése, amelyek egy, a
mérlegben szerepl§ eszkdznek vagy kotelezettségnek, vagy egy nagy valdszinliséggel elére jelzett Ugylettel
kapcsolatos bizonyos kockdzatnak tulajdonithatok és amelyek érinthetik az eredményt. A fedezeti Ugylet

16



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT EVES BESZAMOLOHOZ
A 2025. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

nyereségének vagy veszteségének hatékony része kdzvetleniil az atfogd jovedelemben, mig a nem hatékony része
az eredménnyel szemben keriil elszdmolasra.

Az egyéb atfogd jovedelemben elszamolt 6sszegeket akkor kell elszamolni az eredményben, amikor fedezett
tranzakcié az eredményre hatdst gyakorol. Ha a fedezett ligylet egy nem pénziigyi eszkdz vagy kotelezettség
megszerzésének koltsége, az atfogd jovedelem elszamolt Osszeget a nem pénziigyi eszkdz vagy kotelezettség
bekerilési értékében kell figyelembe venni.

Ha egy el6re jelzett Ugylet varhatéan mar nem fog bekdvetkezni, a kordbban az atfogd jovedelemben elszamolt
Osszegeket at kell sorolni az eredménybe. Ha a fedezeti ligylet lejar, eladdsra keril, megsz(inik, illetve lecserélés vagy
atforgatds nélkul lehivasra keril, vagy a fedezeti megjel6lést a Tarsasag visszavonja, a kordbban az egyéb atfogd
jovedelemben elszamolt Osszegek az egyéb atfogd jovedelemben maradnak, amig az el6re jelzett Ugylet
bekovetkezik. Ha az el6re jelzett igylet varhatéan mar nem fog bekodvetkezni, ezeket az 6sszegeket at kell sorolni az
eredménybe.

2.9. VevGi és egyéb kovetelések

A vevd és egyéb koveteléseket bekeriléskor valds értéken, a kés6bbiekben pedig amortizalt bekerilési értéken, az
effektiv kamatlab mddszerének alkalmazasaval mutatjuk be. Az értékvesztés esetében a Tarsasag az egyszerUsitett
modszertan alapjan a teljes élettartami hitelezési veszteséget szamolja el. A vevsk esetleges értékvesztését a 6.
megjegyzésben mutatjuk be.

2.10. Hitelek és kolcsonok

A hiteleket és kolcsondket felvételiikkor a tranzakcids koltségekkel csdkkentett valds értéken ismerjik el, a késébbi
id6szakokban az effektiv kamatlab mddszerrel meghatarozott amortizalt bekerulési értéken mutatjuk be. Az effektiv
kamatot a kélcson futamideje alatt az eredménykimutatasban (pénziigyi raforditasok) szamoljuk el.

A pénzigyi beszamoldsi hatasok kezelésével foglalkozd, az Iranyadd Kamatldab Reformhoz kapcsolédd IFRS
mddositasok, amely soran a bankkozi kamatlab (IBOR) helyére egy alternativ, kdzel kockazatmentes kamatlab (RFR)
Iép, nem voltak hatassal a Csoport beszdmoldéjara, mivel 2025-ben az irdnyadd kamatlab cseréje nem tortént meg.
A menedzsment megitélése szerint a kézeljov6ben nem varhaté az EURIBOR kamatlab lecserélése, amely hatassal
lehetne a Csoport konszolidalt beszamoldjara. Ugyanakkor a menedzsment allaspontja szerint az iranyad6 kamatlab
jovébeni lecserélése sem lesz vagy minimalis hatdssal lesz a konszolidalt beszamoléra, mivel a Csoport valtozé
kamatozasu hitelei IRS megallapodasokkal fixalasra keriltek.

Valés érték hierarchia:
A hitelek esetében a valds érték megallapitas IFRS 13 szerinti hierarchia szintje: 3. szint. A valds érték bemutatdsahoz

hasznalt effektiv kamatlab a piaci kamatldb és a Csoportra vonatkozé kamatfeldr figyelembe vételével kerdl
megallapitdsra.

2.11.  Szallitoi és egyéb kotelezettségek

A szallitokat és egyéb kotelezettségeket (beleértve az elhatdroldsokat) bekeriléskor valds értéken ismerjiik el, és a
kés6bbi id6szakokban az effektiv kamatlab mddszerével meghatarozott amortizalt bekerulési értéken mutatjuk be.
A szallitoi és egyéb kotelezettségek kdnyv szerinti értéke azok roévid lejarata miatt megkozeliti, és igy jol reprezentadlja
a valos értékiiket.
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2.12.  Befektetési célu ingatlanok

A befektetési célu ingatlanok a befejezett befektetési célu ingatlanokbdl, a fejlesztési telkekbdl és a fejlesztés alatt
allé befektetési célu ingatlanokbdl allnak. A Tarsasdg a befektetési célu ingatlanokat bérbeadasi, vagy t6ke-
felértékel6dési vagy mindkét céllal tartja. A bérelt ingatlanok is a befektetési célu ingatlanok kozott kerilnek
kimutatasra, amennyiben azokat a Tarsasag bérbeadasi, vagy t6ke-felértékel6dési vagy mindkét céllal tartja. Nem
befektetési célu ingatlanok azok az ingatlanok, amelyeket a Tarsasag értékesitési céllal tart a normal m(ikédés soran,
illetve termelési vagy adminisztrativ célokra.

A befektetési célu ingatlanok eredetileg bekerilési értéken vannak kimutatva a tranzakcids koltségekkel egyitt. A
tranzakcids koltségek tartalmazzdk az illetéket, a jogi dijakat, a hitelfelvételi koltségeket, valamint az eszkoz
rendeltetésszerl hasznalatba vételéhez és lizemképes allapotba hozasahoz kdzvetleniil kapcsolédé koltségeket. A
befektetési célu ingatlanok konyv szerinti értékét szintén noveli a meglév6 befektetési célu ingatlan felujitasi
koltsége abban az idészakban, amikor az felmerilt, amennyiben az megfelel az elszamolasi kritériumoknak.

Az eredeti bekerilést kovetSen a befektetési célu ingatlanok valds értéken vannak értékelve, amely a forduldnapon
fenndllé valds értéket mutatja. A valds érték novekedése, illetve csokkenése az eredménykimutatasban keriil
elszdmoldsra abban az id6szakban, amikor a valtozas torténik, az esetleges adéhatdsokkal egyiitt.

A befektetési célu ingatlanokba, vagy azokbdl torténé atsorolasok akkor lehetségesek, ha a hasznalatban valtozas
torténik. Amennyiben a befektetési célu ingatlan sajat hasznalatu ingatlannd valik, a becsilt bekertlési érték a
valtozas id6pontjaban fennallé valds érték. Ha egy sajat hasznalatu ingatlan befektetési céld ingatlanna valik, a konyv
szerinti érték és a valos érték kilonbsége a sajat t6kén bellil a ,targyi eszkdzok értékelési kiilénbozete” kozétt kerul
elszamoldsra, amennyiben a valds érték magasabb, mint a kdnyv szerinti érték; illetve az eredménykimutatasban
keril elszamolasra, amennyiben a valds érték alacsonyabb, mint a kdnyv szerinti érték az atsorolds id6pontjaban.

A befektetési célu ingatlanok kivezetésre keriilnek eladasakor vagy hasznalatbdl torténd kivonasakor, amennyiben
tovabbi gazdasagi hasznot varhatéan nem hoznak. A kdnyv szerinti érték és az eladasi ar kiilonbsége nyereségként
vagy veszteségként az eredménykimutatasban keril elszamolasra abban az id6szakban, amikor az eszkoz kivezetésre
kerdl.

2.13.  Targyi eszk6zok

A targyi eszkozoket eredeti bekerulési értéken, a halmozott értékcsdkkenés és értékvesztés levonasaval mutatjuk
be. Eszkdz6k eladdsakor vagy hasznalatbdl torténd kivonasakor a bekeriilési értéket és a halmozott értékcsdkkenést
a szamviteli nyilvantartasokbdl kivezetjiik, és a kapcsolddd nyereséget vagy veszteséget az eredménykimutatdsban
elszamoljuk.

Az eszkozok bekeriilési értéke tartalmazza a beszerzési arat, ideértve az illetékeket és a vissza nem igényelhetd
addkat, valamint az eszk6z rendeltetésszer(i hasznalatba vételéhez, izemképes allapotba hozdsahoz és a megfelel

helyszinen torténé elhelyezéséhez kdzvetlenil kapcsolddo koltségeket, ideértve a hitelfelvételi koltséget is.

A hasznos élettartamot meghosszabbité vagy az eszkoz allapotat jelentGsen javitd cseréket és fejlesztéseket
aktivaljuk. A karbantartast és javitast felmerilésiik id6szakaban raforditasként szamoljuk el.

Az értékcsokkenést linearis modszer alapjan szamoljuk el az eszk6zok becsiilt hasznos élettartama soran. Az
értékcsokkenés altalanos szabalyai a kovetkezdk:

18



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT EVES BESZAMOLOHOZ
A 2025. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

Eszkoztipus Ertékcsokkenés

Ingatlanok 20 év

Gépek és berendezések 5-15 év

Irodai berendezések, felszerelések 3-7 év

Jarmivek 5 év —20% maradvanyérték

A hasznos élettartam és az értékcsokkenési moddszer rendszeresen fellilvizsgalatra kerll annak biztositasa
érdekében, hogy az értékcsokkenés moddszere és az elszamoldsi id6szak a targyi eszk6zokbél varhaté gazdasagi
haszon feltételezett alakuldsdval 6sszhangban legyen.

2.14. Lizingek

Annak megallapitasa, hogy egy megallapodas — annak kezdetén — lizing, illetve lizing elemet tartalmaz, attél fugg,
hogy a megallapodas teljesitése egy meghatarozott eszkdz hasznalatdhoz kotott-e, illetve sor keriil-e az eszkoz
hasznalati joganak atengedésére. A kezdeti minGsités megvaltoztatasara csak a kovetkezé esetekben kertlhet sor:

(a) valtozas torténik a szerzGdéses feltételekben, kivéve a megallapodas megujitasat vagy meghosszabbitasat;

(b) a megallapodas megujitasra vagy meghosszabbitdsra keril, kivéve, ha a megujitds vagy meghosszabbitas az
eredeti megallapodasban is benne foglaltatott;

(c) valtozas torténik annak meghatarozasaban, hogy a megallapodas teljesitése egy meghatarozott eszk6zt6l fiugg;

vagy
(d) az eszkdzben jelentds valtozas torténik.

Amennyiben a megdllapodas tartalma uUjraértékelésre keril, a lizing elszamolds abban az id6pontban kezdédik el
vagy szlinik meg, amikor az ujraértékelés torténik az (a), (c) vagy (d) esetben, illetve a (b) esetben a megujitas vagy
meghosszabbitas id6pontjaban.

A Csoport mint lizingbeado:

A Csoport minden lizinget operativ vagy pénzigyi lizing kategdriaba sorol. Pénziigy lizing esetében a Csoport atad az
eszkoz tulajdonjogaval kapcsolatos minden elényt és kockazatot. Minden mas esetben operativ lizingrél van szo.

Pénziigyi lizing esetében a lizing induldsakor pénziigyi lizing kovetelést szamolunk el a mérlegben a befektetett
t6kével megegyez8en. A lizing futamideje alatt pénzlgyi bevétel kerul elszdmolasra az eredménykimutatdsban
(tlikrozve a befektetés allandé hozamat).

Az operativ lizingbdl, azaz a befektetési céli ingatlanok bérbeaddsdbdl szarmazd pénzbedramlasok bérleti dij
arbevételként keriilnek idGaranyosan elszamolasra az eredményben. Azon kezdeti kbzvetlen koltségek, amelyek az
operativ lizing megallapodas megkotése soran merilnek fel, az operativ lizingbe adott eszkdz konyv szerinti értékét
novelik és a lizing futamideje alatt keriilnek elszamolasa ugyanolyan alapon, mint a bérleti dij bevételek.

2.15.  Hitelfelvételi koltségek

Az eszkoz bekeriilési értékének részeként aktivalasra kerlilnek az olyan ingatlan beszerzéséhez vagy épitéséhez
kozvetlenlil hozzarendelhet6 hitelfelvételi koltségek, amelyek esetében jelents id6t (altaldban tobb mint 6
hénapot) vesz igénybe, hogy készen alljanak a hasznalatra vagy értékesitésre. Az aktivalas akkor kezd6dik, amikor:
(1) a Csoportnal kiadasok merilnek fel az eszk6zzel kapcsolatban; (2) a Csoportnal hitelfelvételi koltségek meriilnek
fel; és (3) a Csoport olyan tevékenységeket végez, amelyek az eszk6z hasznalatba vételéhez vagy értékesitéséhez
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szlikségesek. Minden egyéb hitelfelvételi koltség a felmerllés id&szakdban elszamolasra keril. A hitelfelvételi
koltségek azokbdl a kamatokbdl és egyéb koltségekbdl alinak, amelyek tarsasagnal a hitel felvételével kapcsolatban
merulnek fel. A fejlesztés alatt allé befektetési célu ingatlanokkal kapcsolatos hitelfelvételi kdltségek felmeriléskor
koltségként kerlilnek elszamolasra. Az aktivalt kamatot a Csoport sulyozott atlagos hitelkoltségei alapjan szamitjuk
ki, az egyes meghatdrozott fejlesztésekhez kapcsolédd hitelekkel korrigdlva. Ha a hitelfelvételek konkrét
fejlesztésekhez kapcsoldédnak, az aktivalt 6sszeg a hitelek utdn felmerilt brutté kamat, csokkentve az Gsszeg
ideiglenes befektetésébdl szarmazod bevétellel. A kamat aktivalasa a fejlesztési munka megkezdésétél a befejezés
id6pontjaig, azaz a fejlesztési munka Iényegében teljes befejezéséig torténik. A hitelfelvételi koltségek aktivalasa
felflggesztésre keril, ha a fejlesztési tevékenység hosszabb ideig szlinetel.

2.16. Eszkozok értékvesztése

Az amortizacié vagy értékcsokkenés targyat képezd eszkozok értékét minden olyan alkalommal felilvizsgaljuk,
amikor az események vagy a korilmények valtozasai azt jelzik, hogy a konyv szerinti érték nem fog megtériini. A
megtérils érték elsésorban a haszndlati érték szamitasaval hatdarozhatd meg, amely szamitds a becslések, és azokat
befolydsold tényezdk széles skaldjat veszi figyelembe. A Csoport tobbek kozott figyelembe veszi a jovébeli
bevételeket és koltségeket, a technoldgiai avulast, szolgaltatasok megsziintetését és egyéb valtozdsokat, amelyek
értékvesztést indokolhatnak. Az értékvesztés miatti veszteség az az 6sszeg, amennyivel az eszkéz konyv szerinti
értéke magasabb, mint annak megtérilési értéke. A megtérilési érték az eszkdz értékesitési koltségekkel
csokkentett valds értéke és haszndlati értéke kozil a magasabb. Az értékvesztés felmérése céljabol az eszkozok
csoportositdsa azokon a legalacsonyabb szinteken torténik, ahol elkilonitett pénzdramok (cash flow-k)
azonosithatdk (pénztermeld egységek). Az értékvesztés miatti veszteség utdlagos visszairasakor az eszkoz
(pénztermels egység) konyv szerinti értékét a megtériilé dsszegére noveljik, ugy, hogy a megnovelt kdnyv szerinti
érték nem haladhatja meg azt a konyv szerinti értéket, amelyet akkor hataroztunk volna meg, ha az el§z6 években
az eszkozre (pénztermeld egységre) értékvesztés miatti veszteséget nem szamoltunk volna el.

2.17. Céltartalékok

Céltartalékot akkor szamolunk el, ha a Csoportnak tényleges vagy vélelmezett kételezettsége van valamely multbeli
eseménybdl kifolydlag, és valdszin(isithet6, hogy a kotelezettség rendezése gazdasagi értéket képvisel6 forrasok
kidramldsat eredményezi, valamint megbizhatéan meg lehet becsiilni a kotelezettség 0sszegét. A céltartalékok a
fenndlld kotelezettség mérlegfordulénapon térténd kiegyenlitéséhez sziikséges, legjobb tudasunk szerint
megbecsilt értékén kerililnek a konyvekbe.

2.18.  Nyugdijjarulék

A Csoport a rendes Uzletmenet soran — alkalmazottai nevében — kotott 6sszegl nyugdijjarulékot fizet be a
tarsadalombiztositasba. A Csoport sajat, kilén nyugdijrendszert nem tart fent, s igy — amennyiben ezen alapok
eszkdzei nem nyujtananak fedezetet a munkavallaldk korabban, illetve a jelen id&szakban letoltott szolgalati ideje
alapjan jard kedvezményre — tovabbi jarulékbefizetésre sem jogilag sem peres Uton nem kételezhetd.

2.19. Bevételek elszamolasa

- Bevételek elszamolasa (az IFRS 15 alapjan)
Egyéb bevétel (raforditas):
Az olyan megbizasi szerz6désekbdl szarmazd bevételek, ahol a Tarsasdg kozvetit6ként jar el, nem az arbevétel
részeként, hanem az egyéb bevétel (raforditds) soron, a kozvetlenil kapcsoldédd raforditdsokkal egyitt (nettod
mddon) keriilnek bemutatdsra az eredménykimutatasban és a teljesités id6szakdban keriilnek elszamolasra.

- Bevételek elszamolasa (az IFRS 16 alapjan)

Bérleti dij bevételek:
Az operativ lizingbe adasabdl szarmazé bérleti dijak elszdmoldsara linedrisan, a lizing id6tartama alatt kerdiil sor.
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- Bevételek elszamolasa (egyéb standardok alapjan)

Kamatbevétel:
A bevétel elszamoldsara a kamat keletkezésekor keriil sor (az effektiv kamatlab médszerével). A kamatbevétel az
eredménykimutatasban a pénziigyi eredményben szerepel.

2.20. Sajat részvények

A sajat részvényeket bekeriilési értéken, beszerzésenként egyedileg tartjuk nyilvan. A sajat részvények a sajat t6két
(eredménytartalék) csokkentd tételként keriilnek elszamolasra. Az értékesitéskor keletkez6 nyereség és veszteség
ennek megfelelGen kozvetleniil az eredménytartalékkal szemben keril elszamolasra.

2.21. Dolgozéirészvények

A Tarsasag altal kibocsatott dolgozdi részvények utdn jard jovedelem (csokkentett mértéki osztalék) a dolgozéi
javadalmazas részeként az eredménykimutatasban a személyi jellegli koltségek kozott keril elszamoldsra abban az
id6szakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot jovahagytak.

2.22.  Egy részvényre juto eredmény

A részvényenkénti eredményt ugy szamitjuk ki, hogy a Tarsasag részvényeseire jutd éves eredményt elosztjuk az
adott évben forgalomban |évé torzsrészvények sulyozott atlagos szamaval. A higitott részvényenkénti eredményt a
torzsrészvények mellett a higuldst okozo részvényopcidk sulyozott atlagos szamanak figyelembevételével (ha van
ilyen) szamitjuk ki.

2.23. Osztalék

A Tarsasag részvényeseinek fizetend§ osztalékot a t6kével szemben elszdmolt kételezettségként mutatjuk ki abban
az id6szakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot jéovahagytak.

2.24. Uzemieredmény

Az Gzemi eredmény a miikodési koltségekkel csokkentett arbevételt és az egyéb bevételt (raforditast) tartalmazza.

2.25. Szegmens informacid

A Csoport egyetlen mikodési (Uzleti és foldrajzi) szegmenst képez, ezért a konszolidalt éves beszamold szegmens
informaciot nem tartalmaz.

2.26.  Allami tamogatasok

Az dllami tamogatdsok valds értéken keriilnek elszamolasra, ha megfelelen bizonyitott, hogy a Csoport megkapja a
tdmogatdst, és valamennyi kapcsolodd kovetelménynek megfelel. A raforditashoz kapcsolddo allami tdmogatdst
azokra az id6szakokra szamolja el a Csoport, amelyekben azok a koéltségek felmeriltek, amelyeket az kompenzalni
hivatott.

Az eszkozh6z kapcsolddo allami tamogatast halasztott bevételeként mutatja ki, és az eszkdz élettartama alatt
aranyosan oldja fel az eredménnyel szemben.
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3. Kritikus szamviteli becslések és feltételezések

A vezetés a becsléseket és feltételezéseket multbeli tapasztalatok és egyéb tényezék, igy az adott koriilmények
kozott észszerlinek gondolt jov6beli eseményekkel kapcsolatos varakozasok alapjan folyamatosan értékeli. A
Csoport a jovére vonatkozdan becslésekkel és feltételezésekkel él. A szamviteli becslések eredményeképpen kapott
értékek, a definiciobol addddan, csak nagyon ritkdn egyeznek meg a tényleges eredményekkel. A legkritikusabb
becslések és feltételezések, amelyeknél jelentds kockazat all fenn az eszkdzok és kotelezettségek konyv szerinti
értékének lényeges mddositasara, az aldbbiak.

3.1. Funkcionadlis pénznem

A gazdalkodd egység funkcionalis pénznemének dsszhangban kell lennie a gazdalkodd egységre jellemzé alapveté
tranzakcidkkal, eseményekkel és feltételekkel. Az IAS 21 — , A devizaarfolyamok valtozdsainak hatasai” standard
meghatarozza azokat a tényez6ket, amelyeket mérlegelni kell a funkciondlis pénznem meghatarozasakor. Ha ezek a
tényezlk vegyesek, és a funkciondlis pénznem nem egyértelmd, a vezetés a legjobb belatdsa szerint hatarozza meg,
hogy melyik funkcionalis pénznem van leginkdbb 0Osszhangban gazdalkodd egységre jellemz6 alapveté
tranzakcidkkal, eseményekkel és feltételekkel. A funkcionalis pénznem megdllapitasanak részleteit a 2.4
megjegyzésben ismertet;jlik.

3.2. Targyi eszk6zok értékvesztése

A Csoport a targyi eszkozok értékvesztését minden olyan esetben megbecsiili, amikor az események vagy a
koriilmények valtozasai azt jelzik, hogy a konyv szerinti érték nem fog megtériilni. A megtérils érték elsGsorban a
haszndlati érték szamitdsdval hatdrozhatd meg, amely szamitds a becslések, és azokat befolydsold tényezbk széles
skaldjat veszi figyelembe. A Csoport tobbek kozott figyelembe veszi a jovébeli bevételeket és koltségeket, a
technoldgiai avulast, szolgdltatasok megsziintetését és egyéb valtozdsokat, amelyek értékvesztést indokolhatnak.
Amennyiben az értékvesztés a haszndlati érték segitségével keriil megdllapitdsra, az értékvesztés pontos értékének
kiszamitasahoz megallapitasra keril az értékesitési koltségekkel csokkentett valds érték is (amennyiben lehetséges).
Mivel az értékvesztés ilyen mddon torténé meghatarozasa jelent6s részben becslésen alapul, a tényleges
értékvesztés mértéke jelent&sen eltérhet a becslés eredményeképpen kapott értéktél.

3.3. Céltartalékok

Céltartalék képzése, kilénosen jogi vitak esetében, jelentés részben becslésen alapul. A Csoport meghatarozza egy
multbeli esemény kovetkeztében kialakuld kedvezGtlen helyzet bekovetkezésének valdszinlségét, és ha a
valdszinliség meghaladja az 6tven szazalékot, a Csoport a kotelezettség teljes 6sszegére céltartalékot képez.

3.4. Befektetési célu ingatlanok valés értéke

A befektetési célu ingatlanok valds értékét fliggetlen értékbecslé hatarozza meg az IFRS 13 ,Valds értéken torténd
értékelés” standard altal meghatdrozott értékelési technikdk és alapelvek szerint. A fejlesztés alatt allo befektetési
céll ingatlanok fliggetlen értékbecsl6 becslései alapjan keriilnek bemutatdsra, kivéve, ha a valds értéket nem lehet
megbizhatdéan becsiilni. Ebben az esetben a fejlesztés alatt all6 befektetési célu ingatlan bekerilési értéken kerdl
kimutatasra. A befektetési célu ingatlanok esetében a valds érték megallapitas IFRS 13 szerinti hierarchia szintje: 3.
szint.
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3.5. A haborus konfliktusok és a névekvé energia arak kévetkezményei

Az utdbbi években az ukran haboru és mds konfliktusok hatdsara az energiaarak jelentésen emelkedni kezdtek. A
Csoport értékelte a névekv6 energia arak hatdsait vagy lehetséges hatdsait a Csoport pénziigyi kimutatdsaira.
Emellett a Csoport folyamatosan figyelemmel kiséri a hdboruk esetleges tovabbi hatdsait is. A befektetési célu
ingatlanok valds értékét nagyban befolyasolhatja a jovGbeni kihasznaltsag, a lizingbevételek szintje és az alkalmazott
diszkontratak. Ezen tényez6k befektetési célu ingatlanokkal kapcsolatos hatasait, amennyiben volt ilyen, a 11.
megjegyzés ismerteti.

A vildgméret(, lzletmenetben bekovetkezé zavarok likviditasi problémadkat okozhatnak egyes bérl6knél. Ennek
kovetkezményei lehetnek az ellatdsi lanc mentén m(ikod6 egyéb bérldk likviditdsdra is. A Csoport a lehetd
legkoriltekint6bben becsiilte meg a rendelkezésre all6 ésszerl és aldtamaszthatd informacidkbdl a varhatéd
hitelezési veszteségeket, figyelembe véve a multbeli eseményeket, a jelenlegi adllapotokat és az el6re jelzett varhaté
gazdasagi viszonyokat. Ezen tényez6k vevGkovetelésekre gyakorolt hatdsait, amennyiben volt ilyen, a 6. megjegyzés
ismerteti.
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4. Kibocsatott, de még nem hatalyba lépett standardok

A jelen éves beszamol6 jovahagyasakor az alabbi standardokat és értelmezéseket mar kibocsatottak, de még nem
lIéptek hatalyba:

A) IFRS 18 Pénziigyi kimutatasok prezentaldsa és kézzétételei: 2024 aprilisaban az IASB kibocsatotta az IFRS 18
standardot, amely felvdltja az IAS 1 A pénzligyi kimutatasok prezentaldsa standardot. Az IFRS 18 0j kovetelményeket
vezet be az eredménykimutatds bemutatdsra, beleértve a meghatdrozott 6sszeseneket és részosszeseneket.
Ezenkivil a tdrsasagoknak az eredménykimutatasban minden bevételt és raforditast az aldbbi 6t kategoria
valamelyikébe kell besorolniuk: mikodési, befektetési, finanszirozasi, nyereségaddk és megszlint tevékenységek,
amelyek kozil az elsé harom uj.

Tovabba, megkdveteli az Ujonnan meghatdrozott, a vezetés altal meghatdrozott teljesitménymutatok bemutatasat,
a bevételek és kiadasok részosszegeinek kozzétételét, emellett Uj kovetelményeket tartalmaz a pénzigyi informaciok
Osszesitésére és bontdsara vonatkozdan az elsGdleges pénzigyi kimutatasok (PFS) és a kiegészit6 megjegyzések
azonositott ,,szerepei” alapjan.

Ezen tulmenden az IAS 7 Cash Flow kimutatds standardban is kisebb mddositasok torténtek. Ezek magukban foglaljak
a m(ikodési cash-flow indirekt mddszerrel térténé meghatarozasanal a kiinduldopont megvaltoztatasat ,nyereségrdl
(veszteségrdl)” ,lizemi nyereségre (veszteségre)”, valamint megsz(inik az osztalékbdl és kamatbdl szarmazoé cash
flow-k opcionalis besoroldasanak lehetdsége. Emellett az Uj standard kévetkeztében szamos mas standard is mddosul.

A standard el6sz6r a 2027. januar 1-jén vagy azt kovetSen kezd6d6 id6szakokra alkalmazandd, a korai alkalmazasba
vétel megengedett. A Csoport jelenleg azon dolgozik, hogy azonositsa a médositdsok 6sszes hatdsat az elsédleges
pénzligyi kimutatasokra és a kiegészit6 megjegyzésekre vonatkozdan.

B) IFRS 19 Nyilvanos elszamoltathatésag ala nem tartozé lednyvallalatok kozzétételei: 2024 méjusaban az IASB
kiadta az IFRS 19 standardot, amely lehet6vé teszi az arra jogosult tarsasagok szamdra, hogy a csokkentett
kozzétételi kovetelményei mellett dontsenek, mikdzben tovabbra is alkalmazzak mas IFRS szamviteli standardok
megjelenitési, értékelési és bemutatasi kovetelményeit. A jogosultsaghoz a tarsasagnak a beszamolasi idGszak végén
az IFRS 10-ben meghatarozott leanyvallalatnak kell lennie, nem lehet nyilvdnos elszdmoltathatdsaga, és rendelkeznie
kell egy (végs6 vagy kozbens8) anyavallalattal, amely konszolidalt beszamolot készit, nyilvdnosan elérhetd és
megfelel az IFRS szamviteli standardoknak.

Emellett az IASB dltal 2025. augusztusban kiadott IFRS 19 moddositasok tovabb csokkentik a nyilvdnos
elszdmoltathatdsaggal nem rendelkezé, jogosult leanyvallalatokra vonatkozd kozzétételi kovetelményeket, frissitve
az eredeti IFRS 19-et (2024. majus) a 2021. februartél 2024. majusig kiadott Uj/mddositott IFRS standardok
beépitésével, ezaltal egyszeriibb jelentéstételt biztositva és egyuttal enyhitve ezen a tarsasagok és anyavallalataik
terheit.

A standardot (és annak mddositasait) az EU még nem fogadta be. A Graphisoft Park SE nem jogosult az IFRS 19
alkalmazdsara, mivel t6keinstrumentumait nyilvanosan jegyzik.

C) Az IFRS 9 és az IFRS 7 mddositasai: A pénziigyi instrumentumok besorolasa és értékelése: 2022-ben az IASB
befejezte az IFRS 9 Pénzligyi instrumentumok standard besorolasi és értékelési kovetelményeinek bevezetés utani
fellilvizsgalatat. Az IASB altaldaban ugy taldlta, hogy a tarsasagok kovetkezetesen tudjak alkalmazni a
kovetelményeket. Az IASB azonban azonositott néhdny olyan kdvetelményt, amelyek érthetéségén tovabb lehet
javitani. A médositasok kiterjednek (1) az elektronikus atutalassal rendezett pénzigyi kotelezettség kivezetésére, (2)
a pénzigyi eszkdzok besorolasara és (3) bizonyos kozzétételi kovetelményekre.

A modositasok el6szor a 2026. janudr 1-jén vagy azt kdvetben kezd6d6 id6szakokra alkalmazanddk. A mddositasok
varhatéan nem lesznek jelent8s hatassal a Csoport beszamoldjara.
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D) Az IFRS-ek éves fejlesztései — 11. kotet: 2024 juliusaban az IASB kilenc szlk kérd mddositast adott ki az IFRS
szamviteli standardok id6szakos karbantartasanak részeként. A mddositdsok pontositasokat, egyszerUsitéseket,
javitasokat vagy valtoztatdsokat tartalmaznak az IFRS 1 A nemzetkozi pénziigyi beszamolasi standardok elsé
alkalmazdsa, IFRS 7 Pénziigyi instrumentumok: kozzétételek ciml standardok kovetkezetességének javitdsa
érdekében. Ezenkiviil kiegészitik az IFRS 7, IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok, IFRS 10 Konszolidalt pénzigyi
kimutatasok és IAS 7 Cash Flow-k kimutatdsa alkalmazdsara vonatkozoé utmutatét.

A moddositasok a 2026. januar 1-jén vagy azt kovetéen kezd6dd beszamoldsi idGszakokra lesznek hatalyosak. A
modositasok varhatéan nem lesznek jelent6s hatassal a Csoport beszamoldjara.

E) Megujuld villamos energiara vonatkozo szerz6dések — Az IFRS 9 és az IFRS 7 mddositasai: 2024 decemberében
az IASB mddositdsokat adott ki, amelyek csak a megujuld villamos energiara vonatkozé szerz6déseket érintik; a
modositasok: (1) pontositjdk a hatdlya ald tartozd szerz8désekre vonatkozd ,sajat felhasznalas” kovetelmények
alkalmazasat, (2) médositjak a hatdlya ala tartozd szerz6dések cash flow fedezeti kapcsolatdban a fedezett tétel
kijelolési kovetelményeit, (3) uj kdzzétételi kovetelményeket vezetnek be, hogy a befektet6k megérthessék ezeknek
a szerz6déseknek a vallalat pénziigyi teljesitményére és cash flow-jara gyakorolt hatasat.

A méddositasok a 2026. janudr 1-jén vagy azt kévetGen kezd6d6 éves beszamolasi id6szakokra Iépnek hatalyba. A
modositasok varhatéan nem lesznek hatassal a Csoport beszamoldjara.

F) Az IAS 21 médositasai: Atszamitas hiperinflaciés prezentaciés pénznemre: 2025 novemberében az IASB
modositasokat adott ki, amelyek tisztazzak, hogyan kell atszdmitani a pénzugyi kimutatasokat nem hiperinflacids

funkciondlis pénznemrdl hiperinflacids prezentacids pénznemre, ami gyakori eset a multinacionalis cégcsoportoknal.

A moddositasokat az EU még nem fogadta be. A mddositasok varhatéan nem lesznek jelentGs hatassal a Csoport
beszamoléjara.
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5. Pénzeszko6zok

2024. december 31. 2025. december 31.
Pénztar 1 1
Bankbetétek 12992 20618
Pénzeszkodzok 12993 20619
6. Vevik

2024. december 31. 2025. december 31.
Vevi6k 1586 759
Vevdk értékvesztése (15) (15)
Vevok 1571 744

A vevdi kovetelések fizetési hatarideje atlagosan 8-30 nap. A szamviteli politika szerinti egyszer(sitett mddszertant

alkalmazva az értékvesztés a targyévben 0 eurd (2024: 0 eurd).

A vevGi kovetelések lejarati szerkezete a kovetkezd:

2024. december 31.

2025. december 31.

Nem esedékes

3 hénapon beliil lejart

3 és 12 honap kozott lejart
12 hénapon tul lejart

Vevdk

669 5
675 460
222 273
20 21
1586 759
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A Csoport késedelmesnek tekint egy vevékovetelést, ha a szerzGdéses kifizetések 90 nappal lejartak. Bizonyos
esetekben a Csoport olyan vevGkoveteléseket is késedelmesnek tekinthet, amelyek esetében a belsé vagy kilsé
informacidk azt mutatjak, hogy a Csoport valdszinlileg nem kapja meg teljes egészében a fenndllo szerz6déses
Osszegeket, miel6tt a Csoport figyelembe venné a hitelmindség javitast célzd intézkedéseket. A vevGkovetelések
akkor kertilnek leirasra, amikor nagy valdszinlséggel nem varhatdé a szerz6déses cash flow-k megtériilésére.

Az értékvesztés elemzésére egyedi értékeléssel minden forduldnapon sor keriil a varhatd hitelezési veszteségek
mérésére. Az értékvesztés mértéke a vevGk késedelmes napjain alapul. A szamitds tiikrozi a pénz idGértékét,
valamint ésszer( és aldtamaszthaté informacidkat, amelyek a beszamolas napjan rendelkezésre allnak a multbeli
eseményekrél, a jelenlegi allapotokrdl és a jovébeli gazdasagi helyzet elérejelzéseirdl. Altalaban a vevSkovetelések
akkor kerilnek leirasra, ha tobb mint egy éve esedékesek, de a behajtasuk tovabbra is folytatdédik, amennyiben a
behajtas koltsége kisebb, mint a fenndllé egyenleg. A Csoport altal birtokolt bérlGi letéteket (3 havi bérleti dij) és
egyéb hitelbiztositasi formakat (pl. bankgarancia levelek 3 havi bérleti dij 6sszegben) a vevGkovetelések szerves
részének tekintjik, és az értékvesztés kiszamitdsakor figyelembe vessziik. 2025. december 31-én a Csoport
vevGkoveteléseinek 58%-at (2024: 33%) bérldi letétek vagy bankgarancia levelek fedezik.

7. Adokovetelés és adokotelezettség

2024. december 31. 2025. december 31.
Addkovetelés 382 290
Addkotelezettség (473) (515)
Nettd (addkotelezettség) (91) (225)

Az addkovetelés/kotelezettség elsGsorban AFA kovetelést/kotelezettséget tartalmaz.

8. Egyéb forgdéeszkozok

2024. december 31. 2025. december 31.
Elhatdrolt bevételek 324 157
Elhatarolt koltségek 96 70
Banki biztositéki szamlak 2472 2614
Egyéb kovetelések 107 11
Egyéb forgdeszk6zok 2999 2 852
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9. (Sajat hasznalatu) Ingatlanok, gépek, berendezések
(Sajat hasznalatu) Gépek, berendezések (Sajat hasznalatu)
Ingatlanok Ingatlanok, gépek
berendezések
Netto érték:
2023. december 31. 861 255 1116
Brutto érték:
2023. december 31. 1377 991 2368
Novekedés 4 280 284
Ertékesités - (67) (67)
Atvaltasi kiilonbozet - (59) (59)
2024. december 31. 1381 1145 2526
Ertékcsékkenés:
2023. december 31. 516 736 1252
Novekedés 71 123 194
Ertékesités - (58) (58)
Atvaltési kiilonbozet - (39) (39)
2024. december 31. 587 762 1349
Netto érték:
2024. december 31. 794 383 1177
Brutto érték:
2024. december 31. 1381 1145 2526
Novekedés 6 93 929
Selejtezés - (2) (2)
Ertékesités - (1) (1)
Atvéltési kiillénbozet - 60 60
2025. december 31. 1387 1295 2 682
Ertékcsékkenés:
2024. december 31. 587 762 1349
Novekedés 73 126 199
Selejtezés - (2) (2)
Ertékesités - (1) (1)
Atvéltési kiillénbozet - 40 40
2025. december 31. 660 925 1585
Netto érték:
2025. december 31. 727 370 1097
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10. Immaterialis javak

Szoftverek  Immaterialis Szoftverek Immaterialis
javak javak

Netto érték: Netto érték:
2023. december 31. 55 55 2024. december 31. 33 33
Brutto érték: Brutto érték:
2023. december 31. 162 162 2024. december 31. 156 156
Novekedés 16 16 Novekedés 19 19
Selejtezés (11) (11) Selejtezés - -
Atvaltasi kiilonbozet (11) (11) Atvaltasi kulonbozet 11 11
2024. december 31. 156 156 2025. december 31. 186 186
Ertékcsékkenés: Ertékcsékkenés:
2023. december 31. 107 107 2024. december 31. 123 123
Novekedés 32 32 Novekedés 18 18
Selejtezés (7) (7) Selejtezés - -
Atvaltasi kiilonbozet (9) (9) Atvaltasi kiilonbozet 9 9
2024. december 31. 123 123 2025. december 31. 150 150
Netto érték: Netto érték:
2024. december 31. 33 33 2025. december 31. 36 36

A Csoport kizardlag vasarolt immateridlis javakkal rendelkezik, az amortizaciot az eszkdzok 3-7 éves becsiilt hasznos

élettartama alatt, linearisan szdmolja el.
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11. Befektetési céli ingatlanok
Fejlesztési Befejezett Befektetési célu
telkek befektetési célu ingatlanok

bekerilési értéke ingatlanok
Kényv szerinti érték:

2023. december 31. 8354 210186 218 540
Novekedés 169 1179 1348
Kivezetés (6) - (6)
Valds érték valtozds - 2900 2900
2024. december 31. 8523 214 265 222782
Novekedés 60 931 991
Kivezetés (7) - (7)
Ertékesités (2 274) - (2 274)
Valds érték valtozas - (13 604) (13 604)
2025. december 31. 6 296 201 592 207 888

A befektetési célu ingatlanok 2025. évi 991 ezer eurd novekedése a kdvetkez6kbdl all 6ssze:

e akozponti terileten zajld épulet felujitasok targyid&szaki értéke (475 ezer eurd),

e azelkésziilt éplletekben a targyidGszaki bérlemény kialakitasok értéke (448 ezer eurd),
e telek érték nével6 beruhazas (60 ezer eurd), és

e azegyéb fejlesztések és beszerzések értéke (8 ezer eurd).

A Déli fejlesztési telkek értékesitése a Tarsasag kordbbi tajékoztatasa alapjan 2025. julius 1-én tértént meg, amellyel
egyltt a telkek bekerilési értéke (2 274 ezer eurd) kivezetésre keriilt. Az eladasi ar 13 370 ezer eurd, az értékesitésen
realizalt nyereség 11 096 ezer eurd volt.

2024-ben a jelentls bérl6kkel kotott szerz6déshosszabbitdsok, a bérleti dijak alakuldsa és a stabil kihaszndltsag 2 900
ezer eurdval novelte az ingatlanok valés értékét. 2025-ben a bizonytalan gazdasagi koriilmények, illetve az
irodapiacot jellemz6 tulkindlat miatt magasabb yield hatdsdra az ingatlanok valds értéke 13 604 ezer eurdval
csokkent. Az irodahaszndlatra gyakorolt hosszu tavu hatdsok tekintetében a kés6bbiekben sem zarhaté ki az
ingatlanok tovabbi leértékel6dése sem.

A flggetlen értékbecslést az 6sszes bemutatott id6szakra az ESTON International Kft. végezte, az értékelés sordn a
hozamszamitason alapuld mddszert alkalmazta. A hasznalatbavételi engedéllyel rendelkez6 épliletek értéke
diszkontalt cash flow modell alapjan, mig az épités alatt allé ingatlanok értéke (2025-ben, illetve 2024-ben ilyen nem
volt) maradvanyérték szamitassal kerllt meghatarozasra. Az ingatlanokbdl szarmazé pénzaramok jelenértéke egy
piaci alapu, a befektet6k és a hitelez6k hozamelvarasat (t6kekoltség) tiikrozé diszkontrata alkalmazasaval kerdl
megallapitdsra.
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Az értékelés soran az értékbecsld az értékelt eszkéz jovedelemtermeld képességét vizsgalta meg, azaz a jov6ben
varhatéan képz6dd6, szabad rendelkezésl pénzmennyiség jelenértékét szamszer(sitette, amely kifejezi az eszkdznek,
mint Gzleti befektetésnek az értékét. A szamitds alapja, hogy az eszkdz birtoklasabol és hasznalatabdl szarmazé
jov6ben varhaté vagyoni elénydket a vizsgalat id6pontjaban veszi figyelembe. A koltségekkel csdkkentett nettd
bevételbdl a 10 éves cash-flow médszerével hatarozta meg a netto jelenértéket, ami bérleti szerz6déssel lefedett és

a szabad piaci hasznositdsu id6tartamot is magaban foglal.

Ellen6rz6 maédszerként a piaci 6sszehasonlité modszer kerilt alkalmazasra, mely eredménye jol aldtamasztotta a

hozamszamitasok illetve a maradvanyérték szamitasok eredményét.

A befejezett befektetési célu ingatlanok esetében a valds érték megallapitas IFRS 13 szerinti hierarchia szintje: 3.

szint.

A fejlesztési telkek az 1AS 40 el6irdsai szerint bekerilési értéken vannak nyilvantartva.

Az értékelés soran a bemutatott id6szakokban a fluggetlen értékbecsld altal alkalmazott fGbb feltételezések:

2024. december 31.

2025. december 31.

oot e ettt il 73000 m? 73000 m?
e  oktatasi terilet 6 000 m? 6 000 m?
o  didkszallo 3000 m?/85f8 3000 m?/85f8
Fejlesztési telkek o fejleszthets bérbeadhatd teriilet 66 000 m? 46 000 m?
Hosszu tavu kihasznaltsag 85% 85%
Alkalmazott atlagos 7 56% 7.98%

diszkontrata

A befektetési célu ingatlanok értékének érzékenységvizsgalata:

2024. december 31. 2025. december 31.

Hosszu tavu kihasznaltsag
+6% 237 002 +5% 223131
tényleges 222 782 tényleges 211 066
-4% 213 302 -5% 202 099

Atlagos diszkontrata

7.26% 231988 7.88% 215 006
7.56% 222782 7.98% 211 066
7.86% 214 279 8.08% 208 408
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12. Szallitok

2024. december 31. 2025. december 31.
Szallitok — belfoldi 721 893
Szallitok 721 893

A Csoport a fizetési kotelezettségeinek hataridén beliil eleget tesz, 2025. december 31-én, és 2024. december 31-
én lejart szallitdi tartozasa nem volt.

13. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

2024. december 31. 2025. december 31.
Személyi jellegl kotelezettségek 105 170
Bérl&i kauciok* 1330 1459
Hitelek valds érték kilonbozete** 456 288
Egyéb kotelezettségek és elhatarolasok 1683 1664
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 3574 3581

* 2024. és 2025. év végén 400 ezer euro vevdi tartozas felhalmozasa miatt fizetett garanciat is tartalmaz.
** A kedvezményes kamatozasu hitelek valods érték kiilonbozetének éven beliil esedékes része. A részleteket a 14.
megjegyzés (Hitelek) tartalmazza.

14. Hitelek
14.1. Hitel adatok

2024. december 31. 2025. december 31.
Rovid lejaratu 11576 16173
Hosszu lejaratu 66 340 50 167
Hitelek 77 916 66 340
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Az Erste Bank Hungary Zrt. altal nyujtott hitelek:

1. szamu Erste hitel

2024. december 31. 2025. december 31.
Rovid lejaratu 6752 -
Hitel 1. / Erste Bank Hungary Zrt. 6 752 -

A Tarsasag 2015. december 28-an 10 éves futamidej(i hitelszerz6dést kotott az Erste Bank Hungary Zrt-vel a kozponti
terileten inditott fejlesztés finanszirozasara. A hitelszerz6dés és annak 2016. december 29-ei mddositdsa alapjan az
Erste Bank a Magyar Nemzeti Bank Novekedési Hitelprogram masodik szakaszanak I. pillére keretében 4 milliard
forint (12.1 millié eurd) hitelkeretet, a Névekedési Hitelprogram harmadik szakaszanak Il. pillére keretében pedig 3
millié eurd hitelkeretet biztosit a Graphisoft Park szamara. A bank szdmdra nyujtott f6bb biztositékok a kdvetkez6k:
ingatlan jelzdlog, bevétel engedményezés, bankszdmla fedezet. A Tarsasdg a 2025. év végén lejard hitelt
végtorlesztette.

A forint alapu hitel arfolyamkockazatanak fedezésére 2016. junius 24-én cash flow fedezeti (CCIRS) megallapodast
kotottink a hitel teljes 6sszegére és pénzdaramldsara vonatkozdan a hitel torlesztési periddusanak kezdetétdl a
hitelszerz6dés lejaratdig (2017. végétdl 2025. végéig), ezzel a teljes forint alapu t6ke- és kamatfizetési
kotelezettséget eurd alapura cseréltik. A végtorlesztéskor, illetve a cash flow fedezeti ligylet zardsakor a Tarsasag
targyévben egyszeri 1 070 ezer eurd arfolyamnyereséget szamolt el. Az elszdmolds részleteit a 19. megjegyzés
(Arfolyamkiilonbézet) tartalmazza.

A cash flow fedezeti Gigylet 2024. december 31-re vonatkozd valds értéke a révid lejaratu pénzigyi kotelezettségek
kozott 1 656 ezer eurd értékben, mig az eredménykimutatasban még el nem szamolt kilonbozete a sajat tékében
(Cash-flow fedezeti ligylet tartaléka) kerilt bemutatasra 851 ezer eur6 értékben.

Fedezeti ligylet részletei 2024. december 31. 2025. december 31.
Fedezeti ligylethez kapcsolodo pénziigyi kotelezettség (1 656) -
Fedezeti ligylethez kapcsolodd egyéb atfogd jovedelem 851 -
Fedezett hitel 6sszege 5360 -
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2. szamu Erste hitel

2024. december 31. 2025. december 31.
Rovid lejaratu 2082 2 145
Hosszu lejaratu 25454 23 309
Hitel 2. / Erste Bank Hungary Zrt. 27 536 25454

A Tarsasag 2017. november 30-an korabbi hitelének refinanszirozdsdra 10 éves futamidejli eurd alapu
futamidére vonatkozd kamatcsere (IRS) uUgylettel, igy a kamatlaba teljes futamid6re rogzitett. Az IRS Ugylet
fordulénapi valds értéke 617 ezer eurd, amely a hosszu lejarata pénziigyi kovetelések kozott szerepel (2024: 943
ezer eurd kovetelés). A targyévi hatékonytalansagbdl eredd kilénbézet a pénzigyi bevételek kozott kerilt
elszdmoldsra 16 ezer eurd Osszegben (lasd 21-es megjegyzés). Az lgylet lezardsdig varhatd hatékonytalansagbal
eredé tovabbi kilonbozet 6sszesen 37 ezer eurd nyereség.

A hitel keretésszege 40 millié eurd. A bank szdmara nyujtott f6bb biztositékok a kovetkez6k: ingatlan jelzalog,
bevétel engedményezés, bankszamla fedezet.

Fedezeti ligylet részletei 2024. december 31. 2025. december 31.
Fedezeti ligylethez kapcsolodo pénzigyi kbvetelés 943 617
Fedezeti ligylethez kapcsolddd egyéb atfogd jovedelem 996 653
Fedezett hitel 6sszege 27 599 25 496

Az UniCredit Bank Hungary Zrt altal nyujtott hitelek:

1. szamu Unicredit hitel:

2024. december 31. 2025. december 31.
Rovid lejaratu 1282 12 512
Hosszu lejaratu 12 512 -
Hitel 1. / UniCredit Bank 13794 12 512

Hungary Zrt.
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A Tarsasag 2016. november 18-an 10 éves futamidejl, 24 millid eurd keretOsszegl hitelszerz6dést kotott az
UniCredit Bank Hungary Zrt-vel a déli teriileten megvalésitott fejlesztés finanszirozasara. A bank szdmara nyujtott
f6bb biztositékok a kovetkezék: ingatlan jelzalog, bevétel engedményezés, bankszamla fedezet.

A 2025. december 31-én fennallé hiteltartozas 12 800 ezer eurd, melynek valds értéke (piaci kamatozast
feltételezve) 12 512 ezer eurd (részletesen lasd a 14.2. pontban alabb).

2. szamu Unicredit hitel:

2024. december 31. 2025. december 31.
Rovid lejaratu 1460 1516
Hosszu lejaratu 28 374 26 858
Hitel 2. / UniCredit Bank 29834 28374

Hungary Zrt.

A Tarsasag 2019. november 19-én a t6keszerkezetének optimalizalasa céljabol 10 éves futamidejd, 40 millié eurd
keretOsszegl hitelszerz6dést kétott az UniCredit Bank Hungary Zrt-vel, ami 2019. december 30-an folyésitasra is
kerilt. A hitel kiegészil egy a teljes futamidére vonatkozd kamatcsere (IRS) Ugylettel, aminek eredményeképpen a
kamatldb a hitel teljes futamidejére rogzitett. Az IRS ligylet forduldnapi pozitiv valds értéke 2 180 ezer eurd, amely
a hosszu lejaratu pénzigyi kovetelések kozott szerepel (2024: 2 561 ezer eurd). Az lgylet lezardsdig nem varhato
hatékonytalansagbdl eredd kilonbozet.

A bank szamadra nyujtott f6bb biztositékok a kovetkezdk: ingatlan jelzdlog, bevétel engedményezés, bankszamla
fedezet.

Fedezeti ligylet részletei 2024. december 31. 2025. december 31.
Fedezeti ligylethez kapcsolddd pénziigyi kovetelés 2561 2180
Fedezeti ligylethez kapcsolddo egyéb atfogo jovedelem 2561 2180
Fedezett hitel 6sszege 29933 28 453
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14.2. Elemzések

A hitelek lejarati szerkezete:

2024. december 31. 2025. december 31.
1 éven beliil esedékes 11576 16173
1-5 év kozott esedékes 66 340 50 167
Hitelek 77 916 66 340
A hitelek valos értéke:
2024. december 31. 2025. december 31.
Erste Bank Hungary Zrt. 1. sz. hitel* 6 752 -
Erste Bank Hungary Zrt. 2. sz. hitel 27 536 25454
UniCredit Bank Hungary Zrt. 1. sz. hitel* 13794 12 512
UniCredit Bank Hungary Zrt. 2. sz. hitel 29 834 28 374
Hitelek valds értéken 77 916 66 340

* 2.5% piaci kamatlabbal szamolva a kamattamogatott hitelek esetében.
A hitelek atlagos sulyozott kamatlaba 2.07% volt 2025. december 31-én és a beszamold elfogadasanak id6pontjaban
(2024:1.91%).
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Kedvezményes kamatozasu hitelek:

A Magyar Nemzeti Bank (MNB) a monetaris politikai eszkdztar elemeként 2013-ban elinditotta Novekedési
Hitelprogramjat (NHP). A program keretében a jegybank kedvezményes, 0%-os fix kamatozasu, legfeljebb 10 éves
futamidejli refinanszirozasi hitelt nydjt a hitelintézetek szdmdra, amit a hitelintézetek egy feliilrél korlatozott
kamatfeldr mellett tovdbbhiteleznek kis-és kozépvallalkozasok szamara. A kbvetkez6 tablazat a Tarsasag dltal az NHP
keretében felvett hitelek 6sszetevéit mutatja be kezdeti valds érték amortizalt értéken (piaci alapu hiteltartozas) és
kezdeti valds érték kiilonbozet amortizalt értéken (kamattdmogatds) bontasban 2024. és 2025. december 31-re

vonatkozdan:

2024 Fennalld **Valods érték *Valds érték
hiteltartozas kiilonbozet

Erste Bank Hungary Zrt. 6 890 138 6752

UniCredit Bank Hungary Zrt. 14 400 606 13794

Hitelek (NHP) 21 290 744 20 546

2025 Fennalld **Valods érték *Valds érték
hiteltartozas kiilonbozet

UniCredit Bank Hungary Zrt. 12 800 288 12512

Hitelek (NHP) 12 800 288 12512

* A hitelszerz6dés megkotésének idépontjaban érvényes piaci alapu 2.5%-os fix kamatlabbal szamolva.

** A kedvezményes kamatozasu hitelek valds érték kiloénbozetét (az NHP keretében kapott raforditdshoz
kapcsolédé dllami tamogatas) az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek (13. megjegyzés), illetve az egyéb hosszu
lejaratu kotelezettségek (16. megjegyzés) kdzott mutatjuk ki és azt az effektiv kamatlabbal amortizaljuk.
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15. Fedezeti ligyletek valds értéke

2024. december 31. 2025. december 31.
ERSTE Bank Hungary Zrt. 1. sz. hitel (1 656) -
ERSTE Bank Hungary Zrt. 2. sz. hitel 943 617
UniCredit Bank Hungary Zrt. 2. sz. hitel 2561 2180
Fedezeti ligyletek valds értéke 1848 2797
Ebbdl hosszu lejarati pénziigyi kovetelés 3504 2797
Ebbél rovid lejératd pénzigyi kotelezettség (1656) -
Az ligyletekhez kapcsolddd cash flow fedezeti ligylet 4407 5833

tartaléka

Az IRS lgyletek id6szak végi valds értéke, az értékelést a finanszirozé bankok készitették.

16. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

2024. december 31. 2025. december 31.
Hitelek valds érték kiilonbozete* 288 -
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 288 -

* A kedvezményes kamatozasu hitelek valds érték kiilonbozetének éven tul esedékes része. A részleteket a 14.
megjegyzés (Hitelek) tartalmazza.
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17. Arbevétel

2024. december 31. 2025. december 31.

Ingatlan bérbeadds arbevétele* 17 261 17 511

Arbevétel 17 261 17 511

* Az ingatlan bérbeadas arbevétele kizardlag a befektetési célu ingatlanok bérbeaddsabdl szarmazo bérleti dijakat
tartalmazza.

2024-ben és 2025-ben az ukran hdbord, az energiadrak valtozasa és az altaldnos gazdasagi helyzet ellenére a
Tarsasag bevételeiben visszaesés nem kovetkezett be. KdszonhetSen annak, hogy az irodapark bérl&i tobbségében
stabil, kutatd-fejleszt, innovativ vallalatok, melyeket a valsdag kevésbé sujtott, teriletcsdkkentési igények csak
néhany esetben meriiltek fel. Ugyanakkor ez lehet&séget adott mas bérl6k névekedési igényeinek kielégitésére,
tovabba tébb uj, kisebb bérl6i bekoltozésére is. A hibrid irodahasznalat elterjedése, illetve a megemelkedett
kozlizemi dijak a Tarsasdg ingatlan bérbeadasbdl szarmazé arbevételét nem érintette negativan.

A bérleti szerz6déseket operativ lizing megallapodasként kezeljik. Az operativ lizing megallapodasokbdl a lizing
futamidd alatt kdvetelhetd minimalis lizing kifizetések értéke az alabbiak szerint alakul:

2024. december 31. 2025. december 31.

1 éven belil 15959 16 847
1-2 év 13179 13 147
2-3 év 10 556 11424
3-4 év 9117 9436
4-5 év 7 628 6 547
5 éven tul 37 389 34 563
93 828 91 966
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18. Miikodési koltség

2024. december 31.

2025. december 31.

Ingatlanokkal kapcsolatos koltség
Személyi jellegl koltség*

Egyéb m(ikodési koltség
Ertékcsokkenési leiras és amortizacié

M(ikodési koltség

170 170
1141 1597
546 578
226 216
2083 2561

*2025-ben a személyi jellegli koltségek emelkedését elssorban a vezérigazgatd személyében tortént valtozas
okozta, mivel az év soran a lekdszond vezérigazgatd egyszeri jutalomban részesiilt.

A Csoport altal Gizemeltetett irodapark kihasznaltsaga magas, 2025. év végén 96% (2024: 94%), ezaltal a bérleti dij
bevételt nem termel6 ingatlanokkal kapcsolatos mUikodési koltségek 0sszege viszonylag alacsony, 58 ezer eurd

(2024: 56 ezer eurd).

Az egyéb mikédési koltség a kbvetkezbket tartalmazza:

2024. december 31.

2025. december 31.

Iroda és telekommunikdcié
T6zsdei dijak

Jog és adminisztracio
Egyéb

Egyéb miikodési koltség

11 15
63 66
257 310
215 187
546 578

19. Egyéb bevétel

2024. december 31.

2025. december 31.

Tovabbszamldzott beruhdzasi koltségek bevétele
Tovdbbszamlazott beruhazasi koltségek
Tovabbszamlazott lizemeltetési kdltségek bevétele
Tovdbbszamlazott lizemeltetési koltségek

Egyebek

Egyéb bevétel

221 156
(190) (128)
7537 7 808

(6 958) (7 204)

393 (26)
1003 606
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20. Kamatbevétel és kamatkoltség
2024. december 31. 2025. december 31.
Kapott kamatok 385 309
Hitelkamatok (1 520) (1416)
Egyéb kamatkoltség (38) (31)
Nettd kamatkoltség (1173) (1138)
21. Arfolyamkiilonbozet
2024. december 31. 2025. december 31.
Realizalt (darfolyamveszteség) (342) (260)
Nem realizalt (drfolyamveszteség) / nyereség (135) 252
Fedezeti ligylet hatékonytalan része* 16 16
Az NHP hitel visszafizetésével és a kapcsolddo fedezeti ligylet i 1070
lezarasa sordn realizalt arfolyamnyereség**
Egyéb pénziigyi eredmény (461) 1078

* Az Erste Bank Zrt. altal nyujtott 2. sz. hitelhez kapcsolédé fedezeti tigylet hatékonytalan része.

** Decemberben a Tarsasag visszafizette a 2025. végén lejaré kedvezményes NHP hitelét (az Erste Bank Zrt. altal
nyujtott 1. szamu hitelt) 6,5 millié eurd t6kedsszegben. A kapcsolddd fedezeti ligylet hatékonytalansaga 240 ezer
eurd arfolyamnyereséget eredményezett, amely a targyévi eredményben kerilt elszdmoldsra. A hitel futamideje
alatt a téke-visszafizetésekhez kapcsolédd arfolyamkilonbodzet az eredménykimutatasban, mig a hitel
atértékelésének hatasa a fedezeti ligylet részeként az egyéb atfogd jovedelemben keriilt elszdmoldsra. 2024. végéig
az érintett években az eredménykimutatds helyett az egyéb atfogd jovedelemben 694 ezer eurd kerilt
elszdmoldsra. 2025-ben ez az 0sszeg 136 ezer eurd arfolyamnyereség. Az el6z6 éveket érint6 arfolyamnyereség

tételei évente kovetkezdk:
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p Egyéb atfogo jovedelembe

Ev elszamolt 6sszeg

2018 11

2019 25

2020 98

2021 91

2022 156

2023 140

2024 173
Osszesen 694

A Csoport értékelése szerint a 2018-2024 kozotti években az eredménykimutatas helyett az egyéb atfogd
eredménybe elszamolt tételek 6sszege nem jelentds, igy a kordbbi éveket érinté 0sszegek arfolyamnyereségként
2025-ben keriiltek elszdmolasra.

22. Nyereségaddk

2024. december 31. 2025. december 31.
Targyévi nyereségaddk (365) (100)
Nyereségadok (365) (100)

A lednyvdllalat Graphisoft Park Engineering & Management Kft a tevékenységébdl fakaddan nem tartozik a SZIT
torvény hatdlya ald, ennek megfelel6en tarsasdgi és iparlizési add, valamint halasztott adé ehhez a céghez
kapcsolédéan meriilhet fel. 2024-ben és 2025-ben az alkalmazott adomértékek a kovetkez6k: 9% tdrsasagi
nyereségado; 2% ipar(izési add, valamint 0.3% innovacids jarulék.

Az innovacids jarulék esetében 2024 decemberében a Csoport 6nellenérzést hajtott végre a 2019-2023. évek

tekintetében 270 ezer eurd Osszegben, amely tételek jovedelemadd raforditasként szintén 2024-ben keriltek
elszdmoldsra.
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A nyereségadodk effektiv mértéke a torvényileg elGirt nyereségadd mértékétdl a kovetkezs tételek miatt tért el:

2024. december 31. 2025. december 31.
Adodzas el6tti eredmény 17 447 12 988
Szamitott tarsasagi ado 1570 1169
Nem addkoteles tételek (1592) (1193)
Egyéb 23 27
Tarsasagi ado 1 3
Helyi ipar(izési adé 23 23
Innovacids jarulék 341 74
Nyereségaddk 365 100
Effektiv adékulcs 2.1% 0.8%

23. Egy részvényre juté eredmény

Az egy részvényre jutd eredmény szamitasa a kovetkez6:

2024. december 31.

2025. december 31.

A Tarsasag részvényeseire jutd eredmény

Forgalomban lévé torzsrészvények sulyozott atlagos szama

Egy részvényre juté eredmény (EUR)

Forgalomban |évé torzsrészvények sulyozott dtlagos szama

Egy részvényre juto higitott eredmény (EUR)

17 082 12 888

10 082 598 10 082 598
1.69 1.28

10 082 598 10 082 598
1.69 1.28

Az egy részvényre juté eredmény megallapitasanal nem vessziik figyelembe a Tarsasdg tulajdondban 1évé sajat
részvényeket, valamint a dolgozdi részvényeket, a Kiegészit6 melléklet 1.4. megjegyzésben leirtak szerint.

A részvényekkel kapcsolatos tovabbi informacidkat a Kiegészité melléklet 1.4. megjegyzése tartalmazza.
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24. Sajat részvények

A Graphisoft Park SE sajat részvény adatai a kovetkezG6k:

2024. december 31.

2025. december 31.

Torzsrészvények szama

Dolgozdi részvények szama

Részvény névértéke (EUR)
Részvények névértéke dsszesen (EUR)

Sajat részvények bekeriilési értéke dsszesen

549 076
772954
0.02
26441

979

549 076
1576 167
0.02

42 505

996

A Tarsasag 2025. marcius 20-i kozzététele szerint Fekete Csaba lizemeltetési vezetd részére kiaddsra kertlt 60 000
db dolgozdi részvény, majd 2025. junius 26-an tovdbbi 60 000 db dolgozdi részvény (bekerilési értéken
mindosszesen 2 400 eurd). Tovabba, a Tarsasag 2025. december 15-i kozzététele szerint Kocsany Janos korabbi
vezérigazgatotdl visszavasarlasra keriilt 923 213 db dolgozdi részvény (bekerilési értéken (18 464) eurd).
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25. Nett6 eszkozérték

Az eszk6zok és kotelezettségek konyv szerinti és valds értéke 2025. december 31-én:

Meg- Konyv sz. érték Valds érték Kiilonbség
jegyzés 2025. dec. 31. 2025. dec. 31.

tBéerfgeykit:SE;gL”*'”gat'a”Ok és egyeb 7,9 208 985 211436 2451
Immaterialis javak 8 36 36 -
Adodkotelezettség, nettd 5 (225) (225) -
Nem pénziigyi instrumentumok 208 796 211 247 2451
Pénzeszkdzok 3 20619 20619 -
Vevdk 4 744 744 -
Egyéb forgdeszkozok 6 2 852 2 852 -
Hosszu lejaratu pénziigyi kovetelés 13 2797 2797 -
Szallitok 10 (893) (893) -
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 11 (3581) (3581) -
Hitelek 12 (66 340) (66 340) -
Pénziigyi instrumentumok (43 802) (43 802) -
Nett6 eszkdzérték 164 994 167 445 2451

*A fliggetlen értékbecsl6 altal készitett értékelés alapjan a teljes ingatlanvagyon valds értéke 2025. december 31-én
211.066 ezer eurd, amely mar nem tartalmazza a targyid&szakban értékesitett a Déli Fejlesztési Terlilet valds értékét.
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Az eszkdzok és kotelezettségek konyv szerinti és valds értéke 2024. december 31-én:

Meg- Kényv sz. érték Valds érték Kiilonbség
jegyzés 2024. dec. 31. 2024. dec. 31.

Eéer':;tees;g Eg:(”*'”gat'amk és egyeb 9,11 223959 230 962 7003
Immaterialis javak 10 33 33 -
Addkotelezettség, nettd 7 (91) (91) -
Nem pénziigyi instrumentumok 223901 230904 7003
Pénzeszk6zok 5 12 993 12993 -
Vevdk 6 1571 1571 -
Egyéb forgdeszkozok 8 2999 2999 -
Hosszu lejaratu pénziigyi kovetelés 15 3504 3504 -
Szallitdk 12 (721) (721) -
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 13 (3574) (3574) -
Hitelek 14 (77 916) (77 916) -
Rovid lejaratu pénzigyi kotelezettség 15 (1 656) (1 656) -
Egyéb hosszu lejaratl kotelezettségek 16 (288) (288) -
Pénziigyi instrumentumok (63 088) (63 088) -
Nett6 eszkdzérték 160 813 167 816 7003

*A fliggetlen értékbecslG altal készitett értékelés alapjan a teljes ingatlanvagyon valés értéke 2024. december 31-én

230 579 ezer eurd.
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26. Kapcsolt vallalkozasok

Tranzakcidk kapcsolt vallalkozasokkal:

A Graphisoft Park SE a konszolidacidba bevont leanyvdllalatain (100%) kiviil nem rendelkezett tulajdonosi
érdekeltséggel mas tarsasagokban 2025-ben és 2024-ben.

Az AIT-Budapest Kft. és a B.N.B.A. Holding Zrt. a Csoport kapcsolt vallalkozasainak mindsilnek, tekintettel az
aldbbiakra:

e a Graphisoft Park SE Igazgatdtanacsanak elndke (Bojar Gabor) ligyvezetGje az AIT-Budapest Kft-nek,
e a Graphisoft Park SE Igazgatdtanacsanak egy tagja (Szigeti Andras) vezérigazgatdja a B.N.B.A. Holding Zrt-nek.

A bemutatott kapcsolt vallalkozasokkal folytatott tranzakcidk 6sszege és a fordulénapi egyenlegek a kdvetkezék:

Tétel 2024. december 31. 2025. december 31.
Ertékesités kapcsolt vallalkozdsnak 210 225
Kovetelés kapcsolt vallalkozassal szemben 3 2

A kapcsolt vallalkozasokkal folytatott tranzakciok az aldbbiak voltak 2025-ben és 2024-ben:

e 2025-ben és 2024-ben az AlT-Budapest Kft és a B.N.B.A. Holding Zrt. 6sszesen 845 m? irodateriiletet bérelt a
Graphisoft Parkban.

A kapcsolt vallalkozasokkal folytatott tranzakcidk (értékesitések) elszamoldsa minden esetben piaci arakon torténik.
Az irodabérleti és lUzemeltetési dijak megfelelnek a Csoport mas bérlGi felé felszamitott dijaknak. A kapcsolt
vallalkozasokkal fennallé kovetelések és kotelezettségek mogott nincsenek adott vagy kapott garanciak. A Csoport
nem szamolt el értékvesztést kapcsolt vallalkozastdl jard 6sszegek utan 2025-ben és 2024-ben.
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Az Igazgatotanacs dijazasa, a kulcspozicidban Iévo vezet6k* javadalmazasa:

2024. december 31. 2025. december 31.
Az Igazgatotandcs dijazasa 101 103
A kulcspoziciéban l1évé vezet6k javadalmazasa 541 933
Osszesen 642 1036

* Kulcspoziciéban |évé vezet6k: a Graphisoft Park SE vezérigazgatdja és gazdasagi igazgatdja, valamint a Graphisoft

Park Services Kft. Ugyvezetdje.

A Csoport az Igazgatdtanacs tagjai és a kulcspozicidban 1évé vezet6k szamara nem adott kdlcsént vagy el6leget, és
nem vallalt garancidt a neviikben. A kulcspozicioban |év6 vezet6k 2025-ben és 2024-ben csak rovid tavu
munkavallaléi juttatdsban részesiiltek, mas javadalmazdsi forma ebben az id6szakban nem meriilt fel.

Az Igazgatotanacs és a kulcspozicidban Iévé vezetik érdekeltségei a Graphisoft Park SE-ben:

2024. december 31.

2025. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés Szavazati Részvények Részesedés Szavazati
arany arany
(db) (%) (%) (db) (%) (%)
TORZSRESZVENYEK: 1789 082 16.83 15.99 1789 082 16.83 17.23
Bojar Gabor — IT elndk 1685 125 15.85 15.06 1685125 15.85 16.23
Dr. Kdlman Janos — IT tag 13 500 0.13 0.12 13 500 0.13 0.13
Kocsany Janos — IT tag, 90 457 0.85 0.81 90 457 0.85 0.87
vezérigazgatd 2025.06.30-ig
DOLGOZOI RESZVENYEK: 1103 213 n/a 9.86 300 000 n/a 2.89
Kocsany Janos — IT tag, 923213 n/a 8.25 - n/a -
vezérigazgatd 2025.06.30-ig*
Farkas lldik6 — IT tag, CFO 180 000 n/a 1.61 180 000 n/a 1.73
Fekete Csaba — Gizemeltetési - n/a - 120 000 n/a 1.16
vezetG**
RESZVENYEK OSSZESEN: 2 892 295 16.83 25.85 2 089 082 16.83 20.12

* A Tarsasag 2025. december 15-i kozzététele szerint Kocsany Janos korabbi vezérigazgatotdl visszavasarlasra kerlt

923 213 db dolgozdi részvény.

** A Tarsasag 2025. marcius 20-i kozzététele szerint Fekete Csaba lizemeltetési vezetd részére kiadasra kerilt
60 000 db, majd 2025. junius 26-an tovabbi 60 000 db dolgozdi részvény.
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27. Pénziigyi kockazatok kezelése

A piaci és a pénziigyi feltételek valtozasai jelentésen befolyasolhatjdk a Csoport eredményeit, eszkdzeinek és a
kotelezettségeinek értékét. A pénziigyi kockazatkezelés célja ezen kockazatok kezelése az operativ és a finanszirozasi
tevékenységeken keresztil.

Piaci kockazat:
Bérleti dij kockdazat:

A Csoport évek ota kovetkezetes és kiszamithaté bérleti dij drazdsi politikat folytat. A jelenlegi bérleti dijak és
feltételek megfelelGségét a piac (bérl6k) visszaigazolja, azok 6sszhangban vannak az ingatlanok egyedi kornyezetével
és kiemelkedé minéségével. Azonban nincsen bizonyossag arra vonatkozdan, hogy a jelenlegi bérleti dijak és
feltételek a jovében is fenntarthatok lesznek. A koronavirus jarvanyt kévet6en a home office térnyerése, az atalakuld
irodahaszndlat, tovabba az energiadrak és az inflacio alakulasa miatt a bérelt teriiletek iranti csokkend igény, illetve
az esetlegesen elmaradd szerz6désmegujitdsok a korabbiaknal nagyobb kockdzatot jelentenek a bérleti dij
alakuldsdra vonatkozdan. A Tarsasag 2026. évi el6rejelzése szerint az arbevétel mérsékelt csokkenésére szamitunk.

Adézott eredmény alakulasa 2024. december 31. 2025. december 31.

Bérleti dij valtozas mértéke

105% 17 945 105% 13764
100% 17 082 100% 12 888
95% 16 219 95% 12012

Eszkdzkockazat:

A bérbeadott ingatlanokat érinté kockdzatok fedezésére a Csoport biztositast kot, tovabbd a bérldk letétet vagy
bankgaranciat adnak a bérleti szerz6dés megkotésekor, melyek szintén alkalmasak kisebb kockazatok fedezésére.

Devizakockazat:

A Csoport nincs kitéve devizakockazatnak az adéssagszolgalat teljesitésével kapcsolatban, mivel a bérleti bevételek
tulnyomo része, illetve az addssdgszolgalat vagy EUR-ban denomindltak, vagy az addssagszolgalat esetében a
Csoport forint alapu hitelét CCIRS ligylettel EUR-ra valtotta, amelyet 2025. végén végtorleszett is. A Csoport szamara
bizonyos mérték( devizakockdzatot jelent, hogy a m(ikodési és fejlesztési koltségek nagyrészt HUF-ban merilnek
fel.

Kamatldbkockazat:
A kamatlabkockazat annak a kockazata, hogy bizonyos pénziigyi eszkdzok és kdtelezettségek jov6beni pénzaramlasai
a piaci kamatlab valtozasanak hatdsdra ingadoznak. A kamatldbkockazat kikiiszobolése érdekében a Csoport a

valtozd kamatozasu bankhiteleit IRS Ugyletekkel fixalta. A hitelek egyenlegeit és feltételeit a 14. megjegyzés
tartalmazza.
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Hitelezési kockazat:

A hitelezési kockazat annak a kockazata, hogy a partner fizetési kotelezettségének nem tesz eleget. A Csoport a
bérbeadasi és pénziigyi (ideértve a bankbetéteket és pénziigyi befektetéseket) tevékenységével kapcsolatban van
kitéve hitelezési kockazatnak.

BérlGi kovetelések:

A hitelezési kockazat csokkentése érdekében a Csoport letétet vagy bankgaranciat kér a bérléktdl, a bérleti szerz6dés
megkotése elGtti hitelezési minGsités fliggvényében, illetve a bérlGi kintlévéségeket folyamatosan nyomon koveti. A
korabbi évek tapasztalatai alapjan a bérl6i nemfizetés kockazata minimalis.

A bérl6i kovetelésekkel kapcsolatos hitelezési kockazat a bérl6i allomany 6sszetétele miatt mérsékelt.

2025-ben a Csoport 1 bérlGjével (SAP Hungary Kft) és 2024-ban a Csoport 2 bérl§jével (SAP Hungary Kft, Graphisoft
SE) elszamolt arbevétel haladta meg a teljes arbevétel 10%-at (bérl6nként kilén). A 10% feletti bérl6kt6l szarmazo
arbevétel 6sszesen a teljes arbevétel 28%-a volt 2025-ben és 39%-a volt 2024-ben.

Bankbetétek és pénziigyi befektetések:

A bankbetétekkel és pénziigyi befektetésekkel kapcsolatos hitelezési kockazatot a Csoport konzervativ befektetési
politikdjaval 6sszhangban kezeli. A Csoport a hitelezési kockdzat csokkentése érdekében pénziigyi tartalékait
készpénzben vagy alacsony kockazatu értékpapirban, megbizhatd pénzintézeteknél tartja.

Likviditasi kockazat:

A Csoport bevételei biztonsagosan fedezik az addssagszolgalatot és a mikdodési koltségeket, ezért likviditasi
problémak nem varhatdk. Az ingatlanfejlesztési projekteket a vallalat vezetése a vonatkoz6 finanszirozasi igényekkel

egyltt tervezi meg, a projektek kivitelezéséhez sziikséges forrasokat idében biztositja.

A Csoport a fizetési kotelezettségeinek fizetési hataridén belil eleget tesz, 2025. és 2024. december 31-én lejart
tartozdsa nem volt.

A szerz6dott és ténylegesen fizetendd (nem diszkontalt) pénziigyi kotelezettségeinek lejarati szerkezetét az alabbi
két tablazat foglalja 6ssze 2025. és 2024. december 31-ére vonatkozdan:

2025. december 31. Lejart 1 éven beliil 1-5 kozott 5 éven tul Osszesen
esedékes esedékes esedékes

Hitelek* - 17 758 52 332 - 70 090

Szallitdk - 893 - - 893

Egyéb kotelezettségek - 3293 - - 3293

Pénziigyi kotelezettségek 21944 52 332 - 74 276
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2024. december 31. Lejart 1 éven beliil 1-5 kozott 5 éven tul Osszesen
esedékes esedékes esedékes

Hitelek* - 13 446 70090 - 83536

Széllitdk - 721 - - 721

Egyéb kotelezettségek - 4774 - - 4774

Pénziigyi kotelezettségek - 18 941 70090 - 89 031

* T6ke és a hitel fix kamatperiédusara szamitott kamat.

28. Finanszirozasi cash-flow

A kovetkezS tdblazat tartalmazza a mérlegben bemutatott finanszirozashoz kapcsolédd kotelezettségek és a

finanszirozasi cash-flow tételeinek egyeztetését.

Kiegyenlités Valtozas
2025. december 31. Nyito egyenleg Novekedés , gy , pénzmozgas  Zaro egyenleg
pénzmozgassal L
nélkiil
Hitelkotelezettség 77 916 - (12 333) 757 66 340
Osztalék kotelezettség - 7 159 (7 159) - -
Osszesen 77 916 7 159 (19 942) 757 66 340
Kiegyenlités Valtozas
2024. december 31. Nyité egyenleg Novekedés P o . pénzmozgds  Zaro6 egyenleg
pénzmozgassal g
nélkiil
Hitelkotelezettség 83804 - (6 038) 150 77 916
Osztalék kotelezettség - 7 058 (7 058) - -
Osszesen 83 804 7 058 (13 096) 150 77 916

51



GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET A KONSZOLIDALT EVES BESZAMOLOHOZ
A 2025. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

29. T6kekockazat kezelése

A Csoport célja a t6keszerkezet alakitdsdval, hogy megérizze a folyamatos m(ikodés képességét, és optimalis
t6keszerkezetet tartson fenn a tékekoltség csokkentése érdekében. A vidllalat vezetGsége tesz javaslatot a
tulajdonosoknak az osztalékfizetésre vagy egyéb valtoztatasokra a sajat t6kében, annak érdekében, hogy
optimalizalja a Csoport t6keszerkezetét. A Tarsasag visszafizetheti a t6ke egy részét a tulajdonosoknak tékeleszallitas
keretében, sajat részvényt adhat el vagy vehet.

Az iparagban szokasos eljarassal 6sszhangban a vallalat vezetése az addssagszolgalat fedezeti rata (DSCR) és a
hitelfedezeti rata (LTV) alapjan figyelemmel kiséri a t6keszerkezetet. Az addssagszolgalat fedezeti rata az
addssagszolgalatra rendelkezésre all6 pénzeszkozok (bérleti dij bevételek csokkentve a miikodési és egyéb
koltségekkel) és az addssagszolgdlat (t6ke és kamatok), mig a hitelfedezeti rata a pénzligyi addssag és az ingatlanok
piaci értékének hanyadosaként hatarozhaté meg. A Csoport célja, hogy a DSCR mutatét 1.25 felett, mig az LTV
mutatot 0.60 alatt tartsa (6sszhangban a hitelszerz&dések elGirasaival).

30. Eszaki teriilet kirmentesitése

A korabbi gazgyartasi tevékenység kovetkeztében az északi fejlesztési terililet szennyezett, ennek rehabilitacidja a
szennyezG, a Févarosi GazmUvek (jelenlegi jogutddja: MVM Next Energiakereskedelmi Zrt.) kotelezettsége.

A karmentesitési kotelezésre valé hatdrozat a gazgyartds ledllitasat kdvetd tobb évtizednyi halogatas utan, végiil
2015-ben megsziiletett. A hatdrozatban foglalt hatarid6é tobbszérésen meghosszabbitasra kerilt, ezekrél korabbi
jelentéseinkben részletesen beszamoltunk.

2024. november 19. napjan hatalyba Iépett egy kormanyrendelet mddositas, ami un. kotelez6 feliilvizsgalatot irt eld,
5 év késedelem esetén kotelez6vé tette a hatarozat alapjaul szolgalé miszaki beavatkozasi terv fellilvizsgalatat és
ezzel tartalmdaban eltorolte a korabbi karmentesitési hataridét. A felllvizsgalat elrendelésére a kornyezetvédelmi
hatdsagi ligyekért felel&s helyettes allamtitkar lett kijel6lve. A mddositott kormanyrendelet alapjan az Energialigyi
Minisztérium Kornyezetvédelmi Hatdsagi Ugyekért Felelds Helyettes Allamtitkdra 2024. december 20-an kelt
hatdrozatdban elrendelte a feliilvizsgalatot, és az Uj, felllvizsgalt beavatkozasi terv benyujtasanak hataridejét 2026.
december 31-ben allapitotta meg. A feliilvizsgalat ideje alatt a korabbi beavatkozasi terv végrehajtdsat nem lehet
megkezdeni.

Ez ellen a felllvizsgdlatot elrendelé hatdrozat ellen a Tarsasag 2025. januar 21-én kozigazgatasi pert inditott. A
birésagi eljarasban eladott alldspontunk szerint a meghozott hatarozat az Alaptérvénybe (tkozott és a hatdrozat
meghozatala sordn nem érvényesiltek a jogallami normak.

A kbzigazgatési perben a Graphisoft Park oldalan bekapcsolddott az eljarasba a Févarosi Onkormanyzat, a Helyettes
Allamtitkar oldalan pedig az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. A kézigazgatdsi birésag 2025. majus 6-an helyt
adott a Graphisoft Park keresetének és megsemmisitette a fellilvizsgdlati eljarast elrendelé hatarozatot sulyos
eljarasjogi szabalysértések miatt. Az Alaptorvénybe és az EU-s jogszabalyokba valé Utkézés nem kerilt vizsgalatra,
mert az eljarasjogi szabalysértés miatt mindenképpen meg kellett semmisiteni a korabbi hatarozatot. A majus 6-ai
kozigazgatasi birésagi dontéssel szemben a Helyettes Allamtitkar és az MVM Energiakereskedelmi Zrt. a Kuridhoz
fordultak rendkiviili perorvoslat keretében, a Kuria ugyanakkor elutasitotta az igényuket.

Mindezeket kévetSen a Helyettes Allamtitkar 2025. augusztus 4-én ismételten elrendelte a feliilvizsgalatot, mely
hatarozat érdemi része ellen Tarsasagunk 2025. szeptember 2-an ismételten kozigazgatasi pert inditott. A perben a
Graphisoft Park oldaldn bekapcsolédott az eljarasba a Févarosi Onkormanyzat és a lll. Keriileti Onkorményzat, a
Helyettes Allamtitkar oldalan pedig az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. Az elsd targyalds 2026. februar 24-én
kerilt megtartasra, hatarozat még nem sziiletett.

Az érdemi kdrmentesités vdltozatlanul nem kezd6dott meg, a kdrmentesités varhaté megkezdésének és
elvégzésének id6pontja tovdbbra is bizonytalan, tovabbra sem becsiilhet6 meg. A fejleményekrdl tovabbra is
folyamatosan tajékoztatni fogjuk a Tisztelt Részvényeseket és a t6kepiaci szereplket.
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31. Beszdamolo jévahagyasa

A Graphisoft Park SE 2025. aprilis 29-én megtartott éves kozgylilése a Tarsasdg 2024. évi, nemzetkdzi pénziigyi
beszamolasi standardok (IFRS) szerint készitett konszolidalt éves beszamoldjat az igazgatdtandacs javaslatanak
megfeleléen 245.441 ezer EUR mérlegf60sszeggel és 17.082 ezer EUR addzott eredménnyel jovahagyta. A
konszolidalt éves beszamold elfogaddsaval egyidejlileg az éves rendes kozgylilés torzsrészvényenként 0,71 EUR,
Osszesen 7.159 ezer EUR, dolgozdi részvények utdn mindosszesen 413 ezer EUR osztalék kifizetését hagyta jova. Az
osztalékfizetés kezd6napja 2025. majus 30. volt. Az osztalékot a Tarsasag a tulajdonosi megfeleltetés soran, 2025.
majus 21-én beazonositott részvényesek részére fizette ki.

32. Fordulénap utdni események

Az lgazgatdsdg dltal javasolt osztalék

A Graphisoft Park SE Igazgatétanacsa a Tarsasag 2025. évi, nemzetkdzi pénzigyi beszamoldsi standardok (IFRS)
szerint elkészitett éves beszamoldjat 2026. marcius 25-i hatarozataban elfogadta és engedélyezte a kdzzétételt. Az
éves beszamolo elfogadasaval egyidejlileg az Igazgatdtanacs torzsrészvényenként 1.83 eurd, dsszesen 18 451 154
eurd osztalék jovahagyasat javasolja a Graphisoft Park SE 2026. aprilis 29-én tartandd éves rendes kdzgy(lésének. A
dolgozéi részvényekre részvényenként 0.915 eurd osztalék jévahagyasat javasolja az Igazgatétanacs. Az éves rendes
kozgylilés jogosult az éves beszdmolé mddositasara.

Szervezeti atalakitds, vezetdi valtozds

2026. februar 13-an a Tarsasag kozzétette a szervezeti atalakitasrol és ezzel 6sszefliggs, vezetGi valtozasokrol szélod
kozleményét. Az Uj strukturdban az Gzemeltetési, épuletfejlesztési és fenntarthatdsagi feladatok egységes vezetés
ala kerilnek, mely teriiletet 2026. februar 23-t6l kezd6d6en az Ujonnan létrehozott miszaki igazgatdi poziciéban
Gilincsek Péter fog vezetni, aki egyuttal ezen a napon csatlakozik a Tarsasdghoz. A mdszaki igazgatdi pozicio
létrehozasaval egyidejlileg megsziintetésre kerll a kordbbi lizemeltetési vezetdi pozicid és az ezt a pozicidt betoltd
Fekete Csaba 2026 juniusaban, kdz6s megegyezéssel tavozik a Tarsasagtol.

Hitelszerz6dés mddositds
A Tarsasag 2026. marcius 12-én moddositotta az ERSTE Bank Hungary Zrt.-vel fennallé, 2027. végén lejaro

hitelszerz6désének a hatralévé id&szakra vonatkozo torlesztési Gtemezését. A szerzédés lejarati id6pontja nem
valtozott.
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33. A magyar szamviteli torvény szerinti kiegészité informacidk

A pénziigyi kimutatasok aldirasaért és elkészitéséért felelGs személyek:

A Tarsasag pénzigyi kimutatasainak alairasara és jovahagyasara jogosult személyek a kévetkez6k:

Név: Bognar Tiinde
Pozicio: Vezérigazgatd
Lakcim: 1031 Budapest, Ndnasi Gt 2. B ép. 2 Iph. TT. 130 a.

Az IFRS szerinti pénzligyi kimutatasok elkészitéséért felel&s személy:

Név: Boddcsy Agnes
Regisztracidés szam: MKVK-007117

Konyvvizsgalo és a kényvvizsgaldi dijak:

A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett. A Tarsasag konyvvizsgaldja a Ernst & Young Kényvvizsgald Kft. (cim: 1132
Budapest, Vaci Ut 20.). A kbnyvvizsgaloi jelentés aldirasaért felel6s személy:

Név: Domoszlai Rita
Regisztracios szam: MKVK-007371

A Tarsasag 2025. december 31-i egyedi és konszolidalt pénziigyi kimutatasaira vonatkozé kényvvizsgalati dija 18 400
eurd, mig a leanyvallalatok év végi és évkozi konyvvizsgalati dija 38 910 eurd Osszesen. Az audithoz kapcsolddo
egyéb dijak 6sszessége 10 130 eurd volt 2025-ben. A 2025-re vonatkozé nem audit szolgaltatasok 6sszege 4 500
euro.

34. Nyilatkozatok

Jévére vonatkozé megdllapitdsok — Az Eves jelentés jovére vonatkozé megdllapitdsokat is tartalmaz. Ezen
megadllapitdsok a jelenlegi terveken, becsléseken és elérejelzéseken alapulnak, ezért nem lenne helyes ezen
megadllapitdsokra a kell6 mértéket meghaladdé mddon tamaszkodni. A jévére vonatkozd megadllapitdsok kockdzatot
és bizonytalansdgot hordoznak. Felhiviuk a figyelmet arra, hogy szdmos olyan fontos tényezé van, amelynek
hatdsdra a tényleges eredmények lényegesen eltérhetnek a jévére vonatkozo megdllapitdsokban foglaltaktol.

Felel6sségvadllalo nyilatkozat — Az alkalmazott szamviteli elGirdsok alapjan, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
Konszoliddlt éves beszamolo valds és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont
vdllalkozdsai mérlegérél, dtfogé jévedelemkimutatdsdrdl, sajat téke és cash flow kimutatdsdrdl, tovdbbd az Uzleti
jelentés megbizhatd képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcidba bevont vdllalkozdsai helyzetérdl, fejlédésérs!
és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezdket.
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Uzleti Jelentés

Altalanos attekintés

A Graphisoft Park SE az ingatlanfejlesztési, bérbeadasi és lizemeltetési tevékenységét —ami a cégcsoport kizdrdlagos
Uzleti tevékenysége — ingatlanfejlesztésre és ingatlanlizemeltetésre szakosodott leanyvallalatai utjan gyakorolja. Az
Graphisoft Park Csoport lzleti tevékenységének részletes bemutatasat a Graphisoft Park SE konszolidalt éves
beszamoldja tartalmazza.

A Graphisoft Park SE 6nall6 tevékenysége 2025-ben és 2024-ben a kdvetkez§ volt:

o  Arbevétel lednyvallalati osztalékokbdl.

2025. év eseményei

Az elmult néhany év irodapiaci trendjeit latva a Tarsasag még 2024-ben ugy dontott, hogy a déli, nagyobb fejlesztési
terlleten az iroda helyett lakd- és szolgaltatéfunkcid fejlesztésének lehet&ségét vizsgalja meg, ami 6sszességében
varosképi, varosszervezési- és Uzleti szempontbdl is célszerlibb a tovabbi irodaépilet fejlesztés helyett. Ezzel
0sszhangban 2025-ben a Tarsasag értékesitette a déli fejlesztési terliletet tartalmazd Graphisoft Park South II.
Development Kft-ben 1év6 100%-0s részesedését a lakasfejlesztésekben érdekelt Synergy Construction Hungary Kft.
részére. A tranzakcidé 2025 julius 1-jén sikeresen lezdrult, az értékesitésen a Tarsasag 12 226 612 eurd nyereséget
realizalt.

A Tarsasagnak igy 2025. december 31-én négy (2024: 6t) 100%-os lednyvallalata van:

Tullajdonl 2024. december 31. 2025. december 31.

hanyad /

Szavazati arany

(%)
Graphisoft Park Kft. 100 1720039 3720039
Graphisoft Park South I. Kft. 100 7 849 863 7 849 863
Graphisoft Park South II. 100 1350 449 i

Development Kft. (2025.07.01-ig)
Graphisoft Park Services Kft. 100 280234 280234

Graphisoft Park Engineering &

Management Kft. 100 289 350 289 350

Részesedések értéke (EUR) 11 489 935 12 139 486

2025-ben a Tarsasag leanyvallalati osztalékbdl szarmazo arbevétele 9 500 000 eurd (2024: 8 196 971 eurd) volt.

A Graphisoft Park SE vezérigazgatéja 2025. junius 30-ig Kocsany Janos, azt kvetéen Bognar Tiinde.
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2026. évi tervek

A Graphisoft Park SE-nek arbevétele kizardlag a ledanyvallalati osztalékokbdl fog szarmazni.

Nem azonositottunk olyan jelentés kockdazati és bizonytalansagi tényez6ket, amelyek a Tdrsasag lzletmenetére
lényeges kihatdssal lennének.

Altalanos informacié

A Graphisoft Park SE

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Részvénytarsasag (a ,Tarsasag” vagy , Graphisoft Park SE”) a magyar

jog szerint bejegyzett gazdasagi tarsasdg. A Tarsasag cégjegyzékszama CG 01-20-000002. A Tarsasag székhelye: 1031
Budapest, Zahony utca 7; weboldala: www.graphisoftpark.com.

Tarsasdgirdnyitds

A nyilvanos, t6zsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kozvélemény és a befektetSi tarsadalom, hogy tegyék
egyértelm(ivé, milyen irdnyitasi modellt kdvetnek és hogyan valdsul meg ennek a gyakorlati alkalmazasa. A
Budapesti Ertékt6zsdén (BET) jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra, hogy eleget tegyiink ezeknek az
elvarasoknak, valamint a torvényi és értéktSzsdei kbvetelményeknek (melyek elérhetSk a BET honlapjan: bet.hu).

A Graphisoft Park SE alapszabalya szerint a Tarsasag iranyitotestilete a részvényesek kozgy(ilése és az Igazgatotandcs
(egyszintl iranyitasi rendszer). Az egyszintl irdnyitasi rendszerben a Tarsasagot az Igazgatdtanacs iranyitja. Az
lgazgatdétanacs tagjai jogosultak a Tarsasagot képviselni harmadik felekkel folytatott Ugyletekben. Az egyszinti
irdnyitasi rendszer keretében az lgazgatdtanacs egy vagy tobb tagjara ruhazhatja irdnyitasi hataskorét. Az Audit
Bizottsag az Igazgatdtanacs fliggetlen tagjaibdl all.

Kozgydilés

A Tarsasag legfGbb szerve a kozgy(ilés, amely a részvényesek 6sszességébdl all. A kdzgy(ilés kizardlagos hataskorébe
tartoznak tobbek kozott az alabbi tevékenységek (részletesen az Alapszabalyban):

e Alapszabaly megallapitasa és mddositasa, hacsak a Polgdri Torvénykdnyv masképp nem rendelkezik;
e azlgazgatdtandcs tagjainak és elnokének megvdlasztdsa, visszahivasa, tovabba dijazasuk megallapitasa, ideértve
az lgazgatdtandcs altal 1étrehozott bizottsdgokban elldtott tevékenységét is.

Igazgatdtanacs

Az Igazgatotanacs (IT) felelGs a Tarsasag iranyitasaért és dont minden olyan kérdésben, melyben a részvényeseknek
nincsen kizardlagos hataskore. Az Igazgatdtandcs évente jelentést készit a részvényeseknek az éves rendes
kozgyllésre a Tarsasag gazdalkodasardl, vagyonardl és lzletpolitikajardl.

A Tarsasdg alapszabalyanak értelmében az Igazgatdtandcs legaldabb 5, de legfeljebb 11 tagbdl all, akiket a
részvényesek évi rendes kozgy(ilésén vdlasztanak meg legfeljebb 5 éves id6tartamra. A Graphisoft Park SE
igazgatdotanacsa 7 tagbdl all.

Az |lgazgatdtandcs évente legaldbb négyszer (ilésezik és hatarozatképességéhez a tobbségének jelenléte sziikséges.
Minden tag egy szavazati joggal rendelkezik. Az lIgazgatdtandcs egyszer(i szavazattobbséggel hozza meg a
hatarozatait.


http://www.graphisoftpark/
http://www.bet.hu/
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Az Igazgatotanacs tagjai:

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elndk 2006. augusztus 21. 2026. majus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2026. majus 31.
Kocsany Janos tag 2011. aprilis 28. 2026. majus 31.
Dr. Martin-Hajdu Gyorgy tag 2014. julius 21. 2026. majus 31.
Szigeti Andras tag 2014. jalius 21. 2026. majus 31.
Hornung Péter tag 2017. 4prilis 20. 2026. majus 31.
Farkas Ildiké tag 2023. aprilis 28. 2026. majus 31.

Audit Bizottsag

Az Audit Bizottsdg kozremikodik az éves rendes kozgyllés altal megvalasztandd fliggetlen kdnyvvizsgald
kijelolésében és attekinti a kiils6 kdnyvvizsgald altal végzett szolgaltatasokat. Az Audit Bizottsag feladatai kozé
tartozik, hogy jovahagyja a kilsé konyvvizsgdlé altal végzett audit és nem audit tipusu szolgaltatasokat.

Az Audit Bizottsag attekinti a Graphisoft Park SE éves pénzlgyi jelentéseit figyelembe véve az auditok eredményeit
és a fliggetlen konyvvizsgdlod altal végzett ellendrzéseket. Az Audit Bizottsag attekinti a t6zsdéhez és a pénzigyi
hatésdgokhoz benyujtandd pénzigyi jelentéseket.

Az Audit Bizottsag tagjait a Tarsasag kozgy(lése valasztja az igazgatotanacs flggetlen tagjai kozdl.

Az Audit Bizottsag tagjai:

Név Pozicié Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Dr. Kalman Janos elnok 2006. augusztus 21. 2026. majus 31.
Dr. Martin-Hajdu Gyorgy tag 2014. jalius 21. 2026. majus 31.
Hornung Péter tag 2017. 4prilis 20. 2026. majus 31.
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A Graphisoft Park SE alaptSkéje 10.631.674 darab egyenként 0,02 eurd névérték(, névre széld, egyenlé és azonos
tagsagi jogokat megtestesit6 ,,A” sorozatu torzsrészvénybél és 1.876.167 darab, egyenként 0,02 eurd névértékd ,,B”
sorozatu dolgozdi részvénybdl all. A Tarsasdg torzsrészvényeit 2006. augusztus 28. 6ta jegyzik a Budapesti
ErtéktSzsdén. A részvényesi 6sszetétel a Tarsasag nyilvantartasai szerint a kdvetkezd:

2024. december 31.

2025. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés  Szavazati arany Részvények  Részesedés Szavazati arany
(db) (%) (%) (db) (%) (%)
TORZSRESZVENYEK: 10 631 674 100.00 90.14 10 631 674 100.00 97.11
Igazgatdtanacs és vezetSk 1789 082 16.83 15.99 1789 082 16.83 17.23
Bojar Gabor — IT elnck 1685125 15.85 15.06 1685125 15.85 16.23
Dr. Kalman Janos — IT tag 13 500 0.13 0.12 13 500 0.13 0.13
Kocsany Janos — IT tag, CEO
o, . 90 457 0.85 0.81 90 457 0.85 0.87
(2025. junius 30-ig)
5% feletti részvényesek 2759 759 25.96 24.67 2 549 009 23.98 24.55
B.N.B.A. Holding Zrt. 1500 000 14.11 13.41 1500 000 14.11 14.45
HOLD Alapkezel6 Zrt. 1259759 11.85 11.26 1049 009 9.87 10.10
Egyéb részvényesek 5533757 52.05 49.48 5744 507 54.03 55.33
Sajat részvények (1) 549 076 5.16 - 549 076 5.16 -
DOLGOZOI RESZVENYEK (2): 1876 167 n/a 9.86 1876 167 n/a 2.89
Kocsany Janos — IT tag, CEO
923213 8.25 - -
(2025. jdnius 30-ig) (4) n/a n/a
Farkas Ildiké — IT tag, CFO 180 000 n/a 1.61 180 000 n/a 1.73
Fekete Csaba — lizemeltetési
L - n/a - 120.000 n/a 1.16
vezetd (3)
Dolgozdi sajat részvények (1) 772 954 n/a - 1,576,167 n/a -
RESZVENYEK OSSZESEN: 12 507 841 100.00 100.00 12 507 841 100.00 100.00

(1) A Tarsasag tulajdondaban Iévé sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak.
(2) A ,,B” sorozatu dolgozdi részvények nem forgalmazhatdk szabadon, munkaviszonyhoz kétottek, az Igazgatotanacs altal
barmikor bevonhatdk, minésitett tobbséget igényl6 kérdésekben nem szavazhatnak, tovabba a torzsrészvényhez képest
egy-ketted (csokkentett) mérték( osztalékra jogositanak. A dolgozdi részvényre torténd kifizetéseket a Tarsasag
beszamoldiban nem osztalékként, hanem az eredményt csokkenté dolgozéi kompenzacidként szamolja el. Egyéb
kérdésekben az Alapszabalyban, valamint a VezetGi Részvény Programban meghatarozott szabdlyok vonatkoznak rajuk.

(3) A Tarsasag 2025. marcius 20-i kozzététele szerint Fekete Csaba Gzemeltetési vezet§ részére kiadasra kerilt 60.000 db,
majd 2025. junius 26-an tovabbi 60.000 db dolgozéi részvény.
(4) A Tarsasag 2025. december 15-i kdzzététele szerint a VezetSi Részvény Program keretében Kocsany Janos volt
vezérigazgato birtokaban |évs, 6sszesen 923.213 darab dolgozdi részvényt a Tarsasag névértéken visszavasarolta.
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Foglalkoztatdas-politika

Dolgozdink megfelel6 tovabbképzésérdl folyamatosan gondoskodunk, emellett biztositjuk résziikre a mindenkori
specialis munkavédelmi el6irasoknak valé megfelelést.

Sokszintiség politika

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Rt. elutasitja mind a nemre, életkorra, fogyatékossagra, mind az
etnikai eredetre, fajra, vallasi és nemi beallitottsagra vonatkozé barmilyen megkiilénboztetést, valamint elutasitja a
diszkriminacido minden formajat a munkahelyen. A Holding kiemelt célja a munkahelyi diszkriminaciémentesség és
az esélyegyenl@ség biztositasa a munkatarsak korében, tekintetbe véve a kulturalis és jogi sajatossagokat. A Tarsasag
a mikodési célkitlizéseivel 6sszhangban alakitja ki menedzsmentjét és a mikodésének ellenérzésére hivatott
szerveinek személyi 6sszetételét. A humdnpolitikai gyakorlata sordn torekszik arra, hogy a sokszintségi politika elvi
maximai minden tekintetben teljesiljenek.

Kérnyezetvédelem

A Tarsasagnak tevékenységébdl addddan nincsenek kérnyezetvédelmi kockazatai, illetve kotelezettségei.

Forduldnap utani események

Az Igazgatdsdg dltal javasolt osztalék

A Graphisoft Park SE Igazgatétanacsa a Tarsasdg 2025. évi, nemzetkdzi pénzigyi beszdmoldsi standardok (IFRS)
szerint elkészitett éves beszamoldjat 2026. marcius 25-i hatdrozataban elfogadta és engedélyezte a kozzétételt. Az
éves beszamolo elfogadasaval egyidejlileg az Igazgatdtanacs torzsrészvényenként 1.83 eurd, dsszesen 18 451 154
eurd osztalék jovahagyasat javasolja a Graphisoft Park SE 2026. aprilis 29-én tartandd éves rendes kozgy(lésének. A
dolgozdi részvényekre részvényenként 0.915 eurd osztalék jovahagydasat javasolja az Igazgatdtanacs. Az éves rendes
kozgylilés jogosult az éves beszamold mdodositasara.

Jovahagyott lednyvdllalati osztalék

2026. marcius 25-én a Tarsasag harom lednyvallalatatél a kovetkezd osztalék 6sszegek keriltek jévahagyasra:

- Graphisoft Park Kft: 3200 000 eurd
- Graphisoft South I. Kft.: 3500 000 eurd
- Graphisoft Services Kft.: 41 214 eurd (15 884 eFt 2025. december 31-i MNB arfolyamon)
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Jovére vonatkozo megdllapitdsok — Az Anyavdllalati éves jelentés jévére vonatkozo megdllapitdsai a fent
részletezetteken kiviil is szamos kockdzatot és bizonytalansdgot hordoznak és a tényleges eredmények lényegesen
eltérhetnek a jovére vonatkozo elérejelzésekben foglaltaktdl.

Felel6sségvallalo nyilatkozat — A nemzetkézi pénziigyi beszdmoldsi standardok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint
elkészitett Anyavdllalati éves beszdmold valds és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE mérlegérdl, dtfogo
j6évedelemkimutatdsdrol, sajdt téke és cash flow kimutatdsdrdl, tovdbbd az Uzleti jelentés megbizhaté képet ad a

Graphisoft Park SE helyzetérdl, fejlédésérél és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi
tényezdlket.

Budapest, 2026. marcius 25.

I S
d._u——..

Bognar Tiinde
vezérigazgatd
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(auditalt)

Budapest, 2026. marcius 25.
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GRAPHISOFT PARK SE
MERLEG
2025. DECEMBER 31.

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Megjegyzés 2024. december 31. 2025. december 31.
Pénzeszkdzok 335799 13 076 135
Addkovetelés 30 007 32947
Egyéb forgdeszkozok 7770 4387
Forgdeszkozok 373576 13 113 469
Ingatlanok (eszk6zhasznalati jog) 8 15274 11 880
Gépek, berendezések 9 649 385
Részesedések 10 11 489 935 12 139486
Befektetett eszkdzok 11 505 858 12 151 751
ESZKOZOK OSSZESEN 11879434 25 265 220
Szalliték 11 24180 19279
Kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szemben 12 52 349 67 790
Lizingkotelezettség 8 4358 4 446
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 13 19 541 97 992
Rovid lejaratu kételezettségek 100 428 189 507
Hosszu lejaratu lizingkotelezettség 8 7 067 2621
Hosszu lejaratu kotelezettségek 7 067 2621
KOTELEZETTSEGEK OSSZSEN 107 495 192 128
Jegyzett t6ke 1.3 250 157 250 157
Eredménytartalék 12 501 255 25818 472
Sajat részvények 19 (979 473) (995 537)
Sajat téke 11771939 25073 092
FORRASOK OSSZESEN 11879434 25 265 220

A kiegészité melléklet az éves beszdmold szerves részét képezi.




GRAPHISOFT PARK SE

EREDMENYKIMUTATAS

A 2025. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Megjegyzés 2024. december 31. 2025. december 31.
Osztalék bevétel 8196971 9 500 000
Arbevétel 14 8196 971 9 500 000
Személyi jellegl koltség (532 549) (949 956)
Egyéb m(ikodési koltség (342 758) (421 684)
Ertékcsokkenési leiras (5929) (3 658)
Miikodési koltség 15 (881 236) -1375 298
Részesedés értékesitésének nyeresége 10 - 12 226 612
Egyéb (raforditas) / bevétel (3923) 127
UZEMI EREDMENY 7 311 812 20351441
Kamatbevétel 54 390 124 972
Kamatkoltség (314) (229)
Arfolyam-kiilonbozet (18 541) 2078
Pénziigyi eredmény 16 35535 126 821
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 7 347 347 20 478 262
Nyereségaddk 17 - -
ADOZOTT EREDMENY 7 347 347 20 478 262
A Tarsasag részvényeseire jutd eredmény 7 347 347 20478 262

A kiegészité melléklet az éves beszdmold szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE

ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS

A 2025. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Megjegyzés 2024. december 31. 2025. december 31.
Adodzott eredmény 7 347 347 20478 262
ATFOGO JOVEDELEM 7 347 347 20478 262
A Tarsasag részvényeseire juto jovedelem 7 347 347 20478 262

A kiegészité melléklet az éves beszdmold szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE

KIMUTATAS A SAJAT TOKE VALTOZASAIROL
A 2025. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Jegyzett Eredmény- Sajat Sajat

téke Tartalék részvények* Toke
2024. januar 1. 250 157 12 213 527 (981 273) 11482 411
Adozott eredmény - 7 347 347 - 7 347 347
Sajat részvény atruhazas - (1 800) 1 800 -
Osztalék** - (7 057 819) - (7 057 819)
2024. december 31. 250 157 12 501 255 (979 473) 11771939
Adozott eredmény - 20478 262 - 20478 262
Sajat részvény atruhazas - (2 400) 2 400 -
Osztalék** - (7 158 645) - (7 158 645)
Sajat részvény vasarlas - - (18 464) (18 464)
2025. december 31. 250 157 25818 472 (995 537) 25073 092

* A sajat részvények adatait a 19. megjegyzés tartalmazza
** Az osztalékkal kapcsolatos informdcidkat a 26. megjegyzés tartalmazza

A kiegészité melléklet az éves beszdmold szerves részét képezi.



GRAPHISOFT PARK SE

CASH FLOW KIMUTATAS

A 2025. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Megjegyzés 2024. december 31. 2025. december 31.
UZLETI TEVEKENYSEG
Addzas el6tti eredmény 7 347 347 20478 262
Részesedés értékesitésének nyeresége 10 - (12 226 612)
Ertékcsokkenés 8,9, 15 5929 3658
Immaterialis javak selejtezése 3924 -
Kamatbevétel 16 (54 390) (124 972)
Kamatkoltség 16 314 229
Nem realizalt arfolyamveszteség 16 - 943
M(ikodbtéke valtozasai:
Kovetelések és egyéb forgdeszkozok csokkenése 6,7 165 443
Kotelezettségek ndvekedése 11, 12,13 44 465 88 554
Uzleti tevékenységhdl szirmazé netté cash flow 7 347 754 8220505
BEFEKTETESI TEVEKENYSEG
Targyi eszk6zok beszerzése 9 (751) -
Részesedés értékesitésének bevétele 10 - 13577 061
T6ékeemelés leanyvallalatban 10 (422 668) (2 000 000)
Kapott kamat 16 54 390 124 972
Befektetési tevékenységhdl szarmazo netté cash flow (369 029) 11702 033
PENZUGYI TEVEKENYSEG
Lizingkotelezettség torlesztése 8,24 (4 273) (4 358)
Fizetett kamat 16 (314) (229)
Sajat részvény vasarlas 19 - (18 464)
Fizetett osztalék 24,26 (7 057 819) (7 158 645)
Pénziigyi tevékenységhdl szarmazo nettd cash flow (7 062 406) (7 181 696)
Pénzeszkozok (csokkenése) / ndvekedése (83 681) 12 740 842
Pénzeszkdzok az idGszak elején 422 172 335799
Pénzeszkozok (arfolyamvesztesége) (2 692) (506)
Pénzeszkoz6k az év végén 335799 13 076 135

A kiegészité melléklet az éves beszdmold szerves részét képezi.




GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2025. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1. Altalanos informaciok

1.1. A Graphisoft Park SE

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszté Eurdpai Részvénytarsasag (a ,Tarsasag” vagy , Graphisoft Park SE”) a magyar
jog szerint bejegyzett gazdasagi tarsasag. A Tarsasag cégjegyzékszama CG 01-20-000002. A Tarsasag székhelye: 1031
Budapest, Zahony utca 7; weboldala: www.graphisoftpark.hu.

A Graphisoft Park SE a Graphisoft SE-bd&l kivalassal jott létre 2006. augusztus 21-én. A szerkezetatalakitas célja egy
Uj, ingatlanfejlesztésre és ingatlanhasznositdsra szakosodott tdrsasag létrehozasa volt. A Graphisoft Park SE
holdingtarsasagként mikodik, jelenleg négy (2024: 5) 100%-ban tulajdonolt lednyvallalata van.

A Tarsasag atlagos alkalmazotti Iétszama 3 f6 volt 2025-ben (2024: 2 f6).

1.2. Szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag

A Graphisoft Park SE és lednyvallalatai (kivéve a Graphisoft Park Engineering & Management Kft-t) 2018. januar 1-
t6l szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként, illetve projekttarsasagként miikbdnek.

A szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag (SZIT) mint vallalkozasi forma a 2011. évi Cll. torvény kihirdetésével
keriilt a magyar szabdlyozdsba. A szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag (SZIT) az a nyilvdnosan m(ikodd
részvénytarsasag, amelyet a vonatkozd jogszabdlyban (2011. évi Cll. térvény — a szabdlyozott ingatlanbefektetési
tarsasagokrol) meghatarozott feltételek teljesitése esetén a tarsasag kérésére az addhatdsag SZIT-ként
nyilvantartasba vett, és ennek alapjan adokedvezmények igénybe vételére jogosult.

A SZIT statusz megszerzésének f6bb feltételei a kovetkezdk (a teljesség igénye nélkiil, részletesen lasd a 2011. évi

Cll. térvényben):

(a) kizardlag meghatarozott, ingatlannal kapcsolatos tevékenységet végezhet (sajat tulajdont ingatlan
adasvétele/bérbeadasa/lzemeltetése, ingatlankezelés, épitménylizemeltetés, vagyonkezelés),

(b) nem allt és nem &ll végelszamolas, cs6deljaras vagy a birdsag altal jogerdsen elrendelt felszamolas hatdlya alatt;

(c) legalabb eredményének 90%-at elér6 mértékd osztalék kifizetésére tesz javaslatot, vagy ha szabad
pénzeszkdzeinek Osszege ennél kevesebb, akkor a szabad pénzeszkdzok Osszegének legalabb 90%-ara,
amennyiben a kifizetést pénzigyi intézménnyel kétott hitelszerz6dés nem korlatozza,

(d) projekttarsasagain (lednyvallalatain), mas szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasdgon (maximum 10%
részesedés), valamint épiletépitési projekt szervezésével foglalkozé gazdasagi tarsasagon kivil mas gazdasagi
tarsasagban nem rendelkezik részesedéssel,

(e) a tdrsasagban egylttesen kozvetlenll az Osszes szavazati jog legfeljebb 10%-at gyakoroljak biztositdk és
hitelintézetek,

(f) legalabb 6tmilliard forint 6sszegl (konszolidalt) indulé tékével rendelkezik,
nyilvdnosan m(ikodik, kizarélag torzsrészvényt és dolgozoi részvényt bocsathat ki,

(h) legalabb 25%-ot tesz ki azon részvények mértéke, amelyek tulajdonosai egyenként — kdzvetve vagy kdzvetleniil
— a teljes jegyzett t6ke 6ssznévértékének legfeljebb 5%-at tulajdonoljak.

A fentieken tulmenéen a szabdlyozds az eszkozportfolidra és a tarsasag mikodésére vonatkozdan tovabbi
kovetelményeket tartalmaz, amelyek feltételei a SZIT statusz megszerzésének.

A SZIT statusszal jaro addkedvezmények az aldbbiak (részletesen last a 2011. évi Cll. térvényben és az érintett
adétorvényekben):

e tdrsasagi add mentesség,
e helyiiparlzési adé mentesség,
e kedvezményes mértékii (2%) vagyonszerzési illeték.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ

A 2025. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1.3. Részvényinformacidk

A Graphisoft Park SE alaptékéje 10.631.674 darab egyenként 0,02 eurd névértékd, névre széld, egyenl6 és azonos
tagsagi jogokat megtestesit6 ,,A” sorozatu torzsrészvénybdl és 1.876.167 darab, egyenként 0,02 eurd névértékd ,,B”
sorozatu dolgozoi részvénybdl all. A jegyzett t6ke Osszege teljes mértékben befizetésre kertlt. A Tarsasag
torzsrészvényeit 2006. augusztus 28. dta jegyzik a Budapesti Ertéktézsdén. A részvényesi dsszetétel a Tarsasag

nyilvantartasai szerint a kovetkezé:

2024. december 31.

2025. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés  Szavazati arany Részvények Részesedés Szavazati arany
(db) (%) (%) (db) (%) (%)

TORZSRESZVENYEK: 10631674 100.00 90.14 10631674 100.00 97.11
Igazgatdtanacs és vezetdk 1789 082 16.83 15.99 1789 082 16.83 17.23
Bojar Gabor — IT elnok 1685125 15.85 15.06 1685125 15.85 16.23
Dr. Kdlman Janos — IT tag 13 500 0.13 0.12 13 500 0.13 0.13
K any Ja —IT tag, CEO

ocsany Janos 1 tag 90 457 0.85 0.81 90 457 0.85 0.87
(2025. janius 30-ig)
5% feletti részvényesek 2759 759 25.96 24.67 2 549 009 23.98 24.55
B.N.B.A. Holding Zrt. 1500 000 14.11 13.41 1500 000 14.11 14.45
HOLD Alapkezel6 Zrt. 1259 759 11.85 11.26 1049 009 9.87 10.10
Egyéb részvényesek 5533 757 52.05 49.48 5744 507 54.03 55.33
Sajat részvények (1) 549 076 5.16 - 549 076 5.16 -
DOLGOZOI RESZVENYEK (2): 1876 167 n/a 9.86 1876 167 n/a 2.89
K any Ja —IT tag, CEO

ocsany Janos 1 tag 923213 n/a 8.25 - n/a -
(2025. janius 30-ig) (4)
Farkas Ildiké — IT tag, CFO 180 000 n/a 1.61 180 000 n/a 1.73
Fekete Csaba — U Itetési

exere Lsaba —uzemertetest . n/a . 120.000 n/a 1.16
vezet6 (3)
Dolgozéi sajat részvények (1) 772 954 n/a - 1576 167 n/a -
RESZVENYEK OSSZESEN: 12 507 841 100.00 100.00 12 507 841 100.00 100.00

(1) A Tarsasag tulajdonaban lévé sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak.
(2) A ,,B” sorozatu dolgozdi részvények nem forgalmazhatdk szabadon, munkaviszonyhoz kétottek, az Igazgatotanacs altal barmikor
bevonhatdk, mingsitett tobbséget igényl6 kérdésekben nem szavazhatnak, tovabba a térzsrészvényhez képest egyharmad (csokkentett)
mérték( osztalékra jogositanak. A dolgozoi részvényre torténé kifizetéseket a Tarsasag beszamoldiban nem osztalékként, hanem az
eredményt csokkentd dolgozdi kompenzacidoként szamolja el. Egyéb kérdésekben az Alapszabdlyban, valamint a VezetGi Részvény
Programban meghatarozott szabalyok vonatkoznak rajuk.
(3) A Tarsasag 2025. marcius 20-i kozzététele szerint Fekete Csaba Gizemeltetési vezet6 részére kiaddasra kerilt 60.000 db, majd 2025.
junius 26-an tovabbi 60.000 db dolgozdi részvény.

(4) A Tarsasag 2025. december 15-i kbzzététele szerint
a VezetGi Részvény Program keretében Kocsany Janos volt vezérigazgatd birtokaban 1évd, 6sszesen 923.213 darab dolgozoi részvényt a

Tarsasag névértéken visszavasarolta.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2025. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

1.4. Tarsasagiranyitas

A nyilvanos, t6zsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kozvélemény és a befektetSi tdrsadalom, hogy tegyék
egyértelmlvé, milyen irdnyitasi modellt kdvetnek és hogyan valdésul meg ennek a gyakorlati alkalmazasa. A
Budapesti Ertéktézsdén (BET) jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szamunkra, hogy eleget tegyiink ezeknek az
elvarasoknak, valamint a torvényi és értéktSzsdei kbvetelményeknek (melyek elérhet6k a BET honlapjan: bet.hu).

A Graphisoft Park SE alapszabdlya szerint a tarsasdg iranyitotestilete a részvényesek kozgy(ilése és az Igazgatdtandcs
(egyszintl iranyitasi rendszer). Az egyszintl irdnyitasi rendszerben a Tarsasagot az Igazgatdtanacs iranyitja. Az
Igazgatdtanacs tagjai jogosultak a Tarsasagot képviselni harmadik felekkel folytatott lgyletekben. Az egyszinti
irdnyitasi rendszer keretében az Igazgatétanacs egy vagy tobb tagjara ruhazhatja iranyitasi hataskorét. Az Audit
Bizottsag az Igazgatotanacs fliggetlen tagjaibal all.

Kozgylilés

A Tarsasag legf6bb szerve a kozgy(ilés, amely a részvényesek 6sszességébdl all. A kozgylilés kizardlagos hataskorébe
tartoznak tobbek kozott az alabbi tevékenységek (részletesen az Alapszabalyban):

o Alapszabaly megdllapitasa és mddositdsa, hacsak a Polgari Térvénykdonyv masképp nem rendelkezik;
e azlgazgatdtandcs tagjainak és elnbkének megvalasztdsa, visszahivasa, tovabba dijazasuk megallapitasa, ideértve
az lgazgatdtanacs altal létrehozott bizottsagokban ellatott tevékenységét is.

Igazgatdtanacs

Az Igazgatétandcs felelGs a tarsasag irdnyitdasaért és dont minden olyan kérdésben, melyben a részvényeseknek
nincsen kizarélagos hataskore. Az Igazgatdtandcs évente jelentést készit a részvényeseknek az éves rendes
kozgyllésre a Tarsasag gazdalkodasardl, vagyondrdl és lzletpolitikajardl.

A Tarsasag alapszabalyanak értelmében az lIgazgatdtandcs legalabb 5, de legfeljebb 11 tagbdl all, akiket a
részvényesek évi rendes kozgyllésén valasztanak meg legfeljebb 5 éves idGtartamra. A Graphisoft Park SE
igazgatdtanacsa 7 tagbdl all.

Az Igazgatdtanacs évente legalabb négyszer Ulésezik és hatarozatképességéhez a tobbségének jelenléte sziikséges.
Minden tag egy szavazati joggal rendelkezik. Az lIgazgatdtandcs egyszer(i szavazattobbséggel hozza meg a

hatarozatait.

Az Igazgatotanacs tagjai:

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elndk 2006. augusztus 21. 2026. majus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2026. majus 31.
Kocsany Janos tag 2011. aprilis 28. 2026. majus 31.
Dr. Martin-Hajdu Gyorgy tag 2014. julius 21. 2026. majus 31.
Szigeti Andras tag 2014. jalius 21. 2026. majus 31.
Hornung Péter tag 2017. 4prilis 20. 2026. majus 31.
Farkas Ildiké tag 2023. prilis 28. 2026. majus 31.

A Graphisoft Park SE vezérigazgatdja 2025. junius 30-ig Kocsany Janos, azt kovetéen Bogndr Tlinde.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2025. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Audit Bizottsag

Az Audit Bizottsag kozremikodik az éves rendes kozgyllés altal megvalasztandd fliggetlen kodnyvvizsgald
kijelolésében és attekinti a kiilsé konyvvizsgald altal végzett szolgdltatasokat. Az Audit Bizottsdg feladatai kozé
tartozik, hogy jévahagyja a kilsé konyvvizsgalé altal végzett audit és nem audit tipusu szolgdltatasokat.

Az Audit Bizottsag attekinti a Graphisoft Park SE éves pénziigyi jelentéseit figyelembe véve az auditok eredményeit
és a fliggetlen konyvvizsgalod altal végzett ellendrzéseket. Az Audit Bizottsag attekinti a t6zsdéhez és a pénzigyi
hatdsagokhoz benyujtandé pénziigyi jelentéseket.

Az Audit Bizottsag tagjait a Tarsasag kozgydilése vdlasztja az igazgatétanacs fliggetlen tagjai kozil.

Az Audit Bizottsag tagjai:

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megbizatds vége
Dr. Kdlman Janos elndk 2006. augusztus 21. 2026. majus 31.
Dr. Martin-Hajdu Gyorgy tag 2014. julius 21. 2026. majus 31.
Hornung Péter tag 2017. aprilis 20. 2026. majus 31.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2025. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

2. Szamviteli politika

2.1. A beszamolokészités alapja

A Graphisoft Park SE éves beszamoldja az Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardokkal (IFRS) 6sszhangban készilt. Minden, a Nemzetkozi Szamviteli Standard Bizottsag (IASB) altal kiadott,
az éves beszamold készitésének idépontjdban hatdlyos és a Graphisoft Park SE-re is relevans IFRS szabalyt
befogadott az EU. igy az éves beszamold az IASB altal kiadott IFRS elvekkel is 6sszhangban van, valamint a magyar
szamviteli torvény éves beszamoldra vonatkozé el6irdsainak is eleget tesz, mely utdbbi az EU altal befogadott IFRS
szabalyokra hivatkozik. Az lizleti év megegyezik a naptari évvel.

Az éves beszamolo az IFRS-ben alkalmazott értékelési és jelentési elveknek megfelelGen készilt.
Az IFRS szerinti beszamold elkészitése kritikus szamviteli becslések megtételét, valamint vezetSi dontések
meghozatalat koveteli meg a Tarsasag szamviteli politikajanak alkalmazasa soran. A magas szint(i dontéseket igényl6,

illetve kiemelten 0Osszetett terileteket, tovabba az éves beszamold szempontjabdl jelent6snek minGsiilé
feltételezéseket és becsléseket a 3. megjegyzés mutatja be.

2.2, Valtozasok a szamviteli politikaban

A targyévben alkalmazott uj és médosult standardok és értelmezések:

A Tarsasag altal 2025. janudr 1-jével atvett, alabb ismertetett, Uj vagy mddositott IFRS standardok és értelmezések
kivételével, az éves beszamold elkészitéséhez alkalmazott szamviteli politikdk megegyeznek az el6z6 évben
alkalmazottakkal:

A) Az IAS 21 médositasa: az atvalthatdsag hianya: Az IAS 21 médositasa meghatarozza, hogy a tarsasagnak hogyan
kell megallapitania azt, hogy egy bizonyos pénznem atvalthaté-e, és hogyan kell meghataroznia az azonnali atvaltasi
arfolyamot, ha a pénznem nem atvalthaté.

A médositasok nem voltak jelents hatassal a Tarsasag beszamoldjara.

2.3. Devizamliveletek

Funkcionadlis pénznem és a prezentalds pénzneme:

Az éves beszamoldban az adatok a Tarsasag elsédleges mikodési kornyezetének pénznemében (,funkcionalis
pénznem”), eurdban (EUR) szerepelnek, ha masképp nem jeleztiik, amely egyben a prezentalds pénzneme is.

Tranzakcidk és egyenlegek:
A devizam(veletek a tranzakcié napjan érvényes arfolyamon kerililnek atszamitasra a funkcionalis pénznemre. Az
ilyen tranzakcidk elszamoldsakor keletkezd, illetve a devizaban nyilvantartott pénzigyi eszk6zok és kotelezettségek

év végén esedékes atértékelésébdl szarmazd arfolyamveszteség és arfolyamnyereség az eredménykimutatasban
keril elszamolasra.
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2.4. Rovid vagy hosszu lejaratra torténd besorolas

A Tarsasag az eszkozoket és kotelezettségeket a mérlegben rovid lejarati/hosszu lejaratd besoroldasban mutatja be.

Egy eszkdz akkor rovid lejaratu, ha: (1) a szokasos miikodési ciklusban véarhatéan felhaszndljak, eladjak, vagy
elfogyasztjak; (2) elsGsorban kereskedési céllal tartjak; (3) az eszk6z varhatdan a beszamolasi id6szakot kovetd
tizenkét hénapon beliil realizalédik; illetve (4) a pénzeszk6zok, kivéve, ha a beszamolasi idGszakot kovetd legalabb
tizenkét hdénapig nem haszndlhaté fel kotelezettségek rendezésére. Minden egyéb eszkdz befektetett eszkdzként
keril besoroldsra.

Egy kotelezettség akkor rovid lejaratu, ha: (1) a szokasos mikodési ciklusban varhatdan kiegyenlitik; (2) elsésorban
kereskedési céllal tartjak; (3) a beszamolasi id&szakot kovet6 tizenkét honapon belll esedékes; vagy (4) nincs
lehet6ség a kotelezettség teljesitésének elhalasztasara a beszamolasi id6szakot kovetd legalabb tizenkét hdnapig. A
kotelezettség azon feltételei, amelyek a szerz6d6 fél valasztasa szerint tékeinstrumentumok kibocsatasaval torténé
rendezését eredményezhetik, nem befolydsoljak a besoroldst. A Tarsasdg minden egyéb kotelezettséget hosszu
lejaratunak mindsit.

A halasztott add kovetelések és kotelezettségek hosszU lejaratu kovetelésként és kotelezettségként vannak
bemutatva.

2.5. Pénzeszkozok

A pénzeszkdzok tartalmazzak a készpénzt, a bankszamlapénzt, a harom honapnal révidebb lejaratd bankbetéteket,
és a rovid tavu, magas likviditasu befektetéseket, amelyek konnyen meghatarozott 6sszegli pénzeszkozre valthatdk
at, és elhanyagolhato az értékvaltozas kockazata.

2.6. Szallitéi és egyéb kotelezettségek

A szallitokat és egyéb kotelezettségeket (beleértve az elhatdroldsokat) bekeriléskor valds értéken ismerjiik el, és a
kés6bbi id6szakokban az effektiv kamatlab mddszerével meghatarozott amortizalt bekerulési értéken mutatjuk be.
A szallitoi és egyéb kotelezettségek kdnyv szerinti értéke azok rovid lejarata miatt megkozeliti, és igy jol reprezentadlja
a valos értékiiket.

2.7. Targyi eszk6zok

A targyi eszkozoket eredeti bekerilési értéken, a halmozott értékcsdkkenés és értékvesztés levonasaval mutatjuk
be. Eszkdzok eladdsakor vagy hasznélatbdl torténd kivonasakor a bekeriilési értéket és a halmozott értékcsdkkenést
a szamviteli nyilvantartasokbdl kivezetjik, és a kapcsolddd nyereséget vagy veszteséget az eredménykimutatasban
elszamoljuk.

Az eszkozok bekeriilési értéke tartalmazza a beszerzési arat, ideértve az illetékeket és a vissza nem igényelhetd
adodkat, valamint az eszkoz rendeltetésszer( hasznalatba vételéhez, izemképes allapotba hozdsadhoz és a megfelel§

helyszinen torténé elhelyezéséhez kdzvetleniil kapcsolddo koltségeket, ideértve a hitelfelvételi koltséget is.

A hasznos élettartamot meghosszabbité vagy az eszkoz allapotat jelentGsen javitd cseréket és fejlesztéseket
aktivaljuk. A karbantartast és javitast felmerilésik id6szakaban raforditasként szamoljuk el.

Az értékcsokkenést linedris modszer alapjan szamoljuk el az eszkézok becsiilt hasznos élettartama soran. Az
értékcsdkkenés dltalanos szabalyai a kovetkez6k:
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Eszkoztipus Ertékcsokkenés

Gépek és berendezések 3-7 év

Irodai berendezések, felszerelések 3-7 év

Jarmivek 5 év - 20% maradvanyérték

A hasznos élettartam és az értékcsokkenési moddszer rendszeresen fellilvizsgalatra kerll annak biztositasa
érdekében, hogy az értékcsokkenés mddszere és az elszamolasi idGszak a targyi eszkdzokbél varhaté gazdasagi
haszon feltételezett alakuldsaval 6sszhangban legyen.

2.8. Részesedések

Az egyedi beszamoldban a ledanyvallalatokban 1évé részesedések bekerilési értéken kerlilnek bemutatasra az IAS 27
alapjan. A tartds részesedések bekeriilési értéke a részesedés megszerzéséért pénzeszkdzben vagy pénzeszkdz
egyenértékesben fizetett 0sszeg, vagy az egyéb adott ellenérték valds értéke. A bekeriilési érték részét képezik azok
a tételek, amelyek kozvetlenil kapcsolédnak a részesedés megszerzéséhez.

Devizaért megszerzett tulajdoni részesedés esetén: (a) amennyiben a vasarlas ellenértéke a tulajdoni jogok
megszerzését megel6zGen kifizetésre keril, a bekerilési érték a Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal a tranzakcié
végrehajtasanak napjan kozzétett hivatalos devizaarfolyamon szamitott ellenérték; (b) amennyiben a tulajdoni
jogok megszerzése megel6zi az ellenérték kifizetését, a bekerilési érték a tulajdoni jog megszerzésének
id6pontjaban érvényes MNB altal kdzzétett hivatalos devizadrfolyamon atszamitott érték. A devizaért megszerzett
tulajdoni részesedés a kés6bbi arfolyamvaltozasok kdvetkeztében nem kerul atértékelésre.

A lednyvallalati részesedésekre vonatkozdan értékvesztési tesztet kell elvégezni, ha potencidlis értékvesztésre utald
jelek merilnek fel. Amennyiben az értékvesztés jele felmeril, meg kell allapitani a részesedés megtérils értékét és
ossze kell hasonlitani a részesedés nettd értékével. Amennyiben a részesedés megtérild értéke jelentésen vagy
tartésan alacsonyabb a nettd értéknél, értékvesztést kell elszamolni. Amennyiben a részesedés megtérilé értéke
jelent6sen vagy tartésan magasabb a nettod értéknél, az elszamolt értékvesztés (vagy egy része) visszairasra keril. A
nettd megtériils érték a jov6beni pénzaramok jelenértének tulajdoni hanyadra juté része.

2.9. Lizingek

Annak megallapitdsa, hogy egy megallapodds - annak kezdetén - lizing, illetve lizing elemet tartalmaz, attol fugg,
hogy a megdllapodas teljesitése egy meghatarozott eszkdz hasznalatahoz kotott-e, illetve sor keriil-e az eszkoz
hasznalati joganak dtengedésére. A kezdeti min&sités megvaltoztatasara csak a kdvetkezé esetekben kertilhet sor:

(e) valtozas torténik a szerz6déses feltételekben, kivéve a megallapodas megujitasat vagy meghosszabbitasat;

(f) a megallapodas megujitasra vagy meghosszabbitasra kerdl, kivéve, ha a megujitas vagy meghosszabbitas az
eredeti megallapodasban is benne foglaltatott;

(g) valtozas torténik annak meghatarozasaban, hogy a megallapodas teljesitése egy meghatarozott eszk6zt6l fugg;

vagy
(h) az eszkodzben jelentds valtozas torténik.

Amennyiben a megallapodas tartalma Ujraértékelésre keriil, a lizing elszdmolas abban az idépontban kezdddik el

vagy szlinik meg, amikor az Ujraértékelés torténik az (a), (c) vagy (d) esetben, illetve a (b) esetben a megujitas vagy
meghosszabbitas id6pontjaban.
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A Tdrsasdg mint lizingbevevé:

A lizingszerz6dés életbe lépésekor a lizingbevevs egy eszkdzhasznalati jogot, valamint egy lizing kotelezettséget
szamol el (kivételek: rovidtavu, 12 honapnal révidebb lizing és kisértéki lizing). Az eszkbzhaszndélati jog elGszor a
lizing kotelezettség értékével megegyezden keril a kényvekbe, mddositva barmely, ebben az id6pontban felmerilé
kozvetlen koltséggel. Tovabbi médositasok lehetnek sziikségesek lizinggel kapcsolatos 6sztonz6k, elGrefizetések,
eszkozhelyredllitasi kotelezettségek és egyéb hasonld esetekben.

A lizingszerz6dés életbe |épése utan az eszkdzhasznalati jogot a bekerilési érték modell alapjan szamoljuk el
(bekerilési érték csokkentve az halmozott értékcsdkkenéssel és értékvesztéssel).

A lizing kotelezettség a jovébeli fizetendd lizingdijak jelenértékeként kerlil meghatdrozasra. Amennyiben a
diszkontratat a szerz6désbdl nem lehet meghatarozni, akkor a Tarsasag belsé hitelkamatldba alkalmazandé.

A lizing kotelezettség utdlag ujraértékelésre keril, hogy tiikrozze a valtozasokat a kbvetkez6k esetében:
e alizing futamideje (mddositott diszkontrata hasznalata);
e  vasarlasi opcio értékelése (mddositott diszkontrata hasznalata);
e afizetend6 maradvanyértékben bekovetkez§ valtozasok (valtozatlan diszkontrata hasznalata); vagy
e a jov6beli fizetend6 lizingdijak valtozasa az azt meghatdrozé index vagy mas rata valtozasa miatt
(valtozatlan diszkontrata hasznalata).

Az Ujraértékelés az eszkdzhasznadlati jog értékét modositja.

2.10. Eszkozok értékvesztése

Az amortizacié vagy értékcsokkenés targyat képezd eszkozok értékét minden olyan alkalommal felilvizsgaljuk,
amikor az események vagy a korilmények valtozasai azt jelzik, hogy a kényv szerinti érték nem fog megtérilni. Az
értékvesztés miatti veszteség az az Osszeg, amennyivel az eszkdz kdnyv szerinti értéke magasabb, mint annak
megtérulési értéke. A megtérild érték elssorban a hasznalati érték szdmitasaval hatdrozhatdé meg, amely szamitas
a becslések, és azokat befolyasol6 tényezbk széles skaldjat veszi figyelembe. A Tarsasdg tobbek kozott figyelembe
veszi a jovGbeli bevételeket és koltségeket, a technoldgiai avulast, szolgdltatdsok megsziintetését és egyéb
valtozasokat, amelyek értékvesztést indokolhatnak. A megtériilési érték az eszkoz értékesitési koltségekkel
csokkentett valds értéke és haszndlati értéke kozil a magasabb. Az értékvesztés felmérése céljabol az eszkozok
csoportositdsa azokon a legalacsonyabb szinteken torténik, ahol elkilonitett pénzaramok (cash flow-k)
azonosithatdk (pénztermeld egységek). Az értékvesztés miatti veszteség utdlagos visszairasakor az eszkoz
(pénztermeld egység) konyv szerinti értékét a megtéril6 osszegére noveljiuk, ugy, hogy a megndvelt konyv szerinti
érték nem haladhatja meg azt a kdnyv szerinti értéket, amelyet akkor hatdroztunk volna meg, ha az el6z6 években
az eszkozre (pénztermeld egységre) értékvesztés miatti veszteséget nem szamoltunk volna el.

2.11. Céltartalékok

Céltartalékot akkor szamolunk el, ha a Tarsasagnak tényleges vagy vélelmezett kotelezettsége van valamely multbeli
eseménybdl kifolydlag, és valdszin(sithetd, hogy a kotelezettség rendezése gazdasagi értéket képvisel§ forrasok
kiaramlasat eredményezi, valamint megbizhatéan meg lehet becsiilni a kotelezettség Osszegét. A céltartalékok a
fenndlld kotelezettség mérlegfordulénapon térténd kiegyenlitéséhez sziikséges, legjobb tudasunk szerint
megbecsilt értékén kerlilnek a konyvekbe.

2.12.  Nyugdijjarulék

A Tarsasag a rendes Uzletmenet soran - alkalmazottai nevében - kotott 6sszegl nyugdijjarulékot fizet be a
tarsadalombiztositasba. A Tarsasag sajat, kiilon nyugdijrendszert nem tart fent, s igy - amennyiben ezen alapok
eszkdzei nem nyujtananak fedezetet a munkavallaldk korabban, illetve a jelen id&szakban letoltott szolgalati ideje
alapjan jard kedvezményre - tovabbi jarulékbefizetésre sem jogilag sem peres Uton nem kotelezhetd.
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2.13. Bevételek elszamolasa

Osztalékbevétel:
Bevétel elszamoldsara akkor keriil sor, amikor a Tarsasag jogosultta valt a kifizetésre.

Kamatbevétel:

A bevétel elszamoldsara a kamat keletkezésekor keril sor (az effektiv kamatlab mddszerével). A kamatbevétel az
eredménykimutatasban a pénziigyi eredményben szerepel.

2.14.  Sajat részvények

A sajat részvényeket bekeriilési értéken, beszerzésenként egyedileg tartjuk nyilvan. A sajat részvények a sajat t6két
(eredménytartalék) csokkentd tételként keriilnek elszamoldsra. Az értékesitéskor keletkez6 nyereség és veszteség
ennek megfelel6en kozvetlenil az eredménytartalékkal szemben keril elszamolasra.

2.15. Dolgozéi részvények

A Tarsasag altal kibocsatott dolgozdi részvények utdn jard jovedelem (csokkentett mértékl osztalék) a dolgozéi
javadalmazas részeként az eredménykimutatasban a személyi jellegli koltségek kozott keril elszamoldsra abban az
id&szakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot jovahagytak.

2.16.  Egy részvényre juto eredmény

A részvényenkénti eredményt ugy szamitjuk ki, hogy a Tarsasag részvényeseire jutd éves eredményt elosztjuk az
adott évben forgalomban 1év§ torzsrészvények sulyozott dtlagos szamaval. A higitott részvényenkénti eredményt a
torzsrészvények mellett a higulast okozo részvényopcidk sulyozott atlagos szamdanak figyelembevételével (ha van
ilyen) szamitjuk ki.

2.17.  Osztalék

A Tarsasag részvényeseinek fizetend§ osztalékot a t6kével szemben elszdmolt kételezettségként mutatjuk ki abban
az id6szakban, amelyben a tulajdonosok az osztalékot jévahagytak.

2.18.  Uzemi eredmény

Az izemi eredmény a m(ikodési koltségekkel csokkentett arbevételt és az egyéb bevételt (raforditast) tartalmazza.

2.19. Szegmens informacié

A Tarsasag egyetlen m(kodési (lizleti és foldrajzi) szegmenst képez, ezért az éves beszdmold szegmens informaciot
nem tartalmaz.
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3. Kritikus szamviteli becslések és feltételezések

A vezetés a becsléseket és feltételezéseket multbeli tapasztalatok és egyéb tényezék, igy az adott koriilmények
kozott ésszerlinek gondolt jovébeli eseményekkel kapcsolatos varakozasok alapjan folyamatosan értékeli. A
Tarsasag a jov6re vonatkozdan becslésekkel és feltételezésekkel él. A szamviteli becslések eredményeképpen kapott
értékek, a definiciobol addddan, csak nagyon ritkdan egyeznek meg a tényleges eredményekkel. A legkritikusabb
becslések és feltételezések, amelyeknél jelentds kockazat all fenn az eszkdzok és kotelezettségek konyv szerinti
értékének lényeges modositdsara, az aldbbiak.

3.1. Részesedések értékvesztése

A leanyvallalatokban lévé részesedések esetleges értékvesztésének meghatdrozasa becsléseken és feltételezéseken
alapszik, ugy mint jovébeli pénzdramok vagy diszkontratak, igy a tényleges értékvesztés mértéke jelentésen eltérhet
a becsdlt értéktdl, kilonosen a ,start-up” fazisban 1évé befektetéseknél.

3.2. Céltartalékok

Céltartalék képzése, kiilondsen jogi vitak esetében, jelentds részben becslésen alapul. A Tarsasag meghatdrozza egy
multbeli esemény kovetkeztében kialakuld kedvezGtlen helyzet bekovetkezésének valdszinlségét, és ha a
valdszinliség meghaladja az 6tven szazalékot, a Tarsasag a kotelezettség teljes 6sszegére céltartalékot képez.

3.3. A haborus konfliktusok és az emelkedd energiaarak kovetkezményei

Az utébbi években az ukran haboru és mas konfliktusok hatasara az energiaarak jelentGsen emelkedni kezdtek. A
Tarsasag értékelte a ndvekvs energia drak hatdsait vagy lehetséges hatdsait a Tarsasag pénzigyi kimutatdsaira.
Emellett a Tarsasag folyamatosan figyelemmel kiséri a haboruk esetleges tovabbi hatasait is. Ezen tényez6k mellett
mind kilsé, mind belsé informaciéforrasok léteznek, példaul a részvény- és nyersanyagdrak esése, a piaci
kamatlabak csokkenése, a gyarak leallitdsa, az Uzletek bezardsa, az druk és szolgaltatdsok keresletének és eladasi
aranak csokkenése. stb., jelezve, hogy egy eszkdzben értékvesztés kovetkezett be. Fentiek befektetésekre gyakorolt
hatasait, amennyiben tértént ilyen, a 10. Megjegyzés ismerteti.
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4. Kibocsatott, de még nem hatalyba lIépett standardok

A jelen éves beszamol6 jovahagyasakor az alabbi standardokat és értelmezéseket mar kibocsatottak, de még nem
lIéptek hatalyba:

A) IFRS 18 Pénziigyi kimutatasok prezentaldsa és kézzétételei: 2024 aprilisaban az IASB kibocsatotta az IFRS 18
standardot, amely felvdltja az IAS 1 A pénzligyi kimutatdsok prezentaldsa standardot. Az IFRS 18 0j kovetelményeket
vezet be az eredménykimutatds bemutatdsra, beleértve a meghatdrozott Gsszeseneket és részosszesenket.
Ezenkivil a tdrsasagoknak az eredménykimutatasban minden bevételt és raforditast az aldbbi 6t kategoria
valamelyikébe kell besorolniuk: mikodési, befektetési, finanszirozasi, nyereségaddok és megszlint tevékenységek,
amelyek kozil az elsé harom uj.

Tovabba, megkdveteli az Ujonnan meghatdrozott, a vezetés altal meghatdrozott teljesitménymutatok bemutatasat,
a bevételek és kiadasok részosszegeinek kozzétételét, emellett Uj kovetelményeket tartalmaz a pénzigyi informaciok
Osszesitésére és bontdsara vonatkozdan az elsGdleges pénzigyi kimutatasok (PFS) és a kiegészit6 megjegyzések
azonositott ,,szerepei” alapjan.

Ezen tulmenden az IAS 7 Cash Flow kimutatds standardban is kisebb mddositasok torténtek. Ezek magukban foglaljak
a m(ikodési cash-flow indirekt mddszerrel térténé meghatarozasanal a kiinduldopont megvaltoztatasat ,nyereségrdl
(veszteségrdl)” ,lizemi nyereségre (veszteségre)”, valamint megsz(inik az osztalékbdl és kamatbdl szarmazoé cash
flow-k opcionalis besoroldasanak lehetdsége. Emellett az Uj standard kévetkeztében szamos mas standard is mddosul.

A standard el6sz6r a 2027. januar 1-jén vagy azt kovetSen kezd6d6 id6szakokra alkalmazandd, a korai alkalmazasba
vétel megengedett. A Tarsasag jelenleg azon dolgozik, hogy azonositsa a mddositasok dsszes hatdsat az elsédleges
pénziigyi kimutatdsokra és a kiegészit6 megjegyzésekre vonatkozdan.

B) IFRS 19 Nyilvanos elszamoltathatdsag ala nem tartozo leanyvallalatok kézzétételei: 2024 majusaban az IASB
kiadta az IFRS 19 standardot, amely lehet6vé teszi az arra jogosult tarsasagok szamdra, hogy a csokkentett
kozzétételi kovetelményei mellett dontsenek, mikdzben tovabbra is alkalmazzdk mds IFRS szdmviteli standardok
megjelenitési, értékelési és bemutatasi kovetelményeit. A jogosultsaghoz a tarsasagnak a beszamolasi idGszak végén
az IFRS 10-ben meghatarozott leanyvallalatnak kell lennie, nem lehet nyilvanos elszamoltathatdsaga, és rendelkeznie
kell egy (végs6 vagy kozbens8) anyavallalattal, amely konszolidalt beszamolot készit, nyilvdnosan elérhetd és
megfelel az IFRS szamviteli standardoknak.

Emellett az IASB dltal 2025. augusztusban kiadott IFRS 19 moddositasok tovabb csokkentik a nyilvdnos
elszdmoltathatdsaggal nem rendelkezé, jogosult leanyvallalatokra vonatkozo kozzétételi kovetelményeket, frissitve
az eredeti IFRS 19-et (2024. majus) a 2021. februartél 2024. majusig kiadott Uj/mddositott IFRS standardok
beépitésével, ezaltal egyszeriibb jelentéstételt biztositva és egyuttal enyhitve ezen a tarsasagok és anyavallalataik
terheit.

A standardot (és annak mddositasait) az EU még nem fogadta be. A Graphisoft Park SE nem jogosult az IFRS 19
alkalmazdsara, mivel t6keinstrumentumait nyilvanosan jegyzik.

C) Az IFRS 9 és az IFRS 7 mddositasai: A pénziigyi instrumentumok besorolasa és értékelése: 2022-ben az IASB
befejezte az IFRS 9 Pénzligyi instrumentumok standard besorolasi és értékelési kovetelményeinek bevezetés utani
fellilvizsgalatat. Az IASB altaldaban ugy taldlta, hogy a tarsasagok kovetkezetesen tudjak alkalmazni a
kovetelményeket. Az IASB azonban azonositott néhdny olyan kovetelményt, amelyek érthetéségén tovabb lehet
javitani. A médositasok kiterjednek (1) az elektronikus atutalassal rendezett pénzigyi kotelezettség kivezetésére, (2)
a pénzigyi eszkdzok besorolasara és (3) bizonyos kozzétételi kovetelményekre.

A modositasok el6szor a 2026. janudr 1-jén vagy azt kdvetben kezd6d6 id6szakokra alkalmazanddk. A mddositasok
varhatéan nem lesznek jelent8s hatassal a Tarsasag beszamoldjara.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2025. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

D) Az IFRS-ek éves fejlesztései — 11. kotet: 2024 juliusaban az IASB kilenc szlik kérd mddositast adott ki az IFRS
szamviteli standardok id6szakos karbantartasanak részeként. A mddositdsok pontositasokat, egyszerUsitéseket,
javitasokat vagy valtoztatdsokat tartalmaznak az IFRS 1 A nemzetkozi pénziigyi beszamolasi standardok elsé
alkalmazdsa, IFRS 7 Pénziigyi instrumentumok: kozzétételek cim( standardok kovetkezetességének javitasa
érdekében. Ezenkiviil kiegészitik az IFRS 7, IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok, IFRS 10 Konszolidalt pénzigyi
kimutatasok és IAS 7 Cash Flow-k kimutatdsa alkalmazdsara vonatkozoé utmutatét.

A moddositasok a 2026. januar 1-jén vagy azt kovetéen kezd6dd beszamoldsi idGszakokra lesznek hatalyosak. A
modositasok varhatéan nem lesznek jelent8s hatdssal a Tarsasag beszamoldjéra.

E) Megujulé villamos energiara vonatkozé szerz6dések — Az IFRS 9 és az IFRS 7 médositasai: 2024 decemberében
az IASB mddositdsokat adott ki, amelyek csak a megujuld villamos energidra vonatkozé szerz6déseket érintik; a
modositasok: (1) pontositjdk a hatdlya ald tartozd szerz8désekre vonatkozd ,sajat felhasznalas” kovetelmények
alkalmazdsat, (2) mddositjak a hatdlya ala tartozd szerz6dések cash flow fedezeti kapcsolatdban a fedezett tétel
kijelolési kovetelményeit, (3) uj kdzzétételi kovetelményeket vezetnek be, hogy a befektet6k megérthessék ezeknek
a szerz6déseknek a vallalat pénziigyi teljesitményére és cash flow-jara gyakorolt hatasat.

A modositdsok a 2026. janudr 1-jén vagy azt kovetSen kezd6d8 éves beszdmolasi id6szakokra 1épnek hatdlyba. A
modositasok varhatéan nem lesznek hatassal a Tarsasag beszamoléjara.

F) Az IAS 21 médositasai: Atszamitds hiperinflaciés prezentaciés pénznemre: 2025 novemberében az IASB
modositasokat adott ki, amelyek tisztazzak, hogyan kell atszamitani a pénziigyi kimutatasokat nem hiperinflacios

funkciondlis pénznemrdl hiperinflacids prezentacids pénznemre, ami gyakori eset a multinacionalis cégcsoportoknal.

A modositasokat az EU még nem fogadta be. A mddositasok varhatéan nem lesznek jelent8s hatassal a Tarsasag
beszamoldjara.
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2025. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

5. Pénzeszko6zok
2024. december 31. 2025. december 31.
Bankbetétek 335799 13076 135
Pénzeszk6zok 335 799 13 076 135
6. Adokovetelés

2024. december 31.

2025. december 31.

Afakovetelés

30 007 32947
Adodkovetelés 30 007 32947
7. Egyéb forgbeszkozok

2024. december 31.

2025. december 31.

Elhatarolt koltségek 7770 4387
Egyéb forgdeszk6zok 7770 4387
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZIT® MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ

A 2025. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

8. Ingatlanok (eszk6zhasznalati jog)

Az aldbbi tablazat az ingatlanok (eszkozhasznalati jog) mozgdsat mutatja be, amely az irodabérleti szerz6déshez
kapcsolédik; a Tarsasag a szerz6dést 2017-ben 10 évre kototte, és igy az eszkdzhasznalati jogot is 10 év alatt

értékcsokkenti:
Eszkdzhasz- Ingatlanok Eszkdzhasz- Ingatlanok
nalati jog nalati jog
Netto érték: Netto érték:
2023. december 31. 18 668 18 668 2024. december 31. 15274 15274
Brutté érték: Brutto érték:
2023. december 31. 40730 40 730 2024. december 31. 40730 40 730
2024. december 31. 40730 40 730 2025. december 31. 40730 40 730
Ertékcsokkenés: Ertékcsbkkenés:
2023. december 31. 22 062 22 062 2024. december 31. 25 456 25 456
Novekedés 3394 3394 Novekedés 3394 3394
2024. december 31. 25456 25 456 2025. december 31. 28 850 28 850
Netto érték: Netto érték:
2024. december 31. 15274 15274 2025. december 31. 11 880 11 880
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KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2025. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

Az irodabérleti szerz6déshez kapcsolddo lizingkotelezettség lejarati szerkezete a kovetkez6:

2024. december 31.

2025. december 31.

1 éven belil 4 358 4 446
1-5év 7 067 2621
11 425 7 067

A Tarsasag belsé hitelrataja 2% volt az elsé alkalmazas mérlegforduldnapjan, igy a lizingkotelezettség ezzel a rataval

kerilt elszdmoldsra.
A targyévben 4 358 eurd lizingdij torlesztés tortént (2024: 4 273 eurd).

A lizing kamatkoltsége 229 eurd volt 2025-ben (2024: 314 eurd).

9. Gépek, berendezések

A gépek, berendezések mozgdsait az alabbi tdblazat mutatja be:

Egyéb Gépek,

berendezések berendezések

Egyéb Gépek,

berendezések berendezések

Netto érték: Netto érték:

2023. december 31. 274 274 2024. december 31. 649 649

Brutto értek: Brutto érteék:

2023. december 31. 780 780 2024. december 31. 1530 1530

Novekedés 750 750 Novekedés - -

2024. december 31. 1530 1530 2025. december 31. 1530 1530

Ertékcsokkenés: Ertékcsokkenés:

2023. december 31. 506 506 2024. december 31. 881 881

Novekedés 375 375 Novekedés 264 264

2024. december 31. 881 881 2025. december 31. 1145 1145

Netto érték: Netto érték:

2024. december 31. 649 649 2025. december 31. 385 385
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GRAPHISOFT PARK SE

KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2025. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

10. Részesedések

A Tdrsasag kovetkez6 lednyvallalatokban rendelkezik részesedéssel:

Jegyzett  Pénz-

Leanyvallalat Tevékenység Cim Téke nem
Graphisoft Park Kft. Ingatlanfejlesztés 1031 Budapest, Zahony utca 7. 47 108 EUR
Graphisoft Park South I. Kft. Ingatlanfejlesztés 1031 Budapest, Zahony utca 7. 23 000 EUR
Graphisoft Park South II. . i ,
. . Ingatlanfejlesztés 1031 Budapest, Zahony utca 7. 23 000 EUR

Development Kft. (2025. julius 1-ig)*

. . Ingatlan- ,
Graphisoft Park Services Kft. 1031 Budapest, Zahony utca 7. 12 000 eft

Uzemeltetés

Ingatlankezelés,

Graphisoft Park Engineering & mérnoki és ,
. , 1031 Budapest, Zahony utca 7. 10 000 eFt
Management Kft. adminisztrativ
tevékenység

* a leanyvdllalat értékesitésre keriilt, a részleteket lasd lejjebb.
A Graphisoft Park SE az 6sszes lednyvallalatat 100%-ban birtokolja.

A tdblazat a Tarsasag lednyvallalati részesedéseinek kdnyv szerinti értékét mutatja be:

2024. december 31. 2025. december 31.
Graphisoft Park Kft. 1720039 3720039
Graphisoft Park South I. Kft. 7 849 863 7 849 863
Graphisoft Park South Il. Development Kft. 1350449 -
Graphisoft Park Services Kft. 280234 280234
Graphisoft Park Engineering & Management Kft. 289 350 289 350
Részesedések 11 489 935 12 139 486

A bemutatott idészakok soran nem kerilt elszdmoldsra értékvesztés, vagy annak visszairasa.
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KIEGESZITO MELLEKLET AZ EVES BESZAMOLOHOZ
A 2025. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(minden 6sszeg EUR-ban, ha masképp nem jeleztiik)

A tdblazat a leanyvallalati részesedések mozgasait mutatja be 2024. soran:

2023. december 31. Tokeemelés 2024. december 31.
Graphisoft Park Kft. 1720039 1720039
Graphisoft Park South I. Kft. 7 849 863 7 849 863
Graphisoft Park South II. 1 009 449 341 000 1350 449

Development Kft.*
Graphisoft Park Services Kft.** 198 566 81668 280234

Graphisoft Park Engineering &

Management Kft. 289 350 289 350

Részesedések 11 067 267 422 668 11 489 935

* 2024. oktober 8-an a Tarsasag 1 000 eurd jegyzett t6ke emelést hajtott végre a Graphisoft Park South Il
Development Kft-ben. Ezzel egyidejlileg a Tarsasag a t6ketartalékba helyezett 340 000 eurdt. A t6keemelést a
Cégbirdsag 2024. oktober 15-i hatallyal jegyezte be. Ennek eredményeként a befektetés értéke 341 000 eurdval
emelkedett.

** 2024. junius 14-én a Tarsasag 1 000 ezer forint (2 515 eurd) jegyzett t6ke emelést hajtott végre a Graphisoft Park
Services Kft-ben. Ezzel egyidejlileg a Tarsasag a t6ketartalékba helyezett 31 476 ezer forintot (79 153 eurdt). A
t6keemelést a Cégbirdsag 2024. junius 21-i hatdllyal jegyezte be. Ennek eredményeként a befektetés értéke 81 668
eurdval emelkedett.

A tdblazat a lednyvallalati részesedések mozgasait mutatja be 2025. soran:

2024. december 31. Tékeemelés/ 2025. december 31.

Ertékesités
Graphisoft Park Kft. 1720039 2 000 000 3720039
Graphisoft Park South I. Kft. 7 849 863 7 849 863
Graphisoft Park South II. 1350 449 (1 350 449) i

Development Kft.*
Graphisoft Park Services Kft. 280234 280234

Graphisoft Park Engineering &

Management Kft. 289 350 289 350

Részesedések 11489 935 649 551 12 139 486

*2025. november 27-én a Tarsasag 1 000 eurd jegyzett t6ke emelést hajtott végre a Graphisoft Ingatlanfejlesztd
Kft-ben. Ezzel egyidejlileg a Tarsasag a tGketartalékba helyezett 1 999 000 eurdt. A tGkeemelést a Cégbirdsag a
mérlegforduldénap utan, 2026. januar 27-én, 2025. december 12-i hatallyal jegyezte be.

*%2025. jalius 1-jén a Tarsasag értékesitette a Graphisoft Park South Il. Development Kft-ben lévé 100%-os
részesedését 13 577 061 eurd vételarért, amely 2025. folyaman teljes O0sszegben befolyt a Tarsasdaghoz. Az
értékesitésen a Tarsasagnak 12 226 612 eurd nyeresége keletkezett.
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Az aldbbi tablazat a lednyvallalatok sajat t6kéjét mutatja be 2024. december 31-re és
vonatkozéan:

2025. december 31-re

2024. december 31.

2025. december 31.

Graphisoft Park Kft. 102 788 767
Graphisoft Park South I. Kft. 52114 679
Graphisoft Park South Il. Development Kft. 7 150 009
Graphisoft Park Services Kft.* 234 227
Graphisoft Park Engineering & Management Kft.* 428 591

100 282 383
50021 324
n/a

290 446
480 781

* A tarsasagok a konyveiket magyar forintban vezetik; a lednyvallalatok 2024. és 2025. december 31-i sajat t6ke adatai a 2024.
és 2025. december 31-i hivatalos MNB arfolyamon kerdltek atvaltasra.

A lednyvallalatok sajat t6ke adatai az egyedi éves beszamoldik alapjan keriiltek bemutatasra. A lednyvallalatok az
egyedi éves beszamoldikat a Magyar Szamviteli torvény alapjan készitik el és teszik kozzé. A Graphisoft Park SE
szavazati joga megegyezik a lednyvallalatokban Iévé tulajdonjogaval (100%).

Ertékvesztés vizsgalata:

Ev végén a Graphisoft Park SE elvégezte a lednyvillalatokban 1évS befektetések értékvesztésének vizsgalatat. A
Tarsasag az IFRS szamviteli politikdjanak megfelel6en minden mérleg forduldnapon a befektetett pénzigyi eszkdzok
nyilvantartott eszkdzértékét megvizsgalja, hogy potencialis értékvesztésre utald jelek felmeriilnek-e. Ennek sordn
kvalitativ és kvantitativ faktorokat is értékelt.

A kvalitativ faktorok (pl. iparagi visszaesés vagy csokkené cash-flow-k) vizsgalata nem mutatott értékvesztésre utald
jelet, a jelenlegi tervek alapjan a Csoport és az egyes lednyvallalatok mikddésében nem prognosztizalhaté jelents
valtozas.

A kvantitativ faktorok esetében a Tarsasag megvizsgalta, hogy (1) a részesedések értéke és a leanyvallatok vagyona
miként viszonyul egymdshoz, illetve, hogy (2) az ingatlan tulajdonos projekttarsasagok esetében a DCF alapu
ingatlanértékelés szerinti valds értékek valtozas az el6z6 évhez képest, valamint a konyv szerinti értékhez képest

el6re jelez-e potencialis értékvesztést.

Ennek eredményeképpen nem keriilt sor értékvesztés elszamolasdra vagy annak visszairasra.
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11. Szallitok

2024. december 31. 2025. december 31.
Szallitok — belfoldi 24 180 19 279
Szallitok 24 180 19 279

A Tdrsasag a fizetési kotelezettségeinek hataridén beliil eleget tesz, 2025. december 31-én, illetve 2024. december

31-én lejart szallitdi tartozdsa nem volt.

12. Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

2024. december 31.

2025. december 31.

Szalliték 52 349 67 790
Koételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 52 349 67 790
13. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek
2024. december 31. 2025. december 31.
Osztalék kotelezettség (korabbi évekbdl) 7 758 11 563
Személyi jovedelemado kotelezettség 1705 54 429
Egyéb kotelezettségek és elhatarolasok 10078 32 000
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 19 541 97 992
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14. Arbevétel

2024. december 31.

2025. december 31.

Osztalékbevétel*

Arbevétel

8196971

9500 000

8196 971

9500 000

* A Tarsasag a kovetkez6 leanyvallalataitdl kapott osztalékot:

2024. december 31.

2025. december 31.

Graphisoft Park Kft. 5515 050 5000 000
Graphisoft Park South I. Kft. 2 600 000 4 500 000
Graphisoft Park Services Kft. 81921 -
Osztalékbevétel 8196 971 9 500 000
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15. Miikodési koltség

2024. december 31.

2025. december 31.

Személyi jellegl koltség*
Egyéb mikodési koltség
Ertékcsokkenési leirds és amortizacid

M(ikodési koltség

532 549 949 956
342 758 421 684

5929 3658
881 236 1375298

*2025-ben a személyi jellegli koltségek emelkedését elsésorban a vezérigazgatd személyében tortént valtozas
okozta, mivel az év soran a lekdszond vezérigazgatd egyszeri jutalomban részesiilt.

Az egyéb mikodési koltség a kovetkezbket tartalmazza:

2024. december 31.

2025. december 31.

Iroda és telekommunikdcié
Jog és adminisztracié
Biztositas

T6zsdei dijak

Egyéb

Egyéb miikodési koltség

8 690 4763
200 659 249 558
25471 26 125
62779 66 539
45 158 74 699
342 758 421 684

16. Pénziigyi eredmény

2024. december 31. 2025. december 31.
Kamatbevétel 54390 124 972
Kamat (koltség) (314) (229)
Realizalt arfolyam(veszteség) / nyereség (15 849) 3527
Nem realizalt arfolyam(veszteség) (2 692) (1 449)
Pénziigyi nyereség 35535 126 821
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17. Nyereségaddk

2017. julius 31-i fordulénappal a Tarsasag szabalyozott ingatlanfejlesztési el6vallalkozassa alakult (illetve 2018.
januar 1-t6l szabalyozott ingatlanfejlesztési tarsasaggad), igy egyidejlleg mentesilt a tarsasagi és ipar(izési add

megfizetése aldl.

A nyereségadodk effektiv mértéke a torvényileg elGirt nyereségadd mértékétél a kovetkezs tételek miatt tért el:

2024. december 31.

2025. december 31.

Adozas el6tti eredmény 7 347 347 20478 262
Szamitott tarsasagi adoé (9%) 661 261 1843 044
Tarsasagi add aldl mentes eredmény (661 261) (1843 044)
Tarsasagi ado - -
Helyi ipariizési ado (2%) - -
Nyereségadok - -
Effektiv adokulcs 0.0% 0.0%
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18. Egy részvényre juté eredmény

Az egy részvényre jutd eredményt és az egy részvényre juto higitott eredményt a Graphisoft Park SE 2025. december
31-i konszolidalt éves beszamoldja tartalmazza.

19. Sajat részvények

A Graphisoft Park SE sajat részvény adatai a kbvetkezék:

2024. december 31. 2025. december 31.
Sajat részvények szdma (torzsrészvény) 549 076 549 076
Sajat részvények szama (dolgozdi részvény) 772954 1576 167
Részvény névértéke (EUR) 0,02 0.02
Részvények névértéke dsszesen (EUR) 28 241 28 241
Sajat részvények (bekeriilési értéken) (979 473) (995 537)

A Tarsasag 2025. marcius 20-i kozzététele szerint Fekete Csaba (izemeltetési vezetd részére kiaddsra kertlt 60.000
db, majd 2025. junius 26-an tovabbi 60.000 db dolgozdi részvény (bekeriilési értéken 6sszesen 2 400 eurd).

A Tarsasag 2025. december 15-i kdzzététele alapjan a VezetGi Részvény Program keretében Kocsany Janos volt
vezérigazgatd birtokdban 1évs, 6sszesen 923.213 darab dolgozdi részvényt a Tarsasag névértéken visszavdsdarolta

(bekerulési értéken (18 464) eurd).

20. Pénziigyi instrumentumok

A pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek konyv szerinti értéke és valds értéke 2024. december 31-én a kovetkez6:

Megjegyzés Konyv szerinti
érték
2024. 2024.

december31. december 31.

Kiilénbsé
Valés érték Onbség

Pénzeszkdzok 5 335799 335799 -
Egyéb forgdeszkozok 6 7770 7770 -
Lizingkotelezettségek 8 (11 425) (11 425) -
Szalliték 11 (24 180) (24 180) -
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 12 (52 349) (52 349) -
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 13 (19 541) (19 541) -
Pénziigyi instrumentumok 236 074 236 074 -
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A pénziigyi eszk6zok és kotelezettségek konyv szerinti értéke és valds értéke 2025. december 31-én a kdvetkezé:

Megjegyzés Kony’v s’zerlntl Valés érték Kiilonbség
érték
2025. 2025.
december 31. december 31.

Pénzeszk6zok 5 13076 135 13 076 135 -
Egyéb forgdeszkozok 6 4387 4387 -
Lizingkotelezettségek 8 (7 067) (7 067) -
Szalliték 11 (19 279) (19 279) -
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 12 (67 790) (67 790) -
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 13 (97 992) (97 992) -
Pénziigyi instrumentumok 12 888 394 12 888 394 -
21. Kapcsolt véllalkozasok
Leanyvallalatokkal folytatott tzleti tranzakcidk:
Bevételek:

2024. december 31. 2025. december 31.
Kapott osztalék 8196971 9 500 000
Osszesen 8196 971 9 500 000
Koltségek:

2024. december 31. 2025. december 31.
Igénybe vett szoll'galtatlasok {lroclia ko?uz'en'll, Uzemeltetési dija; 160 655 186 713
menedzsment dij; tovabbszamlazott jogi dijak)
Kamat 314 229
Osszesen 169 969 186 942
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Kotelezettségek:

2024. december 31. 2025. december 31.
Szalliték 52 349 67 790
Lizingkotelezettség 11 425 7 067
Osszesen 63 774 74 857

A kapcsolt véllalkozasokkal folytatott tranzakcidk (értékesitések és beszerzések) elszamolasa minden esetben piaci
arakon torténik. A kapcsolt vallalkozdsokkal fenndllé kovetelések és kotelezettségek mogott nincsenek adott vagy
kapott garancidk. A Tarsasag nem szamolt el értékvesztést kapcsolt vallalkozastél jaré 6sszegek utan 2025-ben és

2024-ben.

Az igazgatotanacs dijazasa, a kulcspozicidban lévo vezet6k* javadalmazasa:

2024. december 31.

2025. december 31.

Az igazgatdtandcs dijazasa 100 776 102 811
A kulcspozicidban lévé vezetSk javadalmazasa (beleértve a

kapcsolt vallalkozasoktdl kapott javadalmazast is) 467 196 848 098
Osszesen 567 972 950 909

* Kulcspozicidban 1évé vezetSk: a Graphisoft Park SE vezérigazgatdja és gazdasagi igazgatdja.

A Tarsasag az igazgatdtanacs tagjai és a kulcspozicidban 1év6 vezetSk szamara nem adott kdlcsont vagy el6leget, és
nem vallalt garancidat a neviikben. A kulcspozicidban lévé vezet6k 2025-ben és 2024-ben csak rovid tavu
munkavallaléi juttatasban részesiiltek, mas javadalmazasi forma ebben az id6szakban nem meriilt fel.
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Az igazgatotandcs és a kulcspozicioban 1évé vezetSk érdekeltségei a Graphisoft Park SE-ben:

2024. december 31.

2025. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés Szavazati Részvények Részesedés Szavazati
arany arany
(db) (%) (%) (db) (%) (%)
TORZSRESZVENYEK: 1789 082 16.83 15.99 1789 082 16.83 17.23
Bojar Gabor - IT elndk 1685 125 15.85 15.06 1685 125 15.85 16.23
Dr. Kdlman Janos - IT tag 13 500 0.13 0.12 13 500 0.13 0.13
Kocsany Janos - IT tag, 90 457 0.85 0.81
CEO (2025. junius 30-ig) 90457 0.85 0.87
DOLGOZOI RESZVENYEK: 1013213 n/a 9.86 180 000 n/a 1.73
Kocsany Janos - IT tag, 923 213 n/a 8.25 i n/a i
CEO (2025. junius 30-ig)
Farkas Ildiké - IT tag, CFO 180 000 n/a 1.61 180 000 n/a 1.73
RESZVENYEK OSSZESEN: 2892295 16.83 25.85 1969 082 16.83 18.96

A Tarsasag tulajdonosaival és iranyitasaval kapcsolatos informaciokat a kiegészité melléklet 1.3 és 1.4 megjegyzései

tartalmazzak.

22. Kotelezettségvallalasok, fiiggo kotelezettségek és kovetelések

Graphisoft Park SE-nek nincs jelent6s kotelezettségvallalasa, fliggd kotelezettsége vagy kovetelése 2025. december
31-én, illetve 2024. december 31-én.
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23. Pénziigyi kockazatok kezelése

A piaci és a pénziigyi feltételek vdltozasai jelentésen befolydsolhatjdk a Tarsasdg eredményeit, eszkdzeinek és a
kotelezettségeinek értékét. A pénzigyi kockazatkezelés célja ezen kockazatok kezelése az operativ és a finanszirozasi
tevékenységeken keresztil.

Hitelezési kockazat:

A hitelezési kockdzat annak a kockazata, hogy a partner fizetési kotelezettségének nem tesz eleget. A Tarsasag a
mikodési és pénziigyi (ideértve a bankbetéteket és pénziigyi befektetéseket) tevékenységével kapcsolatban van
kitéve hitelezési kockdzatnak.

Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben:

A hitelezési kockazat nem jelent@s, mert a Tarsasag teljesen kontrolldlja lednyvallalatait.

Bankbetétek és pénziigyi befektetések:

A bankbetétekkel és pénziigyi befektetésekkel kapcsolatos hitelezési kockazatot a Tarsasag konzervativ befektetési
politikajaval 6sszhangban kezeli. A Tarsasdg a hitelezési kockazat csokkentése érdekében pénziigyi tartalékait
készpénzben vagy alacsony kockazatu értékpapirban, megbizhatd pénzintézeteknél tartja.

Likviditasi kockazat:

A Tarsasag bevételei biztonsagosan fedezik a miikodési koltségeket, ezért likviditasi problémak nem varhatok.

A Tarsasag a fizetési kotelezettségeinek fizetési hataridén belil eleget tesz, 2025. és 2024. december 31-én lejart
tartozasa nem volt.

A szerz6dott és ténylegesen fizetendd (nem diszkontalt) pénziigyi kotelezettségeinek lejarati szerkezetét az alabbi
tablazatok foglaljak 6ssze:

2024. december 31. Lejart Azonnal 0-3 hénap Osszesen
esedékes kozott esedékes

Szalliték - - 76 529 76 529
Olszta!ek kotel?zettseg (korabbi evekblol 7758 i 7758
részvényesek altal fel nem vett osztalék)

Egyéb kotelezettségek - - 11783 11783
Pénziigyi kotelezettségek* - 7758 88 312 96 070

*A lizingkotelezettségek lejarati szerkezetét a 8. megjegyzés tartalmazza.
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2025. december 31. Lejart Azonnal 0-3 hénap Osszesen

esedékes kozott esedékes

Szalliték - - 87 069 87 069
Olszta!ek kotel?zettseg (korabbi evekb,ol 11563 i 11563
részvényesek altal fel nem vett osztalék)

Egyéb kotelezettségek - - 86 429 86 429
Pénziigyi kotelezettségek* - 11563 173 498 185 061

*A lizingkotelezettségek lejarati szerkezetét a 8. megjegyzés tartalmazza.

24. Finanszirozasi cash-flow

A kovetkez$ tablazat tartalmazza a mérlegben bemutatott lizingkodtelezettségek és a finanszirozasi cash-flow
tételeinek egyeztetését.

Nyit6 Kiegyenlités valtozas Zér6

2024. december 31. y Noévekedés , &Y A pénzmozgas
egyenleg pénzmozgassal g egyenleg

nélkiil
Lizing kotelezettségek 15 698 - (4 273) - 11425
Osztalék kotelezettség - 7 057 819 (7 057 819) - -
Osszesen 15698 7 057 819 (7 062 092) - 11 425
s . s Valtozas ..
2025. december 31. Nyito Noévekedés , Klegyenllltes pénzmozgas Zaro
egyenleg pénzmozgassal L egyenleg

nélkiil
Lizing kotelezettségek 11 425 - (4 358) - 7 067
Osztalék kotelezettség - 7 158 645 (7 158 645) - -
Osszesen 11425 7 158 645 (7 163 003) - 7 067

25. Tékekockazat kezelése

A Tarsasag célja a tGkeszerkezet alakitasaval, hogy megérizze a folyamatos m(ikodés képességét, és optimalis
t6keszerkezetet tartson fenn a tékekoltség csokkentése érdekében. A vidllalat vezetGsége tesz javaslatot a
tulajdonosoknak az osztalékfizetésre vagy egyéb valtoztatasokra a sajat t6kében, annak érdekében, hogy
optimalizalja a Tarsasag tGkeszerkezetét. A Tarsasag modosithatja a részvényeseknek fizetett osztalék nagysagat,
visszafizetheti a t6ke egy részét a tulajdonosoknak tékeleszallitas keretében, sajat részvényt adhat el vagy vehet.
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26. Beszamold jovahagyasa

A Graphisoft Park SE 2025. aprilis 29-én megtartott éves kozgylilése a Tarsasdg 2024. évi, nemzetkozi pénziigyi
beszamolasi standardok (IFRS) szerint készitett éves beszamoldjat jévahagyta. Az éves beszamold elfogadasaval
egyidejlileg az éves rendes kozgylilés torzsrészvényenként 0,71 EUR, 0sszesen 7.159 ezer EUR, dolgozdi részvények
utan minddsszesen 413 ezer EUR osztalék kifizetését hagyta jova. Az osztalékfizetés kezd6napja 2025. majus 30. volt.
Az osztalékot a Tarsasag a tulajdonosi megfeleltetés sordn, 2025. majus 21-én beazonositott részvényesek részére
fizette ki.

27. Fordulonap utani események

Az Igazgatdsag altal javasolt osztalék

A Graphisoft Park SE Igazgatdtanacsa a Tarsasag 2025. évi, nemzetkozi pénzigyi beszamoldsi standardok (IFRS)
szerint elkészitett éves beszamoldjat 2026. mdrcius 25-i hatarozataban elfogadta és engedélyezte a kdzzétételt. Az
éves beszamolé elfogaddsdval egyidejlileg az Igazgatétanacs torzsrészvényenként 1.83 eurd, dsszesen 18 451 154
euro osztalék jévahagyasat javasolja a Graphisoft Park SE 2026. aprilis 29-én tartandd éves rendes kozgy(ilésének. A
dolgozdi részvényekre részvényenként 0.915 eurd osztalék jovahagydasat javasolja az Igazgatdtanacs. Az éves rendes
kozgylilés jogosult az éves beszamolé mdédositasara.

Jovahagyott leanyvallalati osztalék

2026. mdrcius 25-én a Tarsasag harom leanyvallalatatél a kovetkez6 osztalék 6sszegek keriltek jovahagydsra:

- Graphisoft Park Kft: 3200 000 eurd
- Graphisoft South I. Kft.: 3500 000 eurd
- Graphisoft Services Kft.: 41 214 eurd (15 884 eFt 2025. december 31-i MNB arfolyamon)
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28. A Magyar Szamviteli Torvény kovetelményei szerinti k6zzétételek

a) Az éves beszamol6 alairasaért és a beszamolé elkészitéséért felel6s személyek:

Az éves beszamold alairasaért felelGs személy:

Név: Bognar Tiinde
Pozicio: Vezérigazgatd
Lakcim: 1031 Budapest, Ndnasi Gt 2. B ép. 2 lph. TT. 130 a.

Az IFRS szerinti beszamolo elkészitéséért felel6s személy:

Név: Boddcsy Agnes
Regisztracids szam: MKVK-007117

b) Bejegyzett kényvvizsgalo6 és konyvvizsgalati dijak:

A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett. A Tarsasag konyvvizsgéldja a Ernst & Young Kft. (cim: 1132 Budapest, Vaci
ut 20.). Személyében felelGs konyvvizsgald:

Név: Domoszlai Rita
Regisztracids szam: MKVK-007371

A 2025. december 31-i éves beszamold és konszolidalt éves beszamold kdnyvvizsgalati dija 18 400 eurd. A
konyvvizsgdlattal kapcsolatos egyéb dijak 6sszege 10 130 eurd volt 2025-ben. A 2025-re vonatkozd nem audit
szolgaltatdsok 6sszege 4 500 eurd.

c) Sajat téke megfeleltetés:

A Magyar Szamviteli Torvény 114/B paragrafusa szerint az éves beszamold tartalmazza a jelen beszamoldban
ismertetett elvek szerinti sajat t6ke elemek és a Szamviteli torvény (Szvt.) szerinti sajat téke elemek kozotti eltérés
levezetését.

A lenti sajat t6ke megfeleltetési tdblak bemutatjdak az osztalékfizetésre rendelkezésre allé szabad
eredménytartalékot, amely az utolsé, beszamoldval lezart Uzleti év targyévi adozott eredményét is tartalmazo
eredménytartalék.

Sajat téke - IFRS . Sajat toke - Szvt.
Toékeelem Atsorolasok
2024. december 31. 2024. december 31.
Megjegyzés i) i)
Jegyzett t6ke 250 157 - - 250 157
Jegyzett, de be nem fizetett t6ke - - - -
Eredménytartalék 5153 908 - (979 473) 4174435
Ertékelési tartalék - - - -
Sajat részvények (979 473) 979 473 - -
Lekotott tartalék - - 979 473 979 473
Adozott eredmény 7 347 347 - - 7 347 347
Sajat téke 11771939 979 473 - 12 751 412

Osztalékfizetésre rendelkezésre allé6 szabad eredménytartalék (eredménytartalék és addzott eredmény):
11521 782 eurd
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Sajat téke - IFRS

Sajat téke - Szvt.

Tékeelem Atsorolasok
2025. december 31. 2025. december 31.
Megjegyzés i) i)

Jegyzett t6ke 250 157 - - 250 157
Jegyzett, de be nem fizetett t6ke - - - -
Eredménytartalék 5340210 - (995 537) 4344 673
Ertékelési tartalék - - - -
Sajat részvények (995 537) 995 537 - -
Lekotott tartalék - - 995 537 995 537
Addzott eredmény 20478 262 - - 20478 262
Sajat téke 25073 092 995 537 - 26 068 629

Osztalékfizetésre rendelkezésre allé szabad
24 822 935 eurd

eredménytartalék (eredménytartalék és addzott eredmény):

i) A sajat részvények értékének atsoroldsa a sajat t6kébdl (az egyéb forgdeszkozok kozé).
i) A sajat részvények értékének atsoroldsa az eredménytartalékbdl a lekotott tartalékba (a lekotott
tartalék osztalékfizetésre nem hasznalhato fel).

29. Nyilatkozatok

Joévére vonatkozé megdllapitdsok - Az Anyavdllalati éves jelentés jovére vonatkozd megdllapitdsokat is tartalmaz.
Ezen megdllapitdsok a jelenlegi terveken, becsléseken és elérejelzéseken alapulnak, ezért nem lenne helyes ezen
megdllapitdsokra a kell6 mértéket meghaladé modon tamaszkodni. A jévére vonatkozo megdllapitdsok kockdzatot
és bizonytalansdgot hordoznak. Felhiviuk a figyelmet arra, hogy szdmos olyan fontos tényez6 van, amelynek
hatdsdra a tényleges eredmények lényegesen eltérhetnek a jévére vonatkozo megdllapitdsokban foglaltaktol.

Felel6sségvadllalo nyilatkozat — A nemzetké6zi pénziigyi beszamoldsi standardok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint
elkészitett Anyavdllalati éves beszamold valds és megbizhaté képet ad a Graphisoft Park SE mérlegérél, dtfogo
j6évedelemkimutatdsdrol, sajdt téke és cash flow kimutatdsdrdl, tovdbbd az Uzleti jelentés megbizhaté képet ad a
Graphisoft Park SE helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi

tényezlbket.
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