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Uzleti Jelentés

Altalanos attekintés

A Graphisoft Park SE az ingatlanfejlesztési, bérbeadasi és lizemeltetési tevékenységét - ami a cégcsoport kizardlagos
Uzleti tevékenysége - ingatlanfejlesztésre és ingatlanizemeltetésre szakosodott lednyvallalatai utjan gyakorolja. Az
Graphisoft Park Csoport Uzleti tevékenységének részletes bemutatasat a Graphisoft Park SE konszolidalt éves
beszamoldja tartalmazza.

A Graphisoft Park SE 6nallo tevékenysége 2021-ben a kovetkez6 volt:

e  Arbevétel lednyvallalati osztalékokbdl.

2021. év eseményei

A Tarsasagnak 2021. december 31-én 6t 100%-os leanyvallalata van:

Tu’Iajdonl 2020. december 31. 2021. december 31.

hanyad /

Szavazati arany

(%)
Graphisoft Park Kft. 100 1720039 1720039
Graphisoft Park South I. Kft. 100 7 849 863 7 849 863
Graphisoft Park South II. 100 1009 449 1009 449

Development Kft.
Graphisoft Park Services Kft. 100 107 418 107 418
Graphisoft Park Engineering &

Management Kft. 100 289 350 289 350

Részesedések értéke (EUR) 10976 119 10976 119

2021-ben a Tarsasag leanyvallalati osztalékbdl szarmazd arbevétele 3 677 624 eurd (2020: 42 015 709 eurd) volt.

2022. évi tervek
A Graphisoft Park SE-nek arbevétele kizardlag a ledanyvdllalati osztalékokbdl fog szarmazni.

Nem azonositottunk olyan jelent&s kockazati és bizonytalansagi tényezGket, amelyek a Tarsasag lizletmenetére
lényeges kihatassal lennének.
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Altalanos informacié
A Graphisoft Park SE

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejlesztd Eurdpai Részvénytdrsasag (a , Tarsasag” vagy ,Graphisoft Park SE”) a magyar
jog szerint bejegyzett gazdasagi tarsasag. A Tarsasag cégjegyzékszama CG 01-20-000002. A Tarsasag székhelye: 1031
Budapest, Zahony utca 7; weboldala: www.graphisoftpark.com.

Tarsasdgiranyitds

A nyilvanos, t6zsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kdzvélemény és a befektetSi tarsadalom, hogy tegyék
egyértelmdvé, milyen iranyitdsi modellt kovetnek és hogyan valdsul meg ennek a gyakorlati alkalmazasa. A
Budapesti ErtéktSzsdén (BET) jegyzett tdrsasagként kiemelten fontos szamunkra, hogy eleget tegyiink ezeknek az
elvarasoknak, valamint a térvényi és értéktSzsdei kdvetelményeknek (melyek elérhetSk a BET honlapjan: bet.hu).

A Graphisoft Park SE alapszabadlya szerint a Tarsasag iranyitotestilete a részvényesek kozgy(ilése és az Igazgatotanacs
(egyszintl iranyitasi rendszer). Az egyszintl iranyitasi rendszerben a Tarsasagot az Igazgatdtandcs iranyitja. Az
Igazgatdtandcs tagjai jogosultak a Tdarsasagot képviselni harmadik felekkel folytatott Ugyletekben. Az egyszint(
irdnyitasi rendszer keretében az Igazgatdtandcs egy vagy tobb tagjdra ruhazhatja iranyitasi hataskorét. Az Audit
Bizottsag az Igazgatdtanacs fuggetlen tagjaibdl all.

Kozgydilés

A Tarsasag legf6bb szerve a kozgy(ilés, amely a részvényesek 6sszességébdl all. A kozgydilés kizardlagos hataskorébe
tartoznak tobbek ko6zott az aldbbi tevékenységek (részletesen az Alapszabalyban):

o Alapszabdly megallapitdsa és moddositasa, hacsak a Gazdasagi tarsasagokrél szold torvény masképp nem
rendelkezik;

e azlgazgatdtandcs tagjainak és elndkének megvalasztdsa, visszahivdsa, tovabba dijazdsuk megallapitdsa, ideértve
az lgazgatdtandcs altal létrehozott bizottsagokban ellatott tevékenységét is.

Igazgatdtanacs

Az Igazgatotanacs (IT) felelGs a Tarsasag iranyitasaért és dont minden olyan kérdésben, melyben a részvényeseknek
nincsen kizardlagos hataskore. Az Igazgatdtandcs évente jelentést készit a részvényeseknek az éves rendes
kozgylilésre a Tarsasag gazdalkodasardl, vagyonardl és lzletpolitikajardl.

A Tarsasdg alapszabalydnak értelmében az lIgazgatdtanacs legaldbb 5, de legfeljebb 11 tagbdl all, akiket a
részvényesek évi rendes kozgy(ilésén valasztanak meg legfeljebb 5 éves idGtartamra. A Graphisoft Park SE
igazgatdtanacsa jelenleg 6 tagbal all.

Az |gazgatdtandcs évente legaldbb négyszer Ulésezik és hatarozatképességéhez a tobbségének jelenléte sziikséges.
Minden tag egy szavazati joggal rendelkezik. Az lIgazgatdtandcs egyszer( szavazattobbséggel hozza meg a
hatarozatait.


http://www.bet.hu/
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Az Igazgatdtanacs tagjai:

Név Pozicié Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elnok 2006. augusztus 21. 2022. mdjus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2022. majus 31.
Kocsany Janos tag 2011. aprilis 28. 2022. mdjus 31.
Dr. Martin-Hajdu Gyorgy tag 2014. julius 21. 2022. majus 31.
Szigeti Andras tag 2014. julius 21. 2022. mdjus 31.
Hornung Péter tag 2017. aprilis 20. 2022. majus 31.

Audit Bizottsag

Az Audit Bizottsag kozrem(ikodik az éves rendes kozgyllés altal megvalasztandd fliggetlen kodnyvvizsgald
kijelolésében és attekinti a kilsé konyvvizsgald altal végzett szolgaltatasokat. Az Audit Bizottsag feladatai kozé
tartozik, hogy jovahagyja a kiils6 konyvvizsgald altal végzett audit és nem audit tipusu szolgdltatasokat.

Az Audit Bizottsag attekinti a Graphisoft Park SE éves pénzigyi jelentéseit figyelembe véve az auditok eredményeit
és a fliggetlen konyvvizsgald altal végzett ellenbrzéseket. Az Audit Bizottsag attekinti a t6zsdéhez és a pénziigyi
hatdsagokhoz benyujtandd pénzigyi jelentéseket.

Az Audit Bizottsag tagjait a Tarsasag kozgyd(lése valasztja az igazgatdtanacs fliggetlen tagjai koziil.

Az Audit Bizottsag tagjai:

Név Pozicio Megbizatdas kezdete Megbizatas vége
Dr. Kalman Janos elnok 2006. augusztus 21. 2022. mdjus 31.
Dr. Martin-Hajdu Gyorgy tag 2014. julius 21. 2022. mdjus 31.
Hornung Péter tag 2017. aprilis 20. 2022. mdjus 31.
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Részvényinformdcidk

A Graphisoft Park SE alaptékéje 10.631.674 darab egyenként 0,02 eurd névérték, névre szolo, egyenl6 és azonos
tagsagi jogokat megtestesit6 ,A” sorozatu torzsrészvénybdl és 1.876.167 darab, egyenként 0,02 eurd névérték( ,B”
sorozatu dolgozoi részvénybdl all. A Tdarsasag torzsrészvényeit 2006. augusztus 28. ota jegyzik a Budapesti

Ertékt6zsdén. A részvényesi 6sszetétel a Tarsasag nyilvantartasai szerint a kévetkezd:

2020. december 31.

2021. december 31.

Részvényes Részvények Részesedés Szavazatiarany Részvények Részesedés  Szavazati arany
(db) (%) (%) (db) (%) (%)
TORZSRESZVENYEK: 10 631 674 100,00 87,92 10631674 100,00 87,92
Igazgatdtanacs és vezetdk 1789 082 16,83 15,60 1789 082 16,83 16,72
Bojar Gabor - IT elnok 1685125 15,85 14,69 1685125 15,85 15,75
Dr. Kalman Janos - IT tag 13500 0,13 0,12 13 500 0,13 0,13
Kocsany Janos -T tag, 90 457 0,85 0,79 90 457 0,85 0,85
vezérigazgatd
5% feletti részvényesek 3156 576 29,69 27,53 2 938 288 27,64 27,46
HOLD Alapkezel6 Zrt. 653 104 6,14 5,70 662 704 6,23 6,19
AEGON Magyarorszag
Befektetési Alapkezeld Zrt. 1003 472 9,44 8,75 775 584 7,30 7,25
B.N.B.A. Holding Zrt. 1 500 000 14,11 13,08 1 500 000 14,11 14,02
Egyéb részvényesek 5136 940 48,32 44,79 5355228 50,37 50,05
Sajat részvények (1) 549 076 5,16 - 549 076 5,16 -
DOLGOZOI RESZVENYEK (2): 1876 167 - 12,08 1876 167 - 5,77
Kocsany Janos - ITtag, 1384 819 - 12,08 518 443 ; 4,85
vezérigazgato (3)
Bihari Sandor, CFO (3) - - - 99 262 0,93
Dolgozdi sajat részvények (1) 491 348 - - 1258 462 - -
RESZVENYEK OSSZESEN: 12 507 841 100,00 100,00 12 507 841 100,00 100,00

(1) A Tarsasag tulajdondban Iévé sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak.

(2) A,,B” sorozatu dolgozéi részvények nem forgalmazhatdk szabadon, munkaviszonyhoz kétottek, az Igazgatdtandcs
altal barmikor bevonhaték, mingsitett tobbséget igényl6 kérdésekben nem szavazhatnak, tovdbba a
torzsrészvényhez képest egyharmad (csdkkentett) mérték( osztalékra jogositanak. A dolgozdi részvényre torténd
kifizetéseket a Tdarsasdg beszamoldiban nem osztalékként, hanem az eredményt csokkent6 dolgozdi
kompenzacidként szamolja el. Egyéb kérdésekben az Alapszabdlyban, valamint a VezetGi Részvény Programban
meghatarozott szabalyok vonatkoznak rajuk.

(3) A Tarsasag a 2021. majus 20-i kozzététele szerint névértéken visszavasarolt Kocsany Janos vezérigazgatétol
866.376 db dolgozdi részvényt, és kiadott Bihari Sdndor pénzligyi vezetének 99.262 db dolgozdi részvényt.
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Foglalkoztatdas-politika

Dolgozdink megfelel§ tovabbképzésérdl folyamatosan gondoskodunk, emellett biztositjuk résziikre a mindenkori
specialis munkavédelmi el6irasoknak valé megfelelést.

Sokszintiség politika

A Graphisoft Park SE Ingatlanfejleszt6 Eurdpai Rt. elutasitja mind a nemre, életkorra, fogyatékossagra, mind az
etnikai eredetre, fajra, vallasi és nemi beallitottsagra vonatkozé barmilyen megkilénboztetést, valamint elutasitja a
diszkriminaciéo minden formajat a munkahelyen. A Holding kiemelt célja a munkahelyi diszkrimindciomentesség és
az esélyegyenl@ség biztositasa a munkatdarsak korében, tekintetbe véve a kulturalis és jogi sajatossagokat. A Tarsasag
a muikodési célkitlizéseivel 6sszhangban alakitja ki menedzsmentjét és a mikodésének ellenérzésére hivatott
szerveinek személyi 6sszetételét. A humanpolitikai gyakorlata sordn torekszik arra, hogy a sokszin(iségi politika elvi
maximai minden tekintetben beteljesiljenek.

Kornyezetvédelem
A Tarsasagnak tevékenységébdl addéddan nincsenek kérnyezetvédelmi kockazatai, illetve kotelezettségei.

Forduldnap utani események

Az Igazgatdsdg dltal javasolt osztalék

A Graphisoft Park SE Igazgatdtanacsa a Tarsasag 2021. évi, nemzetkdzi pénziigyi beszamolasi standardok (IFRS)
szerint elkészitett éves beszamoldjat 2022. marcius 21-i hatdrozataban elfogadta és engedélyezte a kdzzétételt. Az
éves beszamold elfogaddsdval egyidejlileg az Igazgatdtanacs torzsrészvényenként 0.43 eurd osztalék jovahagyasat
javasolja a Graphisoft Park SE 2022. aprilis 21-én tartandd éves rendes kozgy(ilésének. A dolgozdi részvények
Osszességére 268 917 eurd Osszeg kifizetését javasolja az Igazgatdtanacs. Az osztalék forint 0sszege a Kozgylilés
napjan azon a forint arfolyamon keril meghatarozasra, melyen a Graphisoft Park SE szamlavezet6 pénzintézete az
eurdt a Tarsasagtol megvasarolja. Az éves rendes kozgylilés jogosult a konszolidalt éves beszamolé mddositasara.

Orosz-ukrdn hdboru

A héboru kovetkeztében bekdvetkezett EUR/HUF arfolyamvdltozas, az energiaarak jelent8s emelkedése, illetve az
Oroszorszaggal szemben életbe Iéptetett gazdasagi szankcidk jelenlegi informacidink szerint nincsenek kozvetlen,
jelent6s hatassal a Tarsasag tevékenységére.

Jovére vonatkozo megadllapitdsok - Az Anyavdllalati éves jelentés jévére vonatkozo megdllapitdsai a fent
részletezetteken kiviil is szadmos kockdzatot és bizonytalansdgot hordoznak és a tényleges eredmények lényegesen
eltérhetnek a jévére vonatkozo el6rejelzésekben foglaltaktdl.

FelelGsségvadllalo nyilatkozat — A nemzetkézi pénziigyi beszamoldsi standardok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint
elkészitett Anyavdllalati éves beszdmold valds és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE eszkézeirdl,
kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérél, valamint eredményérél, tovdbbd az Uzleti jelentés megbizhatd képet ad a
Graphisoft Park SE helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi
tényezGlket.

Budapest, 2022. marcius 21.

KocsanyjJanos
vezérigazgatd
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