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Vezetdi 6sszefoglald

A 2024. 1. félévi pro forma netté eredmény 4,26 millié eurd, mely kozel 16%-kal haladja meg az el6z6 év
hasonld id6szakat. Ez a ndvekedés részben annak kdszonhetd, hogy az irodapark bérbeadottsaga az elsé
félévben nem csokkent, stabilan 95% korul alakult, ami a bérleti dij indexalasok csékkend mértéke ellenére
biztositotta az arbevétel kedvez§ alakuldsat. Emellett néhdny bérld, aki 2023-ban a szerz6dés lejarata el6tt
csokkentette bérelt teriiletét, egyszeri kompenzaciot fizetett (részben 2023 végén, részben idén), ami szintén
pozitiv hatassal volt a netté eredményre. Ezek az egyszeri bevételek id6ardanyosan kedvezd hatassal voltak a
Tarsasag 2024. |. félévi eredményére, ugyanakkor természetesen ezek a bevételek hidnyozni fognak a
kovetkezd években.

Bar egyes, folyamatban lévd bérleti szerz6dés megujitdsok alapjan tovabbra is szamolunk kisebb mérték
Uresedéssel az év hatralevl részére, jelenlegi szamitdsaink alapjan 2024-es év egészére a kordbban
publikaltndl 300 ezer eurdval magasabb arbevétel, és 500 ezer eurdval magasabb, 7,6 millié eurd pro forma
netté eredmény varhaté. Ugyanakkor, a folyamatban lévé bérl6i egyeztetések flggvényében a jelenleg
becsllt kihasznaltsagi rata kedvezébben is alakulhat, tovabba az idei évben az egyes bérl6k altal fizetett
egyszeri kompenzaciok is a 2024. év eredményét javitjak.

Ugyan érzékelhet6en csokkent a kereslet az irodapiacon, a hibrid munkavégzés lehetdségének bevezetése,
és a meglévd irodateriletek funkcidjanak rugalmas alakitdsa a Graphisoft Park bérl6i kozott csak néhany
esetben eredményezett bérleményi terilet csokkenést. Bar a budapesti atlagos Uresedési rata 2024. |. félév
végére megkdzelitette a 14%-ot, és egyes szakértdi varakozdsok szerint 2024. végéig ennek tovabbi
novekedése is bekovetkezhet, a Graphisoft Park kihasznaltsagdn ez a trend egyel6re mérsékelten
mutatkozott: a kordbban kiemelked6en magas, 97-98%-rdl 2023. év végére 95%-ra csokkent, 2024. |. felében
pedig érdemben nem valtozott, igy még mindig jelentésen kedvezdébb a budapesti atlaghoz képest. A
stabilitdshoz hozzdjarul az is, hogy a Graphisoft Park bérlGire jellemz8, nagyfoku kreativitassal és intenziv
egyuttmUkodéssel jard kutato-fejleszté munka nem nélkilozheti legaldbb részben a személyes jelenlétet.
Tovabba, az irodapark bérléi a hazai atlaghoz képest jellemz&en hosszabb idGtartamra kotelez6dnek el,
kdszonhetSen a park egyedi természeti adottsagainak, a technoldgiai és informatikai fokusz adta miliének. A
Park 6sszes jelenlegi bérl6jének az elsd bérleti jogviszony kezdetétdl szamitott atlagos ideje 15,4 év.

A jelenlegiirodapiaci trendek alapjan azonban a kozeljovében szignifikans kereslet ndvekedés az irodak irant
nem varhato, igy a Tarsasag arra a kovetkeztetésre jutott —ahogy azt 2024. majus 13-an kozzé is tette — hogy
megvizsgalja a déli fejlesztési teriileten a lakd- és szolgaltatd egységek fejlesztésének lehetGségét. Erre
vonatkozodan a Graphisoft Park egylttm(ikodési megdllapodast kotott a Synergy Construction Hungary Kft-
vel a lehetBségek feltérképezése céljabdl, mely folyamat jelenleg is zajlik. A vizsgélat lezarasat kovetden a
partner tarsasdg — varhatdan ez év végén, vagy jovd év elején — lehet8séget kap a terilet, illetve az azt
birtokld projekt tarsasag megvasarldsara is az Egylttmkodési Szerz6désben meghatdrozott feltételekkel.

Pro forma eredmények

2024. 1. félévi ,pro forma” pénzlgyi eredményeink kedvezéen alakultak: a stabil, 95%-os kihasznaltsag
mellett az esedékes eurd alapu indexalds eredményeképpen a bérleti dijbevételek 268 ezer eurdval, 3%-kal
haladtdk meg az el6z8 év hasonld id6szakat. Az egyéb bevétel alapvetden a bérldk altal kért és finanszirozott
id&szaki bérlemény kialakitasok, feltjitdsok eredményét tiikrozi. 2023-ban az egyéb eredményt csokkentette
a bérbeadott terlletek energiafelhaszndldsdnak csokkentéséhez, és az lUzemeltetés dekarbonizacids
stratégidjahoz valé — a Tarsasag 4ltal vallalt — egyszeri hozzajarulds koltsége. A mikddési koltségek 20%-os
névekedése elsGsorban az inflacids dijemelések hatdsat mutatjdk. Az értékcsdkkenés a korabban
el6rejelzettnek megfelelen — egyes régebbi eszkdzok kifutdsa miatt — kismértékben csékkent az el6z6 év
hasonld id6szakdhoz képest. A pénzigyi eredmény kedvezdtlenebb: bar a hiteltdrlesztések kovetkeztében
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csokkend tékekintlévéség utan fizetendd kamatok csokkentek, a szabad pénzeszkozokon realizalt
kamatbevétel a megvaltozott kamatkornyezetben elmaradt az el6z6 év kiemelkedd eredményétél, tovabba
a félév végére gyenglld forint miatt a forintban tartott eszkozeinken arfolyamveszteség keletkezett. A
targyid6szak eredményét ugyanakkor lényegesen javitja az egyes bérl6k altal a szerz6désik lejarat el6tti
bérlemény csokkentés ellenében fizetett egydsszegli kompenzacid. Mindezek egyiittes hatdsaként 2024. I.
félévében az EBITDA 762 ezer eurdval, 10%-kal, az adézott eredmény pedig 576 ezer eurdval, 16%-kal haladja
meg az el6z8 év hasonld id6szakat.

(millié eurd) 2023 H1 tény 2024 H1 tény
Bérleti dij bevétel 8,41 8,68
Egyéb réforditas, bevétel (nettd) (0,03) 0,65
MUkodési kdltség (0,93) (1,12)
EBITDA 7,45 8,21
Ertékcsokkenés (3,43) (3,24)
Uzemi eredmény 4,02 4,97
Pénzlgyi mliveletek netté eredménye (0,33) (0,70)
Adozas el6tti eredmény 3,69 4,27
Nyereségado (0,01) (0,01)
Adodzott eredmény 3,68 4,26

Elérejelzés

Az el6z6 év hasonld id6szakdnal kedvezbbb, és a kordbbi éves el6rejelzést is idéaranyosan meghaladd elsé
félévi eredmények alapjan a Tarsasdg az alabbiak szerint médositja 2024. évre vonatkozé elbrejelzését:

e akordbban el6rejelzetthez képest varhatdan 300 ezer eurdval magasabb arbevétel,

e &5 200 ezer eurdval magasabb egyéb bevétel
egylttes hatdsaként 2024-ben mind az EBITDA, mind a pro forma nettd eredmény, bar kis mértékben
elmaradhat az el6z8 évi (részben a kiemelkedd pénzlgyi eredménynek koszonhetd) eredménytdl, de
varhatdan 500 ezer eurdval haladja meg a kordbban publikdlt elérejelzéstinket.

2024-ben a jelenlegi magas kihasznaltsag ellenére, néhany bérleti szerzdésben varhatéan bekdvetkezd
valtozas miatt az év masodik felében a bérbeadott teriletek kismértékd csokkenésével szamolunk. A bérleti
dijak csokkend mértékl indexdldsa a varhatdan kies6 bevételnek csak egy részét kompenzdlja, igy
Osszességében 2024-re az el6z6 évivel egyezd, 16,9 millid eurd bérleti dijbevételt varunk. A bérelt tertletek
modositdsdra vonatkozd kérések nagyobb részt a szerzddések lejaratakor kertlnek Ujratdrgyaldsra, de
néhany bérl6 esetében mar 2023-ban, még a lejarat el6tt 1étrejott erre vonatkozd megallapodas, melyeknek
hatdsa a 2024-es Uzleti évet is érinti. A szerz6déslejarat el6tti terlletcsokkentések jelentds részét a bérlék
egyOsszegben kompenzaljak, ami az egyéb bevételeket ndvelte meg egyszeri bevételként, részben mar 2023-
ban, illetve 2024-ben is. Ezek a bevételek természetesen a kovetkez6 idészakokban hidnyozhatnak, az erre
vonatkozdé el6rejelzéslinket a harmadik negyedéves jelentésiinkben tesszik meg. A mikodési koltségek
terén jelent@s, 18%-os ndvekedéssel szamolunk, részben a szolgdltatasi dijak emelkedése, a személyi jelleg(
kifizetések novelése és az ESG stratégidban meghatdrozott célok kapcsan felmertlé dj koltségelemek
kovetkeztében. Az értékcsokkenés varhatéan 2024-ben egyes eszkozok kifutasa miatt 300 ezer eurdval
csokkenni fog. Ugyanakkor a pénziigyi mlveletek netté eredménye varhatéan kedvezdtlenebbil alakul az
el6z6 évinél: bar a csokkend hitelkintléviség utan fizetendd kamat mérséklédik, a forint kamatkornyezetben
bekovetkezett valtozdsok miatt a 2023-ashoz hasonld mérték(i kamatbevétellel mar nem szamolhatunk,
tovabbd a forint volatilitdsa is okozhat arfolyamveszteséget. Osszességében 2024-re 7,6 millié eurd pro
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forma adézott eredménnyel szamolunk, ami ugyan mintegy 3%-kal elmarad a 2023. év egyszeri tényez&k
miatt kiemelked& eredményeitél, de a 2022. évi nettd eredményt tobb mint 25%-kal meghaladja.

(millié eurd) 2022. tény 2023.tény  2024. vdrhato
Bérleti dij bevétel 15,54 16,85 16,9
Egyéb bevétel (netto) 0,64 0,57 0,8
Mkodési koltség (1,42) (1,61) (1,9)
EBITDA 14,76 15,81 158
Ertékcsokkenés (7,01) (6,94) (6,6)
Uzemi eredmény 7,75 8,87 92
Pénzligyi miveletek netté eredménye (1,71) (0,99) (1,6)
Addzas el6tti eredmény 6,04 7,88 76
Nyereségadd (0,02) (0,02) (0,0)
Addzott eredmény 6,02 7,86 76

Ingatlandllomany és valds nettd eszkdzérték

2024. 1. félév végén a fuggetlen értékbecslé az ingatlanallomdany valds piaci értékét 226 millid eurdra
értékelte, mely minimalis, 500 ezer eurd névekedést jelent 2023. év végéhez képest. Ezen beliil az elkészilt,
atadott ingatlanok valds értéke 300 ezer eurdval nétt. Annak ellenére, hogy az dltaldnos piaci bizonytalansag
miatt a hozamelvaras tovabb emelkedett, ennek hatdsa az ingatlanok valds értékben nem mutatkozott. Az
irodapark bérléi kore stabil és az éplletek kihasznaltsaga atlag feletti, az el6z6 év végére bekovetkezett
kisebb tresedés mellett is. A fejlesztési teriletek valds értéke! sem valtozott érdemben (200 ezer eurd
novekedés): a telkek értékét meghatarozé korilményekben az elmult félévben nem tortént jelentds valtozas.
Az északi fejlesztési tertletet érint6 karmentesités megvaldsitasa elhlzodik és tovabbra is bizonytalan.

Koszonhetéen az eurdzonadban tapasztalt kamatszinteknek, a Tarsasag altal az eurd alapu hiteleinek
kamatfixaldsara kotott kamatcsere fedezeti tigyletek valds értéke? tovabbra is kedvez8, melynek eredménye
atékében (nettd eszkdzértékben) jelenik meg. Mindekbzben a Tarsasag fennalld hiteldllomanya a folyamatos
torlesztések eredményeképpen 82 millié eurdra csokkent. A Tarsasag készpénzallomanya —a ll. negyedévben
tortént osztalékfizetést kdvetben — 2024. |. félév végén kdzel 10 millié eurd, mely biztositja a vallalat hosszu
tavu biztonsagos miikodését, az egyes bérldi kialakitasok, épllet korszerUsitések, felljitasok finanszirozasat,
tovabba tartalékot képez a valtozd gazdasagi korilmények esetleges negativ hatdsaira is.

Osszességében az ingatlandllomany valds értékének névekedése, és a csokkend hiteltartozds mellett a

novekvd készpénztartaléknak koszonhetben a Tdrsasag valds nettd eszkOzértéke az el6z6 év végi értéket 1
millié eurdval meghaladva 159 millié eurd értéket ért el.

1Valamennyi fejlesztési terllet értéke potencidlis jov6beli irodafejlesztés jelentértékeként kerllt meghatarozasra, és nem szamol az
esetleges lakascélu fejlesztés varhatd hatdsaval.
2 A fedezeti tigyletek valds értéke tobbek kozott azt hivatott megbecsilini, hogy hasonlé hitelhez ma varhatéan mennyivel dragabban
(negativ valds érték esetén olcsdbban) juthatnank hozza. Mindezt az aktualis piaci kamatkérnyezeten kivil tobb kilsé tényezd
(HUF/EUR é&rfolyam, monetaris politikai intézkedések, jov6re vonatkozd kamatvérakozasok) befolyasolja, melyek alakuldsa a valds
értékben szignifikdns és bizonyos esetekben nem elérejelezhet iranyl és mértéki valtozast eredményezhet.
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[ezer EUR]
2023. dec. 31. 2024. marc. 31. 2024. jun. 30.
Elkészilt, atadott ingatlanok 211.762 213.078 212.101
Fejlesztési telkek 13.710 13.940 13.940
Teljes ingatlanallomany becsilt valds értéke 225.472 227.018 226.041
Valds nettd eszkdzérték 158.228 163.606 159.313
Egy részvényre jutd valds nettd eszkozérték (EUR) 15,69 16,23 15,80

Dekarbonizacids stratégia

Az irodaterek funkcidjanak datalakuldsa mellett meghatdrozé szempont és egyben cél az épiletek

s

elérése érdekében meghatarozott célkitlizéseit a 2023-ban publikalt, és azéta Zéld Béka dijat® nyert els6 ESG
jelentésében tette kozzé. 2024. II. negyedévében a Tarsasdg kozzétette soron kovetkezd ESG jelentését,
melyben beszédmolt a 2023-as évben elért eredményekrdl, a stratégia részeként megfogalmazott célkitlizések
nyomon kovetésérdl, és néhany Uj szempont figyelembe vételérdl.

A stratégia meghatdrozo elemei a karboncsokkentésre torekvd fejlesztések, melynek keretében 2023-ban
egyes éplleteken, 6sszhangban az adott bérlk igényeivel és dekarbonizacids céljaival, napelemrendszerek,
illetve hészivattylk keriltek telepitésre. A stratégia megvaldsitasat 2024-ben tobb, kisebb
energiahatékonysagot javitd felUjitassal folytattuk, 2024 mdasodik felében, illetve 2025-ben pedig tobb,
nagyobb épuleten inditunk energetikai fejlesztéseket (tovabbi hészivattyuk és Uj, energiatakarékos eszk6zok
telepitése, nyildszardk, vilagitotestek cseréje), az elmult éveket meghaladd értékben és volumenben.

Emellett legaldbb olyan fontos a hatékony éplletiizemeltetés megvaldsitasa és a tudatos energiafogyasztds
Osztonzése. A bérl6kkel egylttmkddve a gaz- és aramfogyasztasban a 2022-es év utdn 2023-ban is jelentés
megtakaritast sikerdlt elérni, mely egylttmdkodést és intenziv kapcsolatot, valamint a fogyasztas
monitorozdsat (mind az eszkozok és berendezések energiafogyasztdsara, mint a felhasznalasi szokdsokra
vonatkozdan) a tovabbiakban is fenntartjuk. Célunk tovabba az energiahatékonysdg javitdsa mellett a tudatos
anyaghaszndlat szempontjainak (pl. élettartam, mindség, Ujrahasznosithatosag) el6térbe helyezése, az
irodakialakitasok és az izemeltetés soran keletkezd hulladék minimalizalasa, tovabba a Park egyedi jellegét
ado zold park, kornyezet és ezaltal a biodiverzitas megérzése és fenntartasa.

Tovabbra is Ugy latjuk, hogy a nagyrészt technoldgia- és tuddsalapu, magasan kvalifikdlt munkatarsakat
alkalmazo cégek részérél a Graphisoft Park altal nydjtott, egyedi, valéban zold kérnyezetben elhelyezkedd
irodapark tovabbra is keresett lesz és a budapesti irodapiacot meghaladé 90% feletti kihasznéltsaggal
szamolhatunk. A Tarsasdg kozel 30 évvel ezel6tt megfogalmazott stratégiaja tehat az utdbbi években
altaldnosan elterjedt ,,home office” gyakorlat mellett is mUkodik. Bar az irodahaszndlat modja és mértéke, és
a bérelt tertletek kulonb6z6 funkcidjanak megoszldsa jelentds valtozasokon megy keresztiil, a nagyfoku

3 A Deloitte altal alapitott Z6ld Béka dij azokat a vallalatokat ismeri el, akiknél a fenntarthatésag része az (zleti stratégidnak, a
szervezeti kulturanak és a tarsasag miikodésének, és jelentésik ezt atfogdan szemlélteti, mind az elért eredmények bemutatdsaban,
mind a célkitlizések és a stratégia megfogalmazasaban.
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kreativitast és intenziv egylttm(kddést igényld kutatd-fejleszté tevékenység nem nélkilozheti legaldbb
részben a személyes jelenlétet. A Tarsasdg altal a kezdetekkor meghatarozott célpiac, a technoldgiai
fejlesztéssel foglalkozé hazai és nemzetkozi vallalkozdsok kore tehat a bizonytalan gazdasagi kilatasok
kdzepette is jo vélasztasnak bizonyult, hiszen ezen a terlleten a siker kulcsa a tehetségek vonzasa. Ehhez
pedig nagymértékben hozzdjarul a szinvonalas és kornyezettudatos épitészet, egy paratlanul csendes,
6sfakkal gazdagon elldtott, valdban zold Duna-parton az egykori Obudai Gazgyar csodalatos hangulatét
megdrz6, és korszerlen felUjitott miemléképuleteivel korilvett Park.

5 _ Ioosbmun Vdmed

Bojar Gabor Kocsany Jahos
az lgazgatdtandcs elndke Vezérigazgatd
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Gazdasagi kulcsadatok

IFRS, konszolidalt, ezer EUR

Eredmények:

GRAPHISOFTPARK

Eredmények

2023. junius 30. 2024. junius 30.

napjan végz6do 6 honap

Ingatlan bérbeadas arbevétele 8.414 8.682
M(kodési koltség (934) (1.121)
Egyéb bevétel (nettd) (30) 651
EBITDA 7.450 8.212
Ertékcsokkenés és amortizacio (3.432) (3.244)
Uzemi eredmény 4.018 4.968
Netté kamatkoltség (392) (578)
Egyéb pénziigyi eredmény 67 (119)
Adézas el6tti eredmény 3.693 4.271
Nyereségadd (8) (10)
Pro forma adézott eredmény (1) 3.685 4.261
Egy részvényre juté pro forma adézott eredmény (EUR) (2) 0,37 0,42
Befektetési célu ingatlanok értékelési kiilonbozete (1.195) (116)
El nem szamolt értékcsdkkenés 3.321 3.128
Beszamol6 szerinti adézott eredmény 5.811 7.273
Egy részvényre juté beszamolo szerinti adézott eredmény (EUR) (2) 0,58 0,72

(1) A ,pro forma” eredmény az ingatlanéllomany valds értékének valtozasa helyett a bekertlési érték modell szerinti

eredményt mutatja be.

(2) Az egy részvényre jutd eredmény megallapitasanal nem vesszik figyelembe a Tarsasag tulajdondban Iévé sajat
részvényeket, valamint a dolgozoi részvényeket (lasd Kiegészité melléklet 1.3 pontja).
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IFRS, konszolidalt, ezer EUR

Eszkozérték:

GRAPHISOFTPARK

2023. december 31.

2024. janius 30.

Ingatlanok valds értéke 211.762 212.101

-ebbdl kényv szerinti érték (1) 210.186 210.477
Fejlesztési telkek valds értéke 13.710 13.940

-ebbdl kényv szerinti érték (1) 8.354 8.362
Teljes ingatlanallomany becsiilt valds értéke 225.472 226.041
Becsiilt valos netto eszkozérték (2) 158.228 159.313
Kényv szerinti netto eszkézérték (1) 152.157 152.941
Forgalomban 1évG torzsrészvények szama (ezer) 10.083 10.083
Egy részvényre juto valds nettd eszkozérték (eurd) (2) (3) 15,69 15,80
Egy részvényre juto kényv szerinti netto eszkézérték (1) (3) 15,09 15,17

(1) A befektetési célu ingatlanokat és a fejlesztés alatt 4lld ingatlanokat a kdnyveiben is valds értéken mutatja be a
Tdrsasag, mig a beépitetlen telkek és a sajat hasznalatu ingatlanok a konyvekben bekerilési értéken szerepelnek. A
beépitetlen telkek a , Befektetési céll ingatlanok”, mig a sajat hasznélatu ingatlanok a ,,(Sajat hasznélatu) ingatlanok,
gépek, berendezések” kozott szerepelnek. Ennek megfelel6en az értékcsokkenési leirds elszamoldsa helyett a
befektetési célu ingatlanok targyiddszaki valos érték valtozdsat mutatja be a Beszamold szerinti eredménykimutatas.

(2) A becsllt valds nettd eszkozérték a beépitetlen telkeket és a sajat hasznalatu ingatlanokat is valds értéken

tartalmazza.

(3) Az egy részvényre jutd konyv szerinti és az egy részvényre jutd valds nettd eszkozérték megallapitdsanal nem vessziik
figyelembe a Tarsasag tulajdondban Iévé sajat részvényeket, valamint a dolgozdi részvényeket (lasd Kiegészité melléklet

1.3 pontja).

A konyv szerinti nettd eszkozérték és a valds nettd eszkozérték (sajat téke) bemutatasat a Kiegészité melléket 23.

megjegyzése tartalmazza.
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Részletes elemzés

Az Uzleti jelentésben a Graphisoft Park csoport Gzleti céljainak megvaldsuldsat az alabbi néz6pontokbdl mutatjuk be:

e 2024. 1. félévi eredmények (,pro forma” és beszamold szerinti),
e  Hasznositas, kihaszndltsag,

e  Korszerdsitési tervek,

e Finanszirozas,

e 2024. évi eredmény elbrejelzés,

e Ingatlandllomany és fejlesztési potencial,

e  Tovabbi névekedési lehet&ségek.

2024. 1. félévi ,,pro forma” eredmények

A 2024. 1. félévi ,pro forma” eredmény az alabbi f6 tényez6k hatasara valtozott a 2023-as év hasonld idészakahoz
viszonyitva:

e Azingatlan bérbeadas arbevétele (2024: 8.682 ezer eurd; 2023: 8.414 ezer eurd) 268 ezer eurdval, 3%-kal haladta
meg az el6z6 év hasonld iddszakat. Kismértékben alacsonyabb kihasznaltsag mellett a bérleti szerz6dések eurd
alapu indexalasa eredményezte a névekedést.

o A miikoddési koltség (2024: 1.121 ezer eurd; 2023: 934 ezer eurd) 20%-kal nétt az el6z6 év hasonld idészakdhoz
képest, melyet elsésorban egyes, ingatlanokkal kapcsolatos kiaddasok, illetve személyi jellegli koltségek
inflacidkovets novekedése okozott.

o Az egyéb bevétel (raforditas) (2024: 651 ezer eurd bevétel; 2022: 30 ezer eurd raforditds) alapvetGen a bérlék
megrendelésére és koltségére végzett bérlemény kialakitasok és felljitasok id&szaki eredménye. 2024-ben ezt
jelent6sen novelte az egyes bérl6k altal a szerzédésik lejarat el6tti bérlemény csdkkentés ellenében fizetett
egyOsszegl kompenzacié, ugyanakkor 2023-ban az egyéb eredményt csokkentette a bérbeadott teriletek

vallalt — egyszeri hozzajarulas koltsége.

o Az értékcsokkenési leirds (2024: 3.244 ezer eurd; 2023: 3.432 ezer eurd) 5%-kal elmarad az el6z6 évitdl,
elsGsorban egyes régebbi eszkdzok kifutasa miatt.

e Az EBITDA (2024: 8.212 ezer eurd; 2023: 7.450 ezer eurd) 762 ezer eurdval, 10%-kal, mig az tizemi eredmény
(2024: 4.968 ezer eurd; 2023: 4.018 ezer eurd) 950 ezer eurdval, 24%-kal n6tt az el6z6 évihez képest.

e A netté kamatkoltség (2024: 578 ezer eurd; 2023: 392 ezer eurd) 186 ezer eurdval, 47%-kal n6tt az el6z6 évhez
képest. A hiteltérlesztések kovetkeztében csdkkend tékekintlévéség eredményeképpen a fizetett kamat
kevesebb, ugyanakkor a szabad pénzeszkozokon realizalt kamatbevétel a megvaltozott kamatkdrnyezetben
jelent6sen elmaradt az el6z6 év kiemelkedd eredményétdl.

e Az egyéb pénziigyi eredményt (2024: 119 ezer eurd veszteség; 2023: 67 ezer eurd nyereség) elsGsorban a
forintban tartott eszkdzeink arfolyamkiilonbozete befolydsolja.

e A nyereségadod (2024: 10 ezer eurd; 2023: 8 ezer eurd) mértéke minimalis, mivel a Csoport — a Graphisoft Park
Engineering & Management Kft. kivételével — szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasag statusza alapjan mentesul
a tarsasagi és iparlizési ado fizetési kotelezettség alol.

e A nettd nyereség (2024: 4.261 ezer eurd; 2023: 3.685 ezer eurd) 576 ezer eurdval, 16%-kal haladja meg az el6z6
év eredményét.



GRAPHISOFT PARK SE CRAPHISOFTPARK
UZLETI JELENTES
2024. ELSO FELEV I == H m=

2024. I. félévi beszamolo szerinti eredmények

A beszamolé szerinti eredmény 2024. |. félévben 3.012 ezer eurdval magasabb a ,,pro forma” eredménynél az alabbi
két tényez6 hatasara: a befektetési célu ingatlanok el nem szdmolt értékcsokkenése 3.128 ezer eurdval novelte, mig
a valos érték valtozdsuk 116 ezer eurdval csokkentette az eredményt. A gazdasagi kilatdsok és az irodatertletek iranti
szUkil6 kereslet a teljes irodapiacra hatassal van, ugyanakkor a fliggetlen értékbecslé a Graphisoft Park atlagosnal
magasabb kihasznaltsagi ratdja és a stabil bérl6i allomanya alapjan az ingatlanok értékét csak kismértékben
csOkkentette.

2023. |. félévében a beszamold szerinti eredmény 2.126 ezer eurdval volt magasabb a ,pro forma” eredménynél: a
befektetési célu ingatlanok el nem szamolt értékcsokkenése 3.321 ezer eurdval ndvelte, mig a valds érték valtozasuk
1.195 ezer eurdval csokkentette az eredményt.

A valds értékben bekdvetkezett valtozasok részletezését a Kiegészité Melléklet 9. (Befektetési célu ingatlanok) pontja
tartalmazza.

Hasznositas, kihasznaltsag

A Graphisoft Parkban rendelkezésre allé 6sszes bérbeadhato teriilet kihasznaltsaga az aldbbiak szerint valtozott az
elmult id6szakban (az adott negyedév végén):

Id&szak: 2023Q1 2023Q2 2023Q3 2023Q4 2024Q1 2024Q2

Osszes bérbeadhatd teriilet kihasznaltsaga (%): 97% 97% 97% 95% 95% 95%
Osszes bérbeadhatd teriilet (m2): 82.000 82.000 82.000 82.000 82.000 82.000

A 2020-ban a COVID valsag hatasara bekovetkezett kismérték(i, atmeneti csdkkenést kdvetéen a Graphisoft Park
kihasznaltsdga mar a kovetkezd évben novekedni kezdett, 2022-2023 években stabilan 97-98%-on allt, még az
idészakra jellemz& magas, volatilis energiadrak és recesszids kornyezet ellenére is. 2023 utolsé negyedévében
ugyanakkor, tobb nagyobb bérlé szerz6désének megujitasakor terilet csokkentési igények meriltek fel, ezzel év
végére 95%-ra csokkentve az irodapark kihasznaltsdgat. Bar jelen gazdasagi kornyezetben tovabbi kisebb Uresedés
varhaté még 2024. év hatralevs részében (lasd aldbb 2024. évi el6rejelzés cimszo alatt), ez a kihasznaltsagi szint
tovdbbra is meghaladja a budapesti irodapiaci atlagot, bizonyitva a z6ld kérnyezet altal dominalt irodapark, mint
munkakdrnyezet irdnti szignifikans és tartds igényt.

A Graphisoft Park bérli a hazai atlaghoz képest hosszabb idGtartamra kotelez6dnek el. A Park egyedi természeti
adottsagai mellett a technolégiai és informatikai fokusz teremtette meg azt a miliét, amiben olyan globalisan jegyzett
vallalatokat tudhatunk a Parkban hosszu idé 6ta bérl6ként — kielégitve a tobbnyire folyamatosan novekvé teriiletek
irdnti igényeket -, mint az SAP (2005 6ta), a Microsoft (1998 6ta), a Servier (2007 6ta), és természetesen a Parkot
alapitd, de mara mar fliggetlen bérl6ként miikddd szoftvervallalkozas, a Graphisoft SE 1998 6ta. Kiemelendd, hogy e
nagy bérl6ink mellett a kisebb bérlék is 5 évet meghaladd atlagos bérleti id6szakot toéltenek a Parkban, folyamatosan,
évente meghosszabbitva lejard szerz6désiiket. A Park sajatossagai folytan a bérl6k novekedési igényeinek eleget
tudunk tenni: kezd8 vdllalkozasok akar 1 éves szerz8déssel a Park bérlivé valhatnak, a kés6bbiekben pedig a
novekedési palydjukhoz illeszkedd bdvilési lehetség is biztositott a szdmukra. A Park 6sszes jelenlegi bérljének az
elsé bérleti jogviszony kezdetétdl (adott esetben a Graphisoft Park jogel6djével kotott szerz&dés alapjan) szamitott
atlagos ideje 15,4 év. Az érvényes szerz8désekbdl hatralevs sulyozott atlagos id6tartam ugyanakkor, igazodva az
irodabérleti piacon altalanosan tapasztalhatd csokkend trendhez 2,3 év. A Tarsasag — ahogy 2024. julius 26-an
kozzétette — egy nagyobb bérl6vel nem kotelezé erejli megdllapodast kotott a bérlé bérleti szerz6désének
megujitasardl. Az erre vonatkozo végleges szerz6dés megkotése esetén a teljes bérlGi allomanyra vonatkozd atlagos
hatralévd bérleti id6tartam ezzel 4,8 évre valtozhat.
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Korszerdisitési tervek

2017-2022. kozott tobb irodaépiilet szisztematikus, elsésorban gépészeti korszer(sitését és feltjitasat végeztik el,
dsszesen kozel 25.000 m?-en, mintegy 6,5 millid eurd értékben. Ezzel egyidében, a bérlk sajat egyedi igényeik
kielégitésére sajat finanszirozdsban tovabbi 6 millié eurd értékl beruhazast végeztek el az éplileteken. 2023-tdl
kezd6dGen a felujitasi, korszer(sitési programjaink fokuszaba az energiahatékonysagot noévels, energiafogyasztast
optimalizald projektek keriilnek, melyeket a bérl6kkel folyamatosan egyeztetve, veliik egytttmUkodve valdsitunk meg.
A 2023-as évben 2 nagyobb épiiletben (mintegy 16 ezer m? bérbeadhatd teriiletet érintve) térténtek nagyobb
értékben energiahatékonysagot novel6 fejlesztések (hdszivattyu, illetve kisebb napelemek telepitése, irodai és
Osszekot6 folyosdi Givegek cseréje hdszigeteltre). 2024-ben tovabbi éplleteken kezdtiink meg hasonlé feldjitasokat,
fokozatosan javitva az éplileteink energiahatékonysdagat, és csdkkentve az egész park mikoédésének karbonlabnyomat.
2024. masodik felében, illetve 2025-ben tobb, nagyobb épilleten inditunk energetikai fejlesztéseket (tovabbi
hdszivattyuk és U, energiatakarékos eszkozok telepitése, nyilaszardk, vilagitotestek cseréje), az elmult éveket
meghalado értékben és volumenben.

Az elmult idGszakban — részben a kialakult energiavalsag okdn is — nagy hangsulyt fektettlink az energiafelhasznalas
monitorozasara, és a bérlékkel egylittmikodve a fogyasztas tudatos csokkentésével, a 2022-es évben kozel 20%-os,
mig 2023-ban tovabbi 10% megtakaritast értiink el. A 2023-ban publikdlt ESG stratégiankkal sszhangban, az épliletek
korszerUsitésének tervezésekor a dekarbonizacios célok elérését tdmogatd projektek kapnak prioritast, szem el6tt
tartva az energiahatékonysdg javitdsa mellett a tudatos anyaghasznalatot (élettartam, mindség,
Ujrahasznosithatdsag), valamint az atépités soran keletkez6 hulladék minimalazasat is.

Finanszirozas

A Tarsasag fejlesztési céljainak finanszirozdsara, korabbi hitelének refinanszirozasara, illetve t6keszerkezetének
optimalizalasara 2015 és 2019 kozott 4 alkalommal az Erste Bank Hungary Zrt.-t6l, illetve a UniCredit Bank Hungary
Zrt.-t6l 6sszesen 119.600 ezer eurd értékben vett fel hiteleket. Az elsé két fejlesztési hitelfelvétel a Magyar Nemzeti
Bank Novekedési Hitelprogramja keretében tortént. Mindegyik hitel futamideje 10 év, a kamatlabak pedig arfolyam
és kamatcsere fedezeti ligyletek (CCIRS és IRS) révén mindegyik hitel teljes futamidejére rogzitettek, a targyid6szaban
atlagosan 1,77% kamatlabbal. A targyidGszak végén fennallé Gsszes hiteltartozds nominalis értéke 82 millid euro,
jelenleg tehat az ingatlanok valos értékének 36%-a. A kamatcsere lgyletek pozitiv valds értéke (3,9 millié eurd) tikrozi
a jelenlegi, magasabb kamatkornyezetben elérhetd finanszirozasi kondicidk és a Tarsasag fixalt hitelkamatai kdzott
fenndlld kilonbozetet.

) P Eredeti Lejarati 2024.06.30-4n
Hitelez& bank N . (it .

hitelosszeg datum fennallé téketartozas

(ezer eurd) (ezer euro)

Erste Bank Hungary Zrt 15.600 2025.12.27 7.553

UniCredit Bank Hungary Zrt 24.000 2026.12.23 15.200

Erste Bank Hungary Zrt 40.000 2027.12.31 28.621

UniCredit Bank Hungary Zrt 40.000 2029.12.15 30.673

Osszesen 119.600 82.047

11



GRAPHISOFT PARK SE CRAPHISOFTPARK
UZLETI JELENTES
2024. ELSO FELEV I == H m=

2024. évi eldrejelzés

2024-ben az év hatralévé részében varhatdan kismértékben csokkend kihasznaltsag mellett is a kordbban publikalt
elérejelzéshez képest 500 ezer eurdval magasabb addzott eredményt varunk, Tarsasdg hagyomanyosan konzervativ
Uzletpolitikdjanak megfelel6 becslés mellett is. A bérleti dijak csokkend mértékl indexalasa mellett a kordbban
elérejelzettnél kedvez6bb kihasznaltdg eredményeképpen az el6z6 évivel megegyez6 mértékl bérleti dijbevétellel,
egyszeri hatasok miatt az egyéb bevétel novekedésével, a mikodési koltségek inflacios emelkedésével, tovabbd a
valtozo kamatkdrnyezet miatt az el6z6 évinél alacsonyabb kamatbevétellel szamolunk.

(millié eurd) 2022. tény 2023.tény  2024. vdrhato
Bérleti dij bevétel 15,54 16,85 16,9
Egyéb bevétel, raforditas (nettd) 0,64 0,57 0,8
Mkadési koltség (1,42) (1,61) (1,9)
EBITDA 14,76 15,81 158
Ertékcsokkenés (7,01) (6,94) (6,6)
Uzemi eredmény 7,75 8,87 92
Pénzligyi miveletek netté eredménye (1,71) (0,99) (1,6)
Addzas el6tti eredmény 6,04 7,88 7.6
Nyereségadd (0,02) (0,02) (0,0)
Addzott eredmény 6,02 7,86 76

e Az el6z6 évivel nagysagrendileg egyez6 bérleti dijbevételi varakozasunkban figyelembe vettiik tehat, hogy az
év hatralevd részében tovabbi kisebb Uresedés felmerlilhet. A valtozd irodahasznalati szokasok, illetve a
romlé gazdasagi kornyezet miatt az esedékes szerz6désmegujitdsok soran a bérlék egy része csak kisebb
terliltre hosszabbit szerz6dést, tovabba egyes bérl6k 2023-ban mar szerz6déslejarat elStt kérték bérleményi
terliletik csokkentését. Ennek ellentételezéseként a 2024-es évre vonatkozd bérleti dij nagyrészét
kompenzacidként megfizették, mely az egyéb bevételek kdzott keriilt elszamoldsra. Emelett a bérleti dijak
esedékes indexalasanak mértéke mérséklédésével is szamolunk. Mindezek alapjan 2024. évre 16,9 millié
eurd bérleti dijbevételt varunk.

o Az egyéb bevételek hagyomanyosan a bérl6k altal kért atépitések ellentételezéért kapott bevételeket
jelentik. 2024-ben (2023-hoz hasonldan) az egyes bérleti teriletek lejarat elGtti csokkentése ellenében
fizetend6 kompenzacio noveli az egyéb bevételeket, amely igy a korabbi éveket meghaladd, 800 ezer eurdt
érhet el.

e A miikédési koltségek esetében 2024-ben a szolgaltatasok dijdnak tovabbi emelkedésével, a személyi jellegi
kifizetések novelésével, és az ESG stratégidban meghatdrozott célok megvaldsitdsdhoz szlikséges Uj
koltségelemekkel 6sszesen mintegy 18% novekedéssel szamolunk.

e Fentiek egylttes hatasaként jelenlegi szamitasaink szerint 2024-ben az EBITDA az el6z6 évihez hasonldan
15,8 millié eurd lesz.

e 2024-ben a (SZIT szabdlyok szerinti konszolidalt beszamoldban nem megjelend) értékcsokkenés egyes
régebbi eszk6zok kifutdsa miatt varhatdan az el6z6 évhez képest mintegy 300 ezer eurdval cs6kkenni fog.

e A pénziigyi miiveletek nettd eredményének részeként a folyamatos hiteltorlesztések kovetkeztében
csokkend tékekintlév6sége utan fizetendd kamat mérséklédik. Ugyanakkor 2024-ben a kamatkdrnyezetben
bekovetkezett valtozasokra tekintettel mar nem szamolunk a 2023-ashoz hasonld mértékil kamatbevétellel,
és a forint volatilitdsa is okozhat arfolyamveszteségeket. Osszességében 2024-re az el6z8 évinél mintegy 600
ezer eurdval tobb, 1,6 millié eurd netto pénziigyi kéltség varhaté.
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e Mindezek eredményeként a 2024. évi varhato pro forma netté eredmény 7,6 millié eurét érhet el. A varhaté
eredmény ugyan az el6z8 évi kimagaslé eredményt6l kdzel 300 ezer eurdval, azaz 3%-kal elmaradhat,
ugyanakkor tobb mint 25%-kal meghaladja a 2022. évi pro forma eredményt.

Tovabbi fejlesztési lehetdségek

A kézponti és a déli fejlesztések befejezése utdn 2018. szeptembertsl a Graphisoft Parkban 8sszesen 82.000 m? teljes
bérbeadhato teriilet, valamint hozzdvetSlegesen 2.000 gépkocsi elhelyezését biztosito felszin alatti garazs all a
bérl6k rendelkezésére, biztositva a felszinen a zéldfellilet dominanciajat.

Fellesztés|lehetisdg
2000 7

Fellescted leneteseg
20000y

Belarat

A mar beépitett South Park | és a South Park Il nev( fejlesztési teriilet kézétt elhelyezkedd, mintegy 1.200 m?
alapterilet(i 2021-ben megvasarolt ingatlan, 6sszevonva a mar korabban is a Tarsasag tulajdonaban all6 szomszédos
telkekkel tovabbi 4.000 m? bérbeadhaté irodateriilet fejlesztését teszi lehetvé. A fejleszthets épiiletre 2022-ben
megszereztik az épitési engedélyt, a projekt meginditdsardl azonban a Tarsasag kés6bbi id6pontban fog donteni,
figyelembe véve a jelentkez6 bérlGi igények mellett az épitkezés feltételeit, a kivitelezés lehetGségeit, kiilonos
tekintettel a nyersanyag- és energiadrak alakuldsara, a lehetséges kapacitaskorlatokra és az altalanos gazdasagi
kilatasokra.

Tekintettel az irodapiac varhaté csokkenésére, a Tarsasag megvizsgalja a déli tertilet South Park Il nevi legdélebbi
részén a laké- és szolgdltato funkcié fejlesztésének lehetGségét, ami ezen a kozponti teriilettél tavolabb esd, kdzuttal
is elvalasztott terlleten 6sszességében varosképi, varosszervezési- és lizleti szempontbdl is célszerlibb lenne a tovabbi
irodaépilet fejlesztés helyett. Jelenleg a lakdingatlan fejlesztési lehet&ség feltérképezése zajlik, mely varhatdan ez év
végén, kovetkez6 év elején zarul.

Az északi teriileten az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. altal elvégzend6 karmentesitési munkak befejezéséig
épitési munkakat nem végezhetiink (részletesen lasd alabb, a ,,F6bb kockazati tényez6k — Kdrmentesités” pontban). A
kdrmentesités utan azonban ez a teriilet és a miemléki teriilet eddig felhasznalatlan része tovébbi 42.000 m?
bérbeadhaté terllet fejlesztésre nyujt lehet&séget. Ezzel egyiitt tehat a teljes tovabbi irodafejlesztési potencial
mintegy 46.000 m? bérbeadhaté teriilet, igy tehat a Tarsasag tulajdonaban &ll6 ingatlanon az ésszes bérbeadhaté
teriilet 128.000 m? -re novekedhet, kiegészillve a déli teriilleten potencialisan kialakithaté laké- és
szolgaltatofunkciokkal.

A fentiek mellett meg kell emliteniink, hogy az egykori Obudai Gazgyar teriiletébdl a Tarsasag tulajdonaban allé
dsszesen 18 ha kiterjedésli teriilet kdzvetlen szomszédsagaban a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban tovabbi 12 ha
13
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fejlesztési teriilet taldlhatd. Erre a karmentesitést kovetSen a jelenleg érvényes szabdlyzas szerint tovabbi 120.000
m? teriilet fejleszthetd, amelyhez felszin alatt mintegy 3000 gépkocsi elhelyezésére alkalmas mélygarazs is épithetd.
Amennyiben a Févarosi értékesiteni kivanja a tulajdondban 4ll6 fejlesztési teriileteket, annak nagyobb részére (7,5 ha)
a Tarsasag el6vasarlasi joggal rendelkezik.

Oktatasi funkcio

A Graphisoft Park koncepcidjanak fontos jellemz&je a technoldgiai-informatikai fokusszal rendelkezé6 vilagcégek, a
startup vallalkozdsok és a magas szinvonalat képviseld oktatdsi intézmények (“tudadsgyarak") szinergiaja. Ennek
szellemében kapott helyet a Parkban az IBS Nemzetkozi Uzleti Fiskola, az elsGsorban az Egyesiilt Allamokbdl érkezé
didkok szdmara alapult AIT-Budapest és a kornyezettudatos oktatdst ovddaskortdl fékuszba allitd Real School is. A
technoldgiai cégek, startup vallalkozdsok és az oktatasi intézmények kozott mar eddig is szoros, egylittm(ikodd
partneri kapcsolat jott létre és a Graphisoft Park e harom fontos pillére koélcs6ndsen tdmogatja, erdsiti és stimuldlja
egymast. Mindharom szektor szdmara egyre inkdbb vonzer6t és eréforrast jelent a fizikai kozellét és tartalmi
egylttm(kodés. A Park vezetése tudatosan tamogatja mindharom pillér jelenlétét és az egylittmikodésben rejlé
potencial optimalis kihasznalasat. Tovabbra is nyitottak vagyunk tudaskdzpontok és tuddsgyarak, magas szinvonalat
képviselG, a Park koncepcidjaba ill§ oktatdsi intézmények befogadasara.

A Graphisoft Park vezetése a kutatdst, az alkotast és az oktatast az inspirdld kdrnyezet tovabbfejlesztésével tdmogat;ja.
Célkitlizésiink a Parkban dolgozd, alkotdé emberek komfortérzetének, ezaltal teljesitményének a ndvelése, a
kozosségteremtés eszkozeinek fejlesztése, események, programok szervezése, az alkotomunka feltételeinek tovabbi
javitasa, az itt dolgozdk életének megkonnyitése. Novelni szeretnénk a kiilonféle szabadidGs, sportolasi és rekredcios
tevékenységek lehetGségeit. Azért tesszilk ezeket a I1épéseket, mert az elégedett munkavallaldk garantaljak bérl&ink
versenyképességét a piacon. A Park vezetése elkotelezett azirant, hogy az itt dolgozék a Parkot ne egyszeriien
munkahelynek, hanem komfortos, kellemes mdasodik otthonuknak érezzék.

Fébb kockdzati tényezdk
Karmentesités:

A korabbi gazgyartasi tevékenység kovetkeztében az északi fejlesztési terilet szennyezett, ennek rehabilitacidja a
szennyezG, a F6varosi Gazm(vek (jelenlegi jogutddja: MVM Next Energiakereskedelmi Zrt.) kotelezettsége. A
2019. december 12-én lezarult kdzigazgatasi birdsagi eljarast kovetSen az illetékes Pest Megyei Kormanyhivatal
Uj eljarast folytatott le, amelynek sordn meghozta és résziinkre 2020. aprilis 30-an megkildte Uj hatarozatat,
amelyben az északi fejlesztési teriilet kdrmentesitésére kordabban el8irt hatarid6t ismételten meghosszabbitotta,
2021. majus 31-ei és 2022. szeptember 30-ai hataridéket allapitva meg.

2021. majus 27. napjan jelent meg az egyes koOzigazgatdsi hatdsagi eljarasokkal Osszefliggé szabalyok
megallapitasardl szolé 286/2021. (V. 27.) Korm. rendelet, amelynek 2021. majus 28. és 2021. junius 24. napja
kozott hatalyban volt 1. §-a szerint a szennyez§ jogosultta valt a kdrmentesités hataridejének meghosszabbitasat
kérni a kornyezetvédelmi hatdsdgtol, amely kérelem benyujtasa esetén a hatdsag koteles volt engedélyezni a
hatarid6 hosszabbitast. Az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. az erre vonatkozd kérelmét benydujtotta,
amelynek a hatdésag helyt adott, a rendelet kizarta a fellebbezés lehetGségét, igy a hataridé a karmentesités
elvégzésére és a zarédokumentacio benyujtasara: 2022. december 31. napja lett.

Az akkor aktudlis hatarid6vel kapcsolatos végrehajtasi terveir6l az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt.-t6l
tajékoztatast kértlink, amelyre vélaszul 2022 janiusaban arrdl tajékoztattak tarsasagunkat, hogy rendelkeznek
még a kivitelezdi palyazat kiirdsdhoz és a kivitelezés megkezdéséhez sziikséges engedélyekkel, eld is készitették a
palyazat kiirdsdhoz sziukséges dokumentaciét, azonban a kdrmentesités varhaté befejezésének id6pontjardl
legjobb szandékuk ellenére sem tudtak felel6sen nyilatkozni.

2022. december 23. napjan megjelent az egyes kozigazgatasi hatdsagi eljarasokkal osszefliggé szabalyok
megallapitdsardl sz6lé 566/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet. Ezen rendelet alapjan a karmentesitésre kotelezett
ismét jogosulttd valt a kdrmentesités hataridejének meghosszabbitasat kérni a kdrnyezetvédelmi hatésagtdl,
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amely kérelem benyujtasa esetén a hatdsag koteles volt engedélyezni a hataridd hosszabbitast. A kdrmentesitésre
kotelezett MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. az erre vonatkozd kérelmét 2022. december 27. napjan
benyujtotta, amely kérelemnek a hatdsag 2022. december 28. napjan helyt adott. A rendelet kizarta a fellebbezés
lehetGségét, igy a jelenleg érvényes Uj hatarid6 a kdrmentesités elvégzésére és a zarédokumentacié benyujtasara
2024. december 31., illetve egyes részteriiletek kdrmentesitésére és a felszin alatti vizeket érint6en el8irt hataridé
2026. aprilis 30. napja.

A tényleges karmentesitési munkak a jelentéskészités id6pontjaig nem kezd6dtek meg, ezek el6készitésérdl nincs
tudomdsunk. Mindezek alapjan a Graphisoft Park a kdrmentesités tényleges megkezdésének és befejezésének
id6pontjat és a jelenleg érvényes legljabb hatarid6 betartdsat tovabbra is bizonytalannak tekinti, ezért az északi
fejlesztési tertileten belathatd idén belll nem latja lehetségesnek érdemi fejlesztések megkezdését.

Arvizveszély:

A Duna-parti fekvésbdl eredd esetleges arvizveszély, amellyel a névekvd vizszintingadozasok miatt annak ellenére
szamolni kell, hogy az egykori Gazgyarhoz épllt eredeti védm{ az eddigi, 2013-ban mért, legmagasabb vizszint
esetén is biztonsagos védelmet nyujtott.

Gazdasagi kornyezet:

Koészonhetben annak, hogy a Graphisoft Parkban 1évé ingatlanokat nagyrészt stabil, informatikai, illetve kutatd-
fejleszt6 tevékenységet végzd vallalatok bérlik, az irodapark kihaszndltsaga a koronavirus okozta valsag kdzvetlen
hatdsaként illetve az inflacid6 megugrasa, az energiaarak drasztikus valtozasa mellett is csak kismértékben
csokkent, és a jelenlegi gazdasagi korilmények kozepette is 95%-on all. Ugyanakkor a kozeljovében a bérlGi
magatartdsban tapasztalhato valtozas valamint a kialakuld irodapiaci tulkinalat Gjra atmeneti vagy hosszabb tavu
Uresedést eredményezhet, ezért ismét szamolni kell az irodateruletek csokkentése iranti igényekkel, az
irodahaszndlat tartds atalakuldsdval. Figyelembe véve a bérleti dijbevételt érint6 kockdzatokat és a gazdasagi
kérnyezetet, a piaci hozamelvdrdsok novekedése kovetkeztében az ingatlanok valds piaci értékének tovabbi,
esetleg jelentGsebb leértékel§dése sem zarhato ki.

* %k

ElGrejelzéseinket a jelentéskészités id6pontjaban érvényes bérleti szerz6dések alapjan tessziik. Eredményeinket
lényegesen befolydsolja a gazdasagi kornyezet, az HUF/EUR &arfolyam (melynek évkozi ingadozdsa miatt a Tarsasag
pénzigyi eredményére gyakorolt hatdsa nem eldrejelezhetd), az inflacids rata, valamint a jogszabdlyi, ezen beliil
elsGsorban az addzasi kornyezet véltozasai. Jelen elSrejelzésiinkben 2024. végéig 400 HUF/EUR atlagarfolyammal,
3,5% éves eurd inflacids rataval, valamint valtozatlan gazdasagi, jogi és addzdsi kdrnyezettel szamoltunk.

Jovére vonatkozé megdllapitdasok - Az idékézi vezetdségi beszamolo jévére vonatkozé megdllapitdsai a fent
részletezetteken kiviil is szdmos kockdzatot és bizonytalansdgot hordoznak és a tényleges eredmények lényegesen
eltérhetnek a jévére vonatkozo el6rejelzésekben foglaltaktol.
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Felel6sségvadllalo nyilatkozat - A nemzetkézi pénziigyi beszamoldsi standardok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint
elkészitett mellékelt féléves jelentés valds és megbizhatd képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont
vdllalkozdsai eszkézeirdl, kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl valamint eredményérdl, tovabbad az lizleti jelentés
megbizhatd képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai helyzetérél, fejlédésérdl és
teljesitményérdl, ismertetve a fé6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezéket.

Budapest, 2024. augusztus 13.

G £ j@C/JCWMj e

Bojar Gabor Kocsdny Janos
az lgazgatdtanacs elndke vezérigazgato
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EPRA mutatoszamok

A Graphisoft Park SE 2022-ben, Magyarorszagon els6ként csatlakozott az EPRA (European Public Real Estate
Association) szervezethez, melynek kiildetése az eurdpai ingatlanszektor el6émozditdsa, fejlesztése és képviselete.
Ennek részeként a befektetSk és érdekelt felek jobb tajékoztatasat elGsegitve egy szabvanyositott keretrendszert
hozott létre az ingatlantarsasdgok kozotti 6sszehasonlithatdsag javitasa érdekében (EPRA BPR — Best Practices
Recommendations). A Graphisoft Park SE a transzparencia iranti elkotelezettségének jegyében 2023-tdl részletes
pénziigyi, és az ingatlanportfoliéra vonatkozdé informdcidkat tesz kozzé az EPRA ezen ajanldsai szerint.

EPRA mutatdszamok - konszolidalt

2023 H1 2024 H1
EPRA Earnings® in TEUR 6.981 7.394
EPRA Earnings per share in EUR 0,69 0,73
EPRA net initial yield? in % 6,78% 6,94%
EPRA 'topped-up' net initial yield? in% 6,87% 7,02%
EPRA cost ratio® (including direct vacancy costs) in% 12,78% 6,75%
EPRA cost ratio® (excluding direct vacancy costs) in% 12,50% 6,43%
2023.12.31 2024.06.30

EPRA NAVs
EPRA Net reinstatement value? inTEUR 150.669 150.816
EPRA Net reinstatement value per share in EUR 14,94 14,96
EPRA net tangible assets® inTEUR 150.614 150.779
EPRA net tangible assets per share in EUR 14,94 14,95
EPRA Net disposal value® inTEUR 152.157 152.941
EPRA net disposal value per share in EUR 15,09 15,17
EPRA vacancy rate’ in % 3,70% 4,00%
EPRA loan-to-value ratio® in % 32,30% 32,20%

I MUkodésbdl szdrmazd eredmény, befektetési céld ingatlanok és pénziigyi eszkdzok valds érték valtozdsa nélkil.

2 Az éves arbevétel csokkentve az ingatlanokkal kapcsolatos mikddési koltségekkel, és az ingatlanok becsiilt vevéi
koltségekkel névelt valds piaci értékének hanyadosa. A ,topped-up” mutatd az arbevételre vonatkozdan kiigazitasokat
tartalmaz bérleti dijmentes, vagy egyéb kedvezményes idészakokra vonatkozoan.

3 Adminisztrativ és mikodési koltségek ardnya az arbevételhez képest.

4 Nettd eszkozérték hosszu tavon, feltételezve, hogy az ingatlanok nem kerilnek eladdsra, az Ujjdépitéshez sziikséges
értéket mutatja.

> Targyi eszkozok nettd értéke, feltételezve, hogy az eszkdzok adds-vétel targyai lehetnek, ezzel halasztott add
keletkezhet. Ez a mutatd nem tartalmazza az immateridlis javak értékét.

® Nettd elidegenitési érték: értékesitéskori érték, ahol a halasztott add, a pénzigyi eszkézok és egyéb kiigazitasok
kertlnek kiszamitasra, és a keletkezé ado levonasra kerdl.

7 Az Ures terlletek becsilt bérleti értéke a teljes portfolid értékéhez képest.

8 A kotelezettség allomany (az aktudlisan rendelkezésre 4ll6 szabad pénzeszkozzel nem fedezett) értékének ardnya az
ingatlanok és egyéb eszkdzok piaci értékéhez képest.

A mutatok szamitasi mddszertana és részletes kalkuldcidja az éves jelentésben kerll bemutatasra.
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GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT MERLEG
2024. JUNIUS 30.

(minden Gsszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg- 2023. december 31. 2024. junius 30.
jegyzés

Pénzeszkdzok 3 14.562 9.874
Vevék 4 1.097 1.684
Addkovetelés 5 562 21
Egyéb forgdeszkozok 6 3.192 3.147
Forgdeszkozok 19.413 14.726
Befektetési célu ingatlanok 9 218.540 218.839
(Sajat has?nalatu) Ingatlanok, gépek és 7 1116 1.209
berendezések
Immaterialis javak 8 55 37
Hosszu lejaratu pénziigyi kdvetelés 13 4.999 5.435
Befektetett eszk6zok 224.710 225.520
ESZKOZOK OSSZESEN 244.123 240.246
Rovid lejaratu hitelek 12 5.513 5.556
Szalliték 10 726 554
Addkotelezettség 5 400 383
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 11 4.846 3.496
Rovid lejaratu kételezettségek 11.485 9.989
Hosszu lejaratu hitelek 12 78.291 75.313
Hosszu lejaratu pénzigyi kotelezettség 13 1.439 1.491
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 14 751 512
Hosszu lejaratu kotelezettségek 80.481 77.316
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 91.966 87.305
Jegyzett t6ke 1.3 250 250
Eredménytartalék 149.534 149.747
Sajat részvények 22 (981) (979)
Cash flow fedezeti ligylet tartaléka 13 5.727 6.316
Targyi eszkozok atértékelési kilénbozete 681 681
Halmozott atvaltasi kilonbozet (3.054) (3.074)
Sajat téke 152.157 152.941
FORRASOK OSSZESEN 244.123 240.246




GRAPHISOFT PARK SE

KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

2024. JUNIUS 30.

(minden Gsszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

Mee- 2023. 2024. 2023. 2024.
& junius 30. junius 30. junius 30. junius 30.
jegyzés napjan végz6dé 3 hénap napjan végz6dé 6 hénap
Ingatlan bérbeadds arbevétele 4.219 4,371 8.414 8.682
Arbevétel 15 4.219 4.371 8.414 8.682
Ingatlanokkal kapcsolatos koltség 16 (40) (40) (72) (78)
Személyi jellegl koltség 16 (500) (603) (638) (774)
Egyéb m(ikodési koltség 16 (123) (160) (224) (269)
Ertékcsokkenési leiras és amortizacié 7,16 (58) (58) (1112) (116)
Miikodési koltség (721) (861) (1.045) (1.237)
B?f‘thektg.tem célu ingatlanok értékelési 9 (664) (1.163) (1.195) (116)
kiilonbozete
Egyéb (raforditas) / bevétel 17 (12) 529 (30) 651
UZEMI EREDMENY 2.822 2.876 6.144 7.980
Kamatbevétel 18 243 100 449 209
Kamatkoltség 18 (419) (395) (841) (787)
Arfolyamkulénbozet 19 (7) (41) 67 (119)
Pénziigyi eredmény (183) (336) (325) (697)
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 2.639 2.540 5.819 7.283
Nyereségadd 20 (4) (5) (8) (10)
ADOZOTT EREDMENY 2.635 2.535 5.811 7.273
A Tarsasag részvényeseire jutd eredmény 2.635 2.535 5.811 7.273
Egy részvényre jutd eredmény (EUR) 21 0,26 0,25 0,58 0,72
Egy részvényre jutd higitott eredmény (EUR) 21 0,26 0,25 0,58 0,72



GRAPHISOFT PARK SE

KONSZOLIDALT ATFOGO JOVEDELEMKIMUTATAS
2024. JUNIUS 30.

(minden Gsszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

Meg-

jegyzés napjan végz6do 3 honap

2023. 2024.
junius 30. junius 30.

2023.
junius 30.

2024.

junius 30.

napjan végz6dé 6 honap

Adézott eredmény 2.635 2.535

5.811 7.273
Cash-flow hedge értékelési tartaléka* 470 225 (31) 589
Atvaltasi kiilonbozet** 21 2 46 (20)
Egyéb atfogé jovedelem 491 227 15 569
ATFOGO JOVEDELEM 3.126 2.762 5.826 7.842
A Tarsasag részvényeseire jutd jovedelem 3.126 2.762 5.826 7.842

* KésGbbi id6szakokban elszamolasra keril az eredménykimutatasban.
** KésGbbi idGszakokban nem keriil elszdmolasra az eredménykimutatasban.



GRAPHISOFT PARK SE

KONSZOLIDALT KIMUTATAS A SAJAT TOKE VALTOZASAIROL

2024. JUNIUS 30.

(minden Gsszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

Jegyzett Eredmény- *Sajat **Cash flow fedezeti ***Targyi eszk6zok H’a Injoz'o?t Sajat
atvaltasi

téke tartalék részvények ligylet tartaléka atértékelési kiilonbozete kiilénbozet toke
2022. december 31. 250 144.810 (972) 7.937 681 (3.087) 149.619
Addzott eredmény - 5.786 - 25 - - 5.811
Atvaltasi kiillonbdzet - - - - - 46 46
Ertékelési tartalék - 25 - (56) - - (31)
Sajat részvény atruhazas - (4) 4 - - - -
Osztalék - (5.434) - - - - (5.434)
Sajat részvény vasarlas - - (11) - - - (11)
2023. junius 30. 250 145.183 (979) 7.906 681 (3.041) 150.000
2023. december 31. 250 149.534 (981) 5.727 681 (3.054) 152.157
Addzott eredmény - 7.278 - (5) - - 7.273
Atvaltasi kilonbozet - - - - - (20) (20)
Ertékelési tartalék - (5) - 594 - - 589
Sajat részvény atruhazas - (2) 2 - - - -
Osztalék - (7.058) - - - - (7.058)
2024. janius 30. 250 149.747 (979) 6.316 681 (3.074) 152.941

* A sajat részvények adatait a 22. megjegyzés tartalmazza.
** A cash flow fedezeti Ggyletekkel kapcsolatos részleteket a 12. megjegyzés (Hitelek) tartalmazza.
*** A sajat haszndlatu ingatlanok egy részének bérbeadasahoz, azaz befektetési célu ingatlanokka mingsitéséhez kapcsolodo atértékelési kiilonbozet.



GRAPHISOFT PARK SE
KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS
2024. JUNIUS 30.

(minden Gsszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

2023.
junius 30.

2024.

junius 30.

napjan végz6dé 3 hénap

2023.
junius 30.

2024.

junius 30.

napjan végz6dé 6 hénap

UZLETI TEVEKENYSEG

Addzas el6tti eredmény

Befektetési célu ingatlanok értékelési kiilonbozete
Ertékcsokkenési leiras és amortizacié

Targyi eszkozok értékesitésének (nyeresége)
Kamatkoltség

Kamatbevétel

Nem realizalt arfolyamveszteség / (nyereség)

MUkdd6tbke valtozasai:

Kovetelések és egyéb forgdeszk6zok csdkkenése /
(n6vekedése)

Kotelezettségek (csokkenése) / ndvekedése

Fizetett nyereségadd

Uzleti tevékenységhdl szirmazé netté cash flow

BEFEKTETESI TEVEKENYSEG

Befektetési célu ingatlanok beszerzése

Egyéb targyi eszkdzok és immateridlis javak beszerzése
Targyi eszkozok értékesitése

Kapott kamat

Befektetési tevékenységbdl szairmazo nettd cash flow

PENZUGYI TEVEKENYSEG
Hiteltorlesztés

Fizetett kamat

Sajat részvény vasarlas
Fizetett osztalék

Pénziigyi tevékenységbdl szarmazo nettoé cash flow

Pénzeszk6zok (csékkenése)
Pénzeszkzok az idGszak elején
Pénzeszkozok arfolyam (vesztesége) / nyeresége

Pénzeszk6z0k az idGszak végén

2.639 2.540 5.819 7.283
664 1.163 1.195 116

58 58 111 116

- - - (21)

419 395 841 787
(243) (100) (449) (209)
62 5 176 (38)
1.045 (316) 1.405 (11)
(770) 95 (241) (1.425)
(2) (1) (11) (10)
3.872 3.839 8.846 6.588
(155) (194) (472) (449)
(24) (41) (33) (210)

- - - 30

237 103 446 219

58 (132) (59) (410)
(1.486) (1.512) (2.966) (3.022)
(407) (390) (807) (775)
(11) - (11) -
(5.434) (7.058) (5.434) (7.058)
(7.338) (8.960) (9.218) (10.855)
(3.408) (5.253) (431) (4.677)
15.286 15.080 12.236 14.562
(41) 47 32 (11)
11.837 9.874 11.837 9.874
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KIEGESZITO MELLEKLET A FELEVES BESZAMOLOHOZ

A 2024. JUNIUS 30-AN VEGZODO FELEVRE

(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

1. Altalanos informécié

1.1. Uzleti tevékenység

A Graphisoft Park SE a Graphisoft SE-bél kivalassal jott Iétre 2006. augusztus 21-én. A szerkezetdtalakitas célja egy
Uj, az ingatlanfejlesztésre és ingatlanhasznositasra szakosodott tarsasag létrehozasa volt. A Graphisoft Park SE
holdingtarsasagként mkodik, jelenleg 6t 100%-ban tulajdonolt leanyvallalata van.

Az ingatlanfejlesztési feladatokat az egyes ingatlanok tulajdonosai, nevezetesen a Graphisoft Park Kft., Graphisoft
Park South I. Kft. és a Graphisoft Park South Il. Development Kft. végzik. Az ingatlaniizemeltetési feladatokat a
Graphisoft Park Services Kft. latja el, a Cégcsoport ingatlanfejlesztéseihez és lizemeltetéséhez kapcsolddd mérndoki
és adminisztrativ tevékenységeket pedig a Graphisoft Park Engineering & Management Kft végzi.

A Graphisoft Park SE (cégjegyzékszama CG 01-20-000002) és leanyvallalatai a magyar jog szerint bejegyzett gazdasagi
tarsasagok. A Tarsasag székhelye: H-1031 Budapest, Zdhony utca 7. Az alkalmazotti [étszam 23 6 volt 2024. junius
30-an.

1.2. Ingatlanok

A Graphisoft Park teljes teriilete kézel 18 hektar, melyen az elmdilt 25 évben &sszesen 82.000 m? bérbeadhatd
teriletet (iroda-, labor-, oktatasi és egyéb kapcsolddo szolgaltatas funkcidju épiletet) fejlesztettiink és helyeztlink
lUzembe. Ezekhez hozzdvetSleg 2.000 db felszin alatti garazs all a bérl6k rendelkezésére. A Graphisoft Park
tulajdondban 1évé teriilet tovébbi részein mintegy 66.000 m? bérbeadhatd teriilet fejleszthet6 a hozzé tartozé
mélygarazsokkal és kiszolgald egységekkel.

Az ingatlanokat a kévetkez6 egységekbe soroljuk:

Teriilet Ingatlan

Bérbeadhatd teriletek Irodaterilet 58.000 m?
Laboratdrium 7.000 m?
Oktatasi teriilet 8.000 m?
Raktar terilet 6.000 m?
Szolgéltatd teriilet 3.000 m?
Felszin alatti garazs 2.000 db

Fejlesztési terliletek Eszaki fejlesztési teriilet (kdirmentesités utan) 42.000 m?
Déli fejlesztési teriilet 24.000 m?
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(minden Osszeg ezer eurdban, ha masképp nem jeleztiik)

1.3. Részvényinformaciok

A Graphisoft Park SE alaptékéje 10.631.674 darab egyenként 0,02 eurd névértékd, névre széld, egyenl6 és azonos
tagsagi jogokat megtestesitd, t6zsdére bevezetett, forgalomképes , A” sorozatl torzsrészvénybdl és 1.876.167
darab, egyenként 0,02 eurd névértéki ,B” sorozatu dolgozoi részvénybdl all.
A Tarsasag torzsrészvényeit 2006. augusztus 28. Ota jegyzik a Budapesti Ertékt6zsdén, jelenleg Prémium
kategdriaban. A részvényesi 0sszetétel a Tarsasag nyilvantartasai szerint a kovetkez6:

2023. december 31.

2024. janius 30.

Részvényes Részvények  Részesedés Szavazati arany Részvények Részesedés Szavazati arany
(db) (%) (%) (db) (%) (%)
TORZSRESZVENYEK: 10.631.674 100,00 90,87 10.631.674 100,00 90,14
Igazgatdtanacs és vezetSk 1.789.082 16,83 16,12 1.789.082 16,83 15,99
Bojar Gabor - IT elnok 1.685.125 15,85 15,19 1.685.125 15,85 15,06
Dr. Kédlman Janos - IT tag 13.500 0,13 0,12 13.500 0,13 0,12
Kocsany Janos - [T tag, 90.457 0,85 0,82 90.457 0,85 0,81
vezérigazgatd
5% feletti részvényesek 2.960.406 27,85 26,68 2.752.680 25,89 24,61
HOLD Alapkezel6 Zrt. (5) 735.386 6,92 6,63 1.252.680 11,78 11,20
VIG Befektetési Alapkezel6
Magyarorszég Zrt. (4) 725.020 6,82 6,53 n/a n/a n/a
B.N.B.A. Holding Zrt. 1.500.000 14,11 13,52 1.500.000 14,11 13,41
Egyéb részvényesek 5.333.110 50,16 48,06 5.540.836 52,12 49,53
Sajat részvények (1) 549.076 5,16 - 549.076 5,16 -
DOLGOZO! RESZVENYEK (2): 1.876.167 n/a 9,13 1.876.167 n/a 9,86
Kocsany Janos - IT tag, 923.213 n/a 8,32 923.213 n/a 8,25
vezérigazgatd
Farkas Ildiké — IT tag, CFO (3) 90.000 n/a 0,81 180.000 n/a 1,61
Dolgozdi sajat részvények (1) 862.954 n/a - 772.954 n/a -
RESZVENYEK OSSZESEN: 12.507.841 100,00 100,00 12.507.841 100,00 100,00

(1) A Tarsasag tulajdonaban lévé sajat részvények osztalékra és szavazatra nem jogositanak. A sajat részvények adatait a 22.

megjegyzés tartalmazza.

(2) A ,,B” sorozatu dolgozodi részvények nem forgalmazhatdk szabadon, munkaviszonyhoz kétottek, az Igazgatétanacs altal
barmikor bevonhatdk, mindsitett tobbséget igénylé kérdésekben nem szavazhatnak, tovabba a torzsrészvényhez képest
egyketted (csokkentett) mérték(i osztalékra jogositanak. A dolgozdi részvényre torténé kifizetéseket a Tarsasag
beszamoldiban nem osztalékként, hanem az eredményt csokkenté dolgozdi kompenzacidoként szamolja el. Egyéb
kérdésekben az Alapszabalyban, valamint a Vezet6i Részvény Programban meghatarozott szabalyok vonatkoznak rajuk.

(3) A Tarsasag 2024. marcius 12-i kdzzététele szerint Farkas Ildikd gazdasagi igazgatd részére kiaddsra keriilt 90.000 db

dolgozdi részvény.

(4) A VIG Befektetési Alapkezel6 Magyarorszag Zrt (kordbbi nevén AEGON Befektetési Alapkezeld Zrt) 2024. februar 22-én
megkildott értesitése alapjan a Tarsasagban fenndllé részesedése 5% ald csokkent.
(5) A HOLD AlapkezelS Zrt 2024. junius 28-an megkuldott értesitése alapjan a Tarsasdgban fenndllo részesedése 10% folé

nétt.
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1.4. Iranyitas

A Graphisoft Park SE iranyito testiilete, az Igazgatdtanacs (egyszint( irdnyitasi rendszer) 6sszetétele a kovetkez6:

Név Pozicié Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Bojar Gabor elndk 2006. augusztus 21. 2026. majus 31.
Dr. Kalman Janos tag 2006. augusztus 21. 2026. majus 31.
Kocsany Janos tag 2011. aprilis 28. 2026. majus 31.
Dr. Martin-Hajdu Gyorgy tag 2014. julius 21. 2026. majus 31.
Szigeti Andras tag 2014. jalius 21. 2026. majus 31.
Hornung Péter tag 2017. 4prilis 20. 2026. majus 31.
Farkas Ildiké tag 2023. aprilis 28. 2026. majus 31.

Az Audit Bizottsag az Igazgatotanacs harom fliggetlen tagjabdl all: Dr. Kalman Janos (elndk), Dr. Martin-Hajdu Gyorgy
és Hornung Péter. A Graphisoft Park SE vezérigazgatdja Kocsany Janos.

2. Szamwviteli politika

A Tarsasag szamviteli politikdja megegyezik az el6z6 pénziigyi évben alkalmazottal (lasd a 2023. évi Konszolidalt éves
beszamold kiegészité mellékletében) az alabbi kilénbségekkel:

A tevékenység szezonalitasa

A Tarsasdag uzleti tevékenysége alapvet6en nem szezondlis, a bevételek és a koltségek jellemz6en egyenletesen
jelentkeznek a pénziigyi év sordn. Bizonyos egyszeri tételek befolydsolhatjak az idészaki eredményeket negyedévrdl
negyedévre.

Deviza-atszamitasi arfolyamok

A deviza-atszamitdsoknal alkalmazott arfolyamok a kévetkezd6k:

2023. jlnius 30. 2024. janius 30.

napjan végz6dé6 6 hénap napjan végz6dé 6 honap

EUR/HUF nyitd: 400,25 382,78
EUR/HUF zaro: 371,13 395,15
EUR/HUF atlag: 380,94 389,82
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3. Pénzeszko6zok
2023. december 31. 2024. junius 30.
Pénztar 1 1
Bankbetétek 14.561 9.873
Pénzeszkozok 14.562 9.874
4, Vevok
2023. december 31. 2024. junius 30.
VevG6k

Vevik értékvesztése

Vevdk

1.112 1.699
(15) (15)
1.097 1.684

A vevéi kovetelések atlagos fizetési hatarideje 8-30 nap szerz6dés szerint.

5. Adodkovetelés és adokotelezettség

2023. december 31.

2024. jinius 30.

Addkovetelés
Addkotelezettség

Nett6 kovetelés / (k6telezettség)

562 21
(400) (383)
162 (362)

11
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6. Egyéb forgbéeszkozok

2023. december 31.

2024. jinius 30.

Elhatdrolt bevételek 532 416
Elhatarolt koltségek 94 107
Banki biztositéki szamlak 2.434 2.444
Egyéb kovetelések 132 180
Egyéb forgdeszk6zok 3.192 3.147
7. (Sajat hasznalatu) Ingatlanok, gépek, berendezések
(Sajat hasznalatu) Gépek, Beruhdazasok (Sajat hasznalatu)
Ingatlanok berendezések Ingatlanok, gépek
berendezések
Netto érték:
2022. december 31. 941 315 1.256
Brutto érték:
2022. december 31. 1.375 1.067 2.442
Novekedés 2 61 63
Ertékesités - (47) (47)
Selejtezés - (124) (124)
Atvéltési kiillénbozet - 34 34
2023. december 31. 1.377 991 2.368
Ertékcsékkenés:
2022. december 31. 434 752 1.186
Novekedés 82 102 184
Ertékesités - (17) (17)
Selejtezés - (124) (124)
Atvéltési kiillénbozet - 23 23
2023. december 31. 516 736 1.252
Netto érték:
2023. december 31. 861 255 1.116

12
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Brutto érték:

2023. december 31. 1.377 991 - 2.368
Novekedés 4 200 6 210
Ertékesités - 62 - 62
Selejtezés - (124) - (124)
Atvaltasi kilonbdzet - (26) - (26)
2024. junius 30. 1.381 1.103 6 2.490
Ertékcsékkenés:
2023. december 31. 516 736 - 1.252
Novekedés 41 59 - 100
Ertékesités - 71 - 71
Selejtezés - (124) - (124)
Atvaltasi kilonbdzet - (18) - (18)
2024. junius 30. 557 724 - 1.281
Netto érték:
2024. junius 30. 824 379 6 1.209
8. Immaterialis javak
Vagyoni Immaterialis Vagyoni Immaterialis

értékl jogok javak értékl jogok javak
Netto érték: Netto érték:
2022. december 31. 65 65 2023. december 31. 55 55
Brutto érték: Brutto érték:
2022. december 31. 136 136 2023. december 31. 162 162
Novekedés 19 19 Novekedés - -
Atvéltési kiillénbozet 7 7  Awvéltasi kiildnbozet (5) (5)
2023. december 31. 162 162 2024. jinius 30. 157 157
Ertékcsékkenés: Ertékcsékkenés:
2022. december 31. 71 71 2023. december 31. 107 107
Novekedés 32 32 Novekedés 16 16
Atvaltasi kiilonbozet 4 4  Atvaltasi kiilonbozet (3) (3)
2023. december 31. 107 107 2024. jinius 30. 120 120
Netto érték: Netto érték:
2023. december 31. 55 55  2024. junius 30. 37 37
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9. Befektetési célu ingatlanok
Fejlesztési Befejezett Befektetési célu
telkek befektetési célu ingatlanok

bekertilési értéke ingatlanok
Kényv szerinti érték:

2022. december 31. 8.354 213.612 221.966
Novekedés - 996 996
Valds érték valtozas - (4.422) (4.422)
2023. december 31. 8.354 210.186 218.540
Novekedés 8 407 415
Valés érték valtozas - (116) (116)
2024. junius 30. 8.362 210.477 218.839

A beruhazasok 2024. |. félévi 415 ezer eurd ndvekedése a kovetkez6kbdl all 6ssze:

e akozponti terileten zajld épulet felujitasok targyid&szaki értéke (88 ezer eurd),

o azelkésziilt épiletekben a targyidGszaki bérlemény kialakitasok értéke (316 ezer eurd), és

o azegyéb fejlesztések és beszerzések értéke (11 ezer eurd).

A flggetlen értékbecslést az 6sszes bemutatott id6szakra az ESTON International Kft. végezte, az értékelés sordn a
hozamszamitason alapulé méddszert alkalmazta. A hasznalatbavételi engedéllyel rendelkez6 épliletek értéke
diszkontalt cash flow modell alapjan, mig az épités alatt allé ingatlanok értéke maradvanyérték szamitassal kerilt
meghatarozasra. Az ingatlanokbdl szarmazé pénzaramok jelenértéke egy piaci alapu, a befektetSk és a hitelez6k
hozamelvarasat (t6kekoltség) tiikr6zd diszkontrata alkalmazasaval keriil megaéllapitasra.

A fejlesztési telkek az IAS 40 elGirasai szerint bekertlési értéken vannak nyilvantartva.
Az értékelés soran a bemutatott id6szakokban a fuggetlen értékbecsld altal alkalmazott fébb feltételezések:

2023. december 31.

2024. junius 30.

Osszes bérbeadhaté

iroda-, labor- valamint kapcsolodo

. L . f o 73.000 m? 73.000 m?
teriilet raktar és szolgaltatasi terilet
oktatasi terilet 6.000 m? 6.000 m?
didkszallo 3.000 m?/ 85 f8 3.000 m?/ 85 f8
Fejlesztési telkek fejleszthet6 bérbeadhatd teriilet 66.000 m? 66.000 m?
Hosszd tavi 82-90% 82-90%
kihasznaltsag
Atlagos diszkontrata 7,67% 7,84%
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10. Szallitok

2023. december 31. 2024. junius 30.

Szallitok - belfoldi 726 554

Szallitok 726 554
11. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

2023. december 31. 2024. junius 30.

Személyi jellegl kotelezettségek 66 82

Bérl&i kauciok 1.157 909

Hitelek valds érték kilonbozete* 510 483

Egyéb kotelezettségek és elhatarolasok 3.113 2.022

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 4.846 3.496

* A kedvezményes kamatozasu hitelek valds érték kiilonbozetének éven belil esedékes része. A részleteket a 12.
megjegyzés (Hitelek) tartalmazza.

12. Hitelek

12.1. Hitel adatok

2023. december 31. 2024. junius 30.
Rovid lejaratu 5.513 5.556
Hosszu lejarata 78.291 75.313
Hitelek 83.804 80.869
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Az Erste Bank Hungary Zrt. altal nyujtott hitelek:

1. szamu Erste hitel

2023. december 31. 2024. junius 30.
Rovid lejaratu 779 777
Hosszu lejarata 7.127 6.558
Hitelek 7.906 7.335

A Tarsasag 2015. december 28-an 10 éves futamidej(i hitelszerz6dést kotott az Erste Bank Hungary Zrt-vel a kozponti
teriileten inditott fejlesztés finanszirozasara. A hitelszerz6dés és annak 2016. december 29-ei médositasa alapjan az
Erste Bank a Magyar Nemzeti Bank Novekedési Hitelprogram masodik szakaszanak I. pillére keretében 4 milliard
forint (12,1 millié eurd) hitelkeretet, a Névekedési Hitelprogram harmadik szakaszanak Il. pillére keretében pedig 3
millié eurd hitelkeretet biztosit a Graphisoft Park szamara. A bank szdmdra nyujtott f6bb biztositékok a kdvetkez6k:
ingatlan jelzalog, bevétel engedményezés, bankszamla fedezet.

A 2024. junius 30-an fennallé t6ketartozas a forint alapu hitel esetén 2,3 milliard forint (5.909 ezer eurd), az eurd
alapu hitel esetén 1.644 ezer eurd, melyek valds értéke (piaci kamatozast feltételezve) 6sszesen 7.335 ezer eurd
(részletesen lasd a 12.2. pontban alabb).

A forint alapu hitel arfolyamkockazatanak fedezésére 2016. junius 24-én cash flow fedezeti (CCIRS) megallapodast
kotottink a hitel teljes 6sszegére és pénzaramlasara vonatkozdan a hitel torlesztési periodusanak kezdetétdl a
hitelszerz6dés lejarataig (2017. végétdl 2025. végéig), ezzel a teljes forint alapu téke- és kamatfizetési
kotelezettséget eurd alapura cseréltik. A cash flow fedezeti Gigylet fordulénapra vonatkozo valds értéke a hosszu
lejaratu pénziigyi kotelezettségek kézott szerepel 1.491 ezer eurd értékben.

2. szamu Erste hitel

2023. december 31. 2024. junius 30.
Rovid lejarata 2.022 2.052
Hosszu lejaratu 27.536 26.494
Hitelek 29.558 28.546

A Tarsasag 2017. november 30-an kordbbi hitelének refinanszirozdsdara 10 éves futamidejli eurd alapu

futamidére vonatkozd kamatcsere (IRS) Ugylettel, igy a kamatlaba teljes futamidére rogzitett. Az IRS Ugylet
fordulénapi valds értéke 1.770 ezer eurd, amely a hosszu lejaratu pénziigyi kovetelések kozott szerepel.

A hitel eredeti keretosszege 40 millid eurd. A bank szamdra nyujtott fGbb biztositékok a kovetkez6k: ingatlan jelzalog,
bevétel engedményezés, bankszamla fedezet.
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Az UniCredit Bank Hungary Zrt altal nyujtott hitelek:

1. szamu Unicredit hitel:

2023. december 31. 2024. junius 30.
Rovid lejaratu 1.252 1.267
Hosszu lejarata 13.794 13.157
Hitelek 15.046 14.424

A Tarsasag 2016. november 18-an 10 éves futamidejd, 24 millid eurd keretdsszegl hitelszerz6dést kotott az
UniCredit Bank Hungary Zrt-vel a déli teriileten megvalésitott fejlesztés finanszirozasara. A bank szdmara nyujtott
fébb biztositékok a kévetkezdk: ingatlan jelzdlog, bevétel engedményezés, bankszamla fedezet.

A 2024. junius 30-an fennalld hiteltartozas 15.200 ezer eurd, melynek valds értéke (piaci kamatozast feltételezve)
14.424 ezer eurd (részletesen lasd a 12.2. pontban aldbb).

2. szamu Unicredit hitel:

2023. december 31. 2024. junius 30.
Rovid lejaratu 1.460 1.460
Hosszu lejarata 29.834 29.104
Hitelek 31.294 30.564

A Tarsasag 2019. november 19-én a t6keszerkezetének optimalizalasa céljabol 10 éves futamidejd, 40 millié eurd
keretdsszegl hitelszerz6dést kotott az UniCredit Bank Hungary Zrt-vel, ami 2019. december 30-an folyédsitasra is
kerilt. A hitel kiegészil egy a teljes futamidére vonatkozd kamatcsere (IRS) tgylettel, aminek eredményeképpen a
kamatlab a hitel teljes futamidejére rogzitett. Az IRS Uigylet forduldnapi valds értéke 3.665 ezer eurd, amely a hosszu
lejaratu pénzigyi kovetelések kozott szerepel.

A bank szamara nyujtott f6bb biztositékok a kdvetkezdk: ingatlan jelzalog, bevétel engedményezés, bankszamla
fedezet.
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12.2. Elemzések

A hitelek valds értéke:

2023. december 31. 2024. junius 30.
Erste Bank Hungary Zrt. 1. sz. hitel* 7.906 7.335
Erste Bank Hungary Zrt. 2. sz. hitel 29.558 28.546
UniCredit Bank Hungary Zrt. 1. sz. hitel* 15.046 14.424
UniCredit Bank Hungary Zrt. 2. sz. hitel 31.294 30.564
Hitelek 83.804 80.869

* 2,5% piaci kamatlabbal szamolva a kamattamogatott hitelek esetében.

Kedvezményes kamatozasu hitelek:

A Magyar Nemzeti Bank (MNB) a monetaris politikai eszkdztar elemeként 2013-ban elinditotta Novekedési
Hitelprogramjat (NHP). A program keretében a jegybank kedvezményes, 0%-os fix kamatozasu, legfeljebb 10 éves
futamidejl refinanszirozasi hitelt nyujtott a hitelintézetek szamara, amit a hitelintézetek egy felllrél korlatozott
kamatfeldr mellett tovabbhiteleztek kis-és kozépvallalkozdsok szdmdra. A kévetkezs tablazat a Tarsasdg altal az NHP
keretében felvett hitelek 6sszetevGit mutatja be kezdeti valds érték amortizalt értéken (piaci alapu hiteltartozas) és
kezdeti valds érték kilonbozet amortizalt értéken (kamattamogatds) bontasban 2024. junius 30-ra vonatkozdan:

Fennalld **Valds érték *Valos érték

hiteltartozas kilénbozet
Erste Bank Hungary Zrt. 7.553 218 7.335
UniCredit Bank Hungary Zrt. 15.200 776 14.424
Hitelek (NHP) 22.753 994 21.759

* A hitelszerz6dés megkotésének idépontjaban érvényes piaci alapu 2,5%-os fix kamatlabbal szamolva.
** A kedvezményes kamatozasu hitelek valds érték kilénbozetét (az NHP keretében kapott raforditashoz

kapcsolédé dllami tamogatas) az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek (11. megjegyzés), illetve az egyéb hosszu
lejaratu kotelezettségek (14. megjegyzés) kdzott mutatjuk ki és azt az effektiv kamatlabbal amortizaljuk.
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13. Fedezeti ligyletek valds értéke

2023. december 31.

2024. jinius 30.

ERSTE Bank Hungary Zrt. 1. sz. hitel
ERSTE Bank Hungary Zrt. 2. sz. hitel
UniCredit Bank Hungary Zrt. 2. sz. hitel

Fedezeti ligyletek valds értéke*

Ebbdl hosszu lejaratu pénzigyi kovetelés
Ebbdl hosszu lejaratu pénzigyi kotelezettség

Az lgyletekhez kapcsolddé cash flow fedezeti ligylet
tartaléka

(1.439) (1.491)
1.580 1.770
3.419 3.665
3.560 3.944
4.999 5.435

(1.439) (1.491)
5.727 6.316

* Az IRS Ugyletek idGszak végi valds értéke, az értékelést a finanszirozd bankok készitették.

14. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

2023. december 31.

2024. janius 30.

Hitelek valés érték kilonbozete

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

751

512

751

512

A kedvezményes kamatozdsu hitelek valds érték kiilonbozetének éven tul esedékes része. A részleteket a 12.

megjegyzés (Hitelek) tartalmazza.
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15. Arbevétel

2023. 2024. 2023. 2024.
junius 30. junius 30. junius 30. junius 30.
napjan végz6dé 3 hénap napjan végz6dé 6 honap
Ingatlan bérbeadas arbevétele 4.219 4.371 8.414 8.682
Arbevétel 4.219 4.371 8.414 8.682

Az ingatlan bérbeadas arbevétele kizardlag a befektetési céll ingatlanok bérbeadasabdl szarmazo bérleti dijakat
tartalmazza.

16. Miikodési koéltség

2023. 2024. 2023. 2024.
junius 30. junius 30. junius 30. junius 30.
napjan végzédd 3 honap napjan végz6dé 6 hénap

Ingatlanokkal kapcsolatos koltség 40 40 72 78
Személyi jellegl koltség 500 603 638 774
Egyéb mikodési koltség 123 160 224 269
Ertékcsokkenési lefrds és amortizacié 58 58 111 116
M(ikodési koltség 721 861 1.045 1.237

Az egyéb mUikédési koltség a kbvetkezbket tartalmazza:

2023. 2024. 2023. 2024.
junius 30. junius 30. junius 30. junius 30.

napjan végzdé 3 hénap napjan végz6dé 6 honap
Iroda és telekommunikacio 1 3 2 4
Jog és adminisztracio 55 97 105 149
Egyéb 67 60 117 116
Egyéb mikodési koltség 123 160 224 269
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17. Egyéb (raforditas) / bevétel

2023. 2024.
junius 30. junius 30.

napjan végz6dé 3 hénap

2023. 2024.
junius 30. junius 30.

napjan végzédd 6 honap

Tovabbszamlazott beruhdzasi koltségek

. 78 67 129 80
bevétele
Tovabbszamlazott beruhazasi koltségek (63) (53) (106) (65)
Tova)bbszamlazott Gzemeltetési kdltségek 1.436 1,698 3.463 3418
bevétele
Tovabbszamlazott Gzemeltetési koltségek (1.444) (1.656) (3.490) (3.277)
Egyebek (19) 473 (26) 495
Egyéb (raforditas) / bevétel (12) 529 (30) 651
18. Kamatbevétel és kamatkoltség
2023. 2024. 2023. 2024.
junius 30. junius 30. junius 30. junius 30.

napjan végzddd 3 honap

napjan végzddd 6 honap

Kapott kamatok 243 100 449 209

Hitelkamatok (404) (384) (808) (764)

Egyéb kamatkoltség (15) (11) (33) (23)

Nettd kamatkoltség (176) (295) (392) (578)
19. Egyéb pénziigyi eredmény

2023. 2024. 2023. 2024.

junius 30. junius 30. junius 30. junius 30.

napjan végz6dé 3 hénap

napjan végz6dé6 6 hénap

Realizalt arfolyamnyereség / (veszteség)

Nem realizélt arfolyam (veszteség) /
nyereség

Fedezeti Ugylet hatékonytalan része*

Egyéb pénzligyi eredmény

107 (16) 181 (144)
(100) (17) (139) 30
(14) (8) 25 (5)
(7) (41) 67 (119)

*Az Erste Bank Zrt. altal nydjtott 2. sz. hitelhez kapcsolddo RS ligylet hatékonytalan része.
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20. Nyereségado

2023.
junius 30.

2024.

junius 30.

napjan végz6dé 3 honap

2023.
junius 30.

2024.
junius 30.

napjan végz6dé 6 hénap

Targyévi nyereségado

Nyereségado

(4)

(5)

(8)

(10)

(4)

(5)

(8)

(10)

A lednyvdllalat Graphisoft Park Engineering & Management Kft a tevékenységébdl fakaddan nem tartozik a SZIT
torvény hatalya ala, ennek megfelel6en tarsasagi és iparlzési add, valamint halasztott adé ehhez a céghez
kapcsolédéan meriilhet fel. 2023-ban és 2024-ben az alkalmazott adomértékek a kovetkez6k: 9% tdrsasagi

nyereségado; 2% ipar(izési ado.

21. Egy részvényre juté eredmény

Az egy részvényre jutd eredmény szamitasa a kovetkez6:

2023.

2024.

2023.

2024.

junius 30.

napjan végz6dé 3 hénap

junius 30.

junius 30. junius 30.

napjan végzddd 6 honap

A Tarsasag részvényeseire jutd eredmény

Forgalomban |évé torzsrészvények sulyozott
atlagos szama

Egy részvényre jutdé eredmény (EUR)

Forgalomban |évé torzsrészvények sulyozott
atlagos szama

Egy részvényre juto higitott eredmény (EUR)

2.635 2.535 5.811 7.273
10.082.598 10.082.598 10.082.598 10.082.598
0,26 0,25 0,58 0,72
10.082.598 10.082.598 10.082.598 10.082.598
0,26 0,25 0,58 0,72

Az egy részvényre jutd eredmény megallapitasanal nem vesszik figyelembe a Tdrsasag tulajdondban lévé sajat

részvényeket, valamint a dolgozdi részvényeket, a Kiegészité melléklet 1.3 megjegyzésben leirtak szerint.

A részvényekkel kapcsolatos tovabbi informacidkat a Kiegészité melléklet 1.3. megjegyzése tartalmazza.
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22. Sajat részvények

A Graphisoft Park SE sajat részvény adatai a kbvetkezék:

2023. december 31.

2024. junius 30.

Torzsrészvények szama

Dolgozdi részvények szama

Részvény névértéke (EUR)
Részvények névértéke dsszesen (EUR)

Sajat részvények bekerilési értéke 6sszesen

549.076
862.954
0,02
28.241

981

549.076
772.954
0,02
26.441

979

A Tarsasag 2024. marcius 12-i kozzététele szerint Farkas lldiké gazdasagi igazgatd részére kiadasra kerdlt 90.000 db

dolgozdi részvény.

23. Netto eszkozérték

Az eszk6zok és kotelezettségek konyv szerinti és valds értéke 2024. junius 30-an:

Meg- Koényv sz. érték Valos érték Kiilonbség
jegyzés 2024. junius 30. 2024. janius 30.

S:fogzzﬁm célu ingatlanok és egyéb targyi 79 220.048 226.420 6.372
Immaterialis javak 8 37 37 -
Addkovetelés, nettd 5 (362) (362) -
Nem pénziigyi instrumentumok 219.723 226.095 6.372
Pénzeszkdzok 3 9.874 9.874 -
Vev6k 1.684 1.684 -
Egyéb forgdeszkozok 6 3.147 3.147 -
Egyéb hosszu lejaratu pénzigyi kovetelés 13 5.435 5.435 -
Szalliték 10 (554) (554) -
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 11 (3.496) (3.496) -
Hitelek 12 (80.869) (80.869) -
oy e 3 oo T
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 14 (512) (512) -
Pénziigyi instrumentumok (66.782) (66.782) -
Nett6 eszkdzérték 152.941 159.313 6.372

*A fliggetlen értékbecsl altal készitett értékelés alapjan a teljes ingatlanvagyon valds értéke 2024. junius 30-an

226.041 ezer euro.
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Az eszkdzok és kotelezettségek konyv szerinti és valds értéke 2023. december 31-én:

Meg- Konyv sz. érték Valods érték Kiilonbség
jegyzés 2023. dec. 31. 2023. dec. 31.

zszflt(eg’;gf(im célu ingatlanok és egyéb targyi 7.9 219.656 995,797 6.071
Immaterialis javak 8 55 55 -
Addkotelezettség, nettd 5 162 162 -
Nem pénziigyi instrumentumok 219.873 225.944 6.071
Pénzeszkdzok 3 14.562 14.562 -
Vevék 4 1.097 1.097 -
Egyéb forgdeszkozok 6 3.192 3.192 -
Egyéb hosszu lejaratu pénziigyi kovetelés 13 4,999 4,999 -
Szalliték 10 (726) (726) -
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 11 (4.846) (4.846) -
Hitelek 12 (83.804) (83.804) -
ity e > 1429 wem
Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek 14 (751) (751) -
Pénziigyi instrumentumok (67.716) (67.716) -
Nett6 eszkozérték 152.157 158.228 6.071

*A fliggetlen értékbecslG altal készitett értékelés alapjan a teljes ingatlanvagyon valés értéke 2023. december 31-én
225.472 ezer eurd.
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24. Eszaki teriilet kirmentesitése

A korabbi gazgyartasi tevékenység kovetkeztében az északi fejlesztési terlilet szennyezett, ennek rehabilitacidja a
szennyezG, a Févarosi Gazmuvek (jelenlegi jogutddja: MVM Next Energiakereskedelmi Zrt.) kotelezettsége. A 2019.
december 12-én lezarult kozigazgatdsi birdsagi eljarast kovetGen az illetékes Pest Megyei Kormdanyhivatal 0j eljarast
folytatott le, amelynek sordn meghozta és résziinkre 2020. aprilis 30-an megkiildte Uj hatdrozatat, amelyben az
északi fejlesztési teriilet kdrmentesitésére korabban elGirt hatarid6t ismételten meghosszabbitotta, 2021. mdjus 31-
ei és 2022. szeptember 30-ai hatarid6ket allapitva meg.

2021. majus 27. napjan jelent meg az egyes kozigazgatasi hatdsagi eljarasokkal 6sszefliggé szabalyok
megallapitdsardl sz6l6 286/2021. (V. 27.) Korm. rendelet, amelynek 2021. majus 28. és 2021. junius 24. napja kozott
hatdlyban volt 1. §-a szerint a szennyez6 jogosulttd valt a karmentesités hataridejének meghosszabbitasat kérni a
kornyezetvédelmi hatdésagtol, amely kérelem benyujtasa esetén a hatdsag koteles volt engedélyezni a hataridé
hosszabbitast. Az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. az erre vonatkozé kérelmét benyujtotta, amelynek a hatésag
helyt adott, a rendelet kizdrta a fellebbezés lehetGségét, igy a hatarid6 a karmentesités elvégzésére és a
zarodokumentacié benyujtdsara: 2022. december 31. napja lett.

Az aktudlis hatarid6vel kapcsolatos végrehajtasi terveirél az MVM Next Energiakereskedelmi Zrt.-t6l tajékoztatast
kértlink, amelyre valaszul 2022 juniusaban arrél tajékoztattak tarsasagunkat, hogy rendelkeznek még a kivitelezéi
palyazat kiirdsdhoz és a kivitelezés megkezdéséhez sziikséges engedélyekkel, eld is készitették a palydzat kiirdsahoz
sziikséges dokumentdcidt, azonban a karmentesités varhatd befejezésének id6pontjarol legjobb szandékuk ellenére
sem tudtak felel&sen nyilatkozni.

2022. december 23. napjan megjelent az egyes kozigazgatasi hatdsagi eljarasokkal Osszefliggd szabalyok
megallapitdsardl sz616 566/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet. Ezen rendelet alapjan a kdirmentesitésre kotelezett ismét
jogosultta valt a karmentesités hataridejének meghosszabbitasat kérni a kornyezetvédelmi hatdsagtol, amely
kérelem benyujtasa esetén a hatdsag koteles volt engedélyezni a hatarid§ hosszabbitdst. A karmentesitésre
kotelezett MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. az erre vonatkozo kérelmét 2022. december 27. napjan benyujtotta,
amely kérelemnek a hatdsag 2022. december 28. napjan helyt adott. A rendelet kizarta a fellebbezés lehet&ségét,
igy a jelenleg érvényes Uj hataridd a kdrmentesités elvégzésére és a zarédokumentacid benyujtasara 2024. december
31., illetve egyes részterlletek karmentesitésére és a felszin alatti vizeket érintGen elGirt hataridé 2026. aprilis 30.
napja.

A tényleges karmentesitési munkak a jelentéskészités id6pontjaig nem kezdddtek meg, ezek el6készitésérdl nincs
tudomdsunk. Mindezek alapjan a Graphisoft Park a kdrmentesités tényleges megkezdésének és befejezésének
id6pontjat és a jelenleg érvényes legujabb hatdrid6 betartdsat tovabbra is bizonytalannak tekinti, ezért az északi
fejlesztési terlileten beldthato id6n beliil nem latja lehetségesnek érdemi fejlesztések megkezdését.

25. Eves beszamolé elfogadasa, osztalék

A Graphisoft Park SE 2024. 3aprilis 29-én megtartott éves kozgylilése a Tarsasag 2023. évi, nemzetkozi pénziigyi
beszamolasi standardok (IFRS) szerint készitett konszolidalt éves beszamoldjat az igazgatdtandacs javaslatanak
megfeleléen 244.123 ezer EUR mérlegf60sszeggel és 10.162 ezer EUR addzott eredménnyel jovdhagyta. A
konszolidalt éves beszamold elfogaddsdval egyidejlleg az éves rendes kozgylilés torzsrészvényenként 0,70 EUR,
Osszesen 7.058 ezer EUR, dolgozdi részvények utdn mindosszesen 386 ezer EUR osztalék kifizetését hagyta jova. Az
osztalékfizetés kezd6napja 2024. majus 21. volt. Az osztalékot a Tarsasag a tulajdonosi megfeleltetés soran, 2024.
majus 6-an beazonositott részvényesek részére fizette ki.
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26. Nyilatkozat

Felel6sségvadllalo nyilatkozat - A nemzetkézi pénziigyi beszamoldsi standardok alapjdn, a legjobb tuddsunk szerint
elkészitett féléves jelentés valds és megbizhato képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont
vdllalkozdsai eszkézeirdl, kételezettségeirdl, pénziigyi helyzetérél valamint eredményérél, tovdbbd az lizleti jelentés
megbizhatd képet ad a Graphisoft Park SE és a konszoliddcioba bevont vdllalkozdsai helyzetérél, fejlédésérél és
teljesitményérdl, ismertetve a fé6bb kockdzatokat és bizonytalansdgi tényezéket.
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